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Ordinanza Commissario Liquidatore N. 15 del 27/10/2017 Prot. N. 1368

AREA ZIPA DI JESI - IMMOBILIARE C.M.s.R.L.. — AUTORIZZAZIONE ALLA LOCAZIONE DI

PARTE DELL'IMMOBILE IN FAVORE DELLA DITTA SATAM s.R.L. DI JESI

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

» che con confraifo del 23/08/1974 Rep. N. 20350/2047, a rogito Notaio Furio Lupini di Jesi,
registrato a Jesi il 06/09/74 al n. 1578, Vol. 169 - Ufficio Atti pubblici, trascritto il 25/09/1974 al
n. 12737 reg. ord. E 9078 part., il Consorzio ZIPA vendeva dlla Ditta Hidrofluid S.p.A. con
sede a Jesi— Zona ZIPA un lotfo di terreno distinto al Catasto del Comune di Jesi alla Sez. G
Foglio VI mappadle 92 e Foglio VIl mapp. 137 per una superficie complessiva di mq. 15.400,
per la costruzione di un opificio industriale;

+ che con deliberazione n. 2279 del 12/10/87, esaminata senza rilievi dal Co. Re. Co. Marche
in data 18/01/88, prot.n. 120, il Consorzic aveva incaricate I'avy. Riccardo Steccaoni del
Foro di Ancona ad iniziare la pratica per la refrocessione del lotto nei confronti della ditta
HYDROFLUID s. p. a., in quanto quest'ultima aveva ceduto parte dell'area di sua proprietd
dlla ditta Gatto & Borsini di Jesi, con afto del 26/02/85, senza il preventivo benestare della
IIPA ed a causa del successivo falimento della medesima ditta con sentenza del
Tribunale di Ancona del 31/08/1987;

= visto e richiamato | comma a) dell'art. 4 del citato coniratto del 23/08/1974 Rep. N.
90350/9047 che testualmente tra |'altro recita: '
la "Ditta" acquirente poird cedere o in qualsiasi modo sostituire a sé medesima, in proprietd o in
godimento, I'immobile in oggetio, sia prima che dopo la edificazione del suddetfo stabilimento,
altro soggeftto, anche per modifica della sua sfrutfura della sua ragione sociale, previo benestare
def "Consorzio ZIPA", da formalizzarsi in atfc pubblico; tale benesfare &€ condizionato al patto che
I'acquirente e i suoi aventi causa si obblighino a mantenere I'immobile in oggetto edificato o
meno, nella effettiva e permanente destinazione indusiriale con annessa attivitd commerciale;

+« che con nota pervenuta al Consorzio in data 08/06/93 e acquisita agli aitl del'enfe
I'lmmobiliare C.M. s.rl. con sede in Jesi — Via dell’Asilo n. 1/bis, comunicava di essere
proprietaria di parte dell'immobile gid della Ditta HIDROFLUID S.p.A. spiegando che ne era
venuta in possesso con le seguenti modalita:
al Il Tibunale Civile- ufficio fallimenti — con decreto del 07/10/91 rep. n. 2240 cron. 8275
frasferiva alla FIN.CI. s. p.a. con sede a Giulianova (TE), I'immobile gia di proprietd della
ditta HYDROFLUID s. p. a., dichiarata fallita con sentenza del Tribunale del 31.08.87,
suddiviso in 4 porzioni , sito in Jesi Via Leone XM, zona ZIPA, della superficie di mq. 1942,
edificato su un lotto di temeno della superficie di mq. 6.553, censito af Catasto Terreni del
comune di Jesi-al Foglio 38, mappale 92 della superficie di mqg. 3.951 ed al Foglio 39 ,
mappale 137 della superficie di mq. -2602, denunciato ol NCEU in 4 unitd immobiliari. in
dafa 03.03.192 con i prot.n.3123, 314, 315 e 316&;
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b} I''mmobiliare C.M. s.r. | con sede a Osimo Aspio $.5.16 aveva acquistato, con atfo di
compravendita del 21/12/91, rep. n. 85353/7642, a rogito notaio G. Belogi di Civitanova
Marche, registrato all'Ufficio del Registro di Macerata in data 09/01/92 ai n. 296, , da FIN.
Cl. S.p.a. it lotto con sovrastante capannone sopradescritto;

che con nota del 08/06/1993 I''mmobiliare C.M. srl. aveva richiesto al Consorzio
I'autorizzazione a locare parte dellimmobile per una superficie di mqg. 958 dlla
Cooperativa Esina Metalmeccanica Stampi — Coop. E.M. Stampi soc. coop. ar. |. ed una
superfice di mq. 410 alla ditta IDR. O.M.l. di Rapelli Mario, per lo svolgimento delle loro
aftivitd imprenditoriali, come da documentazione depositata agli atti del Consorzio;

che con deliberazione n. 2928 dell'08/11/1923 , esecutiva di sensi di legge, il Consiglio
Diretiivo del Consorzio ZIPA, previo acquisizione parere dello studio legale Avv. Stecconi di
Anconaq, autorizzava I'lmmobiliare C.M. srl. o cedere in locazione le superfici sopradette
alle aziende richiedenti, confermando tutti i vincoli @ condizioni contenuti nell'atio di
compravendita del 23/08/74 rep. n. 90350/9047 menzionato, riportando apposita
dichiarazione nei redigendi contratti di locazione, con I'obbligo di assoggetiarsi anche at
rispetto delle previsioni urbanistiche riporfate nel cerificato di destinazione urbanistica
riasciato dal Comune di Jesi in data 12/05/1993;

che le parti interessate provvedevano a sfipulare | contratti di locazione ed atti integrafivi
agli stessi contraiti con i quali si obbligavano al rispetto dei vincoli contraftuali ZIPA ed alle
previsioni urbanistiche previste dal Comune di Jesi in tale zona ;

~-che con nota del 18/10/2017, acquisita ~al ~prot.-ZIPA al n. 1368-del- 19/10/2017,
I''mmobiliare C.M. s.r.l. con sede a Jesi, Via dell’Asilo, 1bis, avente come oggetio sociale
la “produzione, trasformazione da materia prima in prodotto finito, lavorazione per confo
terzi, commercio al detfaglio e all'ingrosso, rappresentanza con o senza deposito e
concessione in esclusiva per la vendita di abbigliamento in genere, capi di alta moda,
calzature ed arficoli in pefle ed accessori per I'abbigliamento e bigiotteria”, ha richiesto al
Consorzio |'assenso per la locazione di parfe dell'immobile sito nel compendio ZIPA di
Ancona , distinfo al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al Foglio 38 mapp. 92, sub. 7,
in favore della ditta “SATAM s.r.l. con sede a Jesi, Via Tolstoi, 2/bis, avente come oggetto
socidale la: "conduzione di un'azienda per la tornitura meccanica e per la costruzione di
attrezzature e parti meccaniche, sia in ltalia che a all'esteri", come si evince dalla
documeniazione presentata (planimetia catastale, visura All. A1) e A2), dichiarazione
valore contraffo di locazione, visura C.C.LA. della societd locataria ed attestazione di
avvenuto versamenio delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla dehbera del
Consorzio n. 3867/2008) :

visto e richiamato il regolomen’ro perl assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per
l'insediamento di attivitd produitive approvato dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n: 3357 dei 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Genero[e n. 588 del 10 oftobre ,.01 2 ’ru’n‘e esecutive di sensi di legge (All.B); -

visto e richiamato lo schema di c:on’rroﬁo di vendita di immobili nell'ambito territoriale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, medificato
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con deliberazioni n° 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di
legge; '

che t'art. 83 del D.lgs. n. 159 del 06/09/2011 norma 'ambito di applicazione della
presentazione delia documentazione antimafia da parte dei soggetti privati alle
pubbliche amministrazioni e gli enti pubblici, prima di rilasciare o consentire i
provvedimenti di cui all'art. 67 del medesimo decreto;

che nella fattispecie il Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitata nell'ambito del
comma f) dell'art. 67 del D.Igs. n. 159 del 06/09/2011;

che il comma 3) left. e} del citato art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che per la
documentazione di cui al co. 1 art. 83 citato non & necessaria richiesta  “per i
provvedimenti, gli atti, i contratti e le erogazioni il cui valore complessivo non supera i
150.000 €";

che la Immobiliare C.M. srl. ha falto pervenire con la nota del 18/10/2017 una
dichiarazione nella quale i valore del contratto di locazione commerciale dell'immobile
oggetto di autorizazione & pari ad € 12.000,00 annui per i primi 2 anni e e di € 13.200 per e
annudlitd successive, per un totale complessive di € 63.400,00;

che nel merito I'operazione gode dell'esenzione prevista dal citato art. 83 comma 3) lett.
e}, con salvezza di ogni diversa determinazione del Prefetto competente;

preso atto delle finalitd delle operazioni di cui si-chiede I'autorizzazione, .fermo restando il
rispetto degli obblighi imposti con I' afto di compravendita del 23/08/1974 Rep. N.
20350/9047, a rogito Notaio Furio Lupini di Jesi, registrato a Jesi il 06/09/74 al n. 1578, Vol.
169, ed in funzZione a quanto previsto dal "Regelamento per |'assegnazione delle aree"
(All. B) e dallo “Schema di contratto tipo" approvati con le deliberazioni sopracitate, che
la Immobiliare C.M. s.r.l,” e la “ SATAM s.r.l.”, si obbligheranno ad accettare e ripertare nel
redigendo atto di locazione commerciale  dell'immobile , subordinatamente ai
regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda ia destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G del
Comune di Jesi;

che la ditta locataria SATAM S.r.l. dovra dichiarare sul contratto di locazione commerciale
la seguente locuzione:

“la sacietd SATAM S.r.l. con sede con sede a Jesi, Via Tolstoi, 2/bis,, dichiara di aver preso
esafta e totale visione del contraffo del 23/08/1974 Rep. N. 90350/9047, a rogito Notaio
Furio Lupini di Jesi, registrato a Jesi il. 06/09/74 al n. 1578, Vol. 169, e di volersi assoggetiare
alle . prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti con particolare riferimento alla
destinazioné d'uso dell'immobile- e di accetfare tutte le clausole' del Regolamento per
lossegnczrone delle .aree e degli dliri immobili e per I'insediamento delle atfivitd
produttive”, 'opprovofo con dehberoz;one del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del
21/09/99, esecutiva ai sensi di legge; modificato con deliberazione del Consiglio Generale
n. 588 del 10 ottobre 2012, esecutiva ai sensi di legge™;
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che l'adozione del presente atfo non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che it presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presenfe provvedimento immediata eseguibilitdl, stante
I'urgenza manifestata dalle societda interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortite;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 121/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati
sciolti futii gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

vista la delibera della Giunfa Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stafo
nominato il Commissario Liguidatore il Dott. Paolo Di Paolo;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Dott. Paolo Di Paolo I'incarico a Commissario Liquidatore.

DISPONE

1) di approvare le sopra esfese premesse quale parfe integrante e sostanziale del
presente atto nonché quale c:pparc:’ro di motivazione a fondamento della presente

parte disposifiva;

2} di rilasciare la richiesta autorizzazione dl trasferimento del compendio immobiliare in

oggetto — nedli istitufi e nelle forme negozidli indicate - a mezo del presente atto; - -

3) di avtorizzare — per ['effetto e per quanto di competenza - la “Immobiliare C.M. s.r.l.”,
con sede a Jesi, Via dell' Asilo, 1bis, avente I' oggetto sociale di cui alle premesse, alla
locazione di parte dell'immobile sito nel compendio ZIPA di Jesi, distinto al Catasto
Fabbricati del Comune di Jesi al Foglio 38 mappale 92 sub. 7 , in favore della ditta
SATAM sl con sede a lesi, Via Tolstol, 2/bis, avente come oggetto sociale: "la
conduzione di un'azienda per la fornitura meccanica e per la cosfruzione di
atfrezzature e parfi meccaniche, sia in italia che a alf'estero”, come medglio si evince
dalla documentazione presentata (planimetria catastale e visura, All. Al), A2) e dalla
documentazione dllegata dlla richiesta, subordinatamente alle normative comunali
vigenii ed dlla destfinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di Jesi, perle
mohvaznont ’ruh‘e espresse nella premesso,

4) di determmqre ancora conseguentemente ed ulteriormente per I'effetto - che nulla
osta, pertanto, alla locaziorie del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel
pun’ro di d|sposmvo che precede e nelle premesse sopra estese; .

5) di precisare che Ia presem‘e autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima sottesa — & rilasciata &sclusivamente in relazione ed ai fini delle atiribuzioni e
prerogdtive istituzionali di questo Consorzio e comungue sulla base ‘dei soli elementi
istruttori resi disponibili;
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é)

7)

8)

di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata dlla riproposizione & quindi
al’inserimento nel tesic confrattuale delle clausole limitafive della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di
opposta inefficacia in difelto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da
parte di questo Consorzioc — che : sono confermate futte le clauscle ed i vincoli
preesistenti contenuti nel citato contratto: a) del 23/08/1974 Rep. N. 90350/9047, o
rogito Noigio Furio Lupini di Jesi, registratc a Jesi il 06/09/74 al n. 1578, Vol. 169, in
quanto compatibili con la situazione attuale, con particolare  riferimento  alla
destinazione d'uso dell'immobile e subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed
autorizzazioni comunali vigenti e nel rispetio del " Regolamento per !l'assegnazione

delle aree e degli altri immobili e per linsediamento delle attivitd produttive”,

approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99,
modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte
esecutive ai sensi dilegge, {All. B} che dovranno essere accettate in toto dalla nuova
ditta, riportando suf contratio di locazione la seguente locuzione:

“La sociefd SATAM S.r.l. con sede con sede a Jesi, Via Tolstoi, 2/bis,, dichiara di aver
preso esaffa e fotale visione del contratfo del 23/08/1974 Rep. N. 90350/9047, a rogito
Notaio Furio Lupini di Jesi, registrato a Jesi il 06/09/74 al n. 1578, Vol. 169, e di volersi
assoggettare alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti con particolare
riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e di accettare tutte le clausole del
Regolamentfo per l'assegnazione defle aree e degli altri immobili e per l'insediamento
delle aftivitd produttive”, approvato con delfiberazione del Consiglio di Amministrazione
n. 3357 del 21/09/99, esecufiva ai sensi di legge, modificato con deliberazione del
Consiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, esecutiva ai sensi di legge"; b) le stesse
dovranno avere come nuovo riferimento temporaie la data di sottoscrizione del
contratto di locazione; ¢) il contratto di locazione, dovrd essere inviato in copia
autentica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, a questo Consorzio entro 6
mesi dalla stipula, pena la decadenza della presente determinazione, it tuito sotto la
responsabilitt delle parti.

di comunicare i presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento
nell'apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra
misura di pubblicita prevista dallo statuto, dai regoiamenti ovvero dalla legge;

?) di dichiarare iI presente provvedimento immediaiamente eseguibile, stante
l'urgenza segnalata dalle ditte richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

%/%%
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI

[MMOBIL! PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

2.

“Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

I presente regolamento disciplina le modalifd e le procedure di
assegndzione, vendita, locazione degli Immobili desfinali ad insedicmenti
produttivi, a serviz, ad affivitd del settore terziario nonché ad ogni alira
affivild conforme alle esigenze ed dl'ulilitd del'ambitoc teritoricle del
Consarzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (ZLP.A.), df sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 34, comma 5° della I. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dllra disposizione in materia evenlualmente
sopravvenuta.

Il presente regolamento disciplina alirest le procedure per i'Insedliamento, a
qudisiasi fitolo, di attivites imprenditoriali nell'ambito teritoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazionl)

L'Individuazione e la scelta dslle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spetiano al Consorzio medesimo al senst dell'art. 34,

comma 5° della legge 5 otfobre 1991 n. 317.
Tale Individuazione avviéne, anche tenendo conio delle istanze dei

richiedentl, sulla base dei seguenti parametr:.

a) prescrizioni e limitazion! degli strumenti urbunlsﬂcl degli enh locali e deglz

sirumenti urbanistici consortil; ~

b) disponibilitas attudle di immobill e necessity di ricorere alle procedure

espraopriative;

c) disponibllitd e caralferistiche delle opere infrastrufturali esistenti o

programmate;

d} caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro

incidenza sugli insediomenti esistenti o su quelll programmati, fermo
restando ['cbbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
inidative medesime e di ogni dlfra eslgenza comelata alla iutela
dall'inquinamento dei suoll e delle acque nonché alla eventudle bonifica

dei suoli.

Arlicolo 3
" {localizzazione degll insediamenti)
Le Iniziative di cui dll'arlicolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gid in proprieta del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) -di proprietd delle difte che intendono realizzare le iniziative:;

- d} di proprietda di ’rerzi che le dlﬁe promotrici dell'inziativa lnfendono

acquisire, -
Nell'ipotesi di cui al comma precedente, leit. b), I'assegnozione &

subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo
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Consorzio, escluso ogni dirifo a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell' acquisto medesimo.

. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilita degli immobili, da
intendersi come fitolarita della proprieft o di aliro diritto reale di godimenio
sul  medesimi, deve sussistere ol momento del perfedionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
(vendita degll immobili)

. Gliimmobili di cui all’articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferti nello
stato di falto e di diritlo in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenull al Consorzio in forza dei rispettivi titali
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di coniratto approvaio con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportate al predetfo schema in presenza di situazioni
specifiche.

. Nella domanda di assegnazione gli inferessali devono, previa esaita
localizazione dell'immabile, fornire preveniivamente specifici elementi in
ordine all'impatto ambieniale del'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando 'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, de! d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

. Nella domanda di assegnazione gli inferessali debbono dliresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetii inquinanti, sul suclo e sulle
acque, deli'attivitd oggetto. di iniziafiva, Impegnandesi comunque dl
rispetio della vigente normativa in-materia-di tutela delle-acqus, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esausfivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertiio con modificazioni
ddlla legge 6 agesto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

. Gliinteressafl debbono aliresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed Igienico-sanitarie vigenti
nel teritorio del Comune nel qudle ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'ufiizzo di ogni servizio che i
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

. Nella domanda di assegnazione, inolfre, gli interessati debbono dare atfo di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'Iniziafiva sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambienfdli e che & stata esplefata — ove necessario - I'affivita di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, all'esecuzione di tale operazione prima della stipula delia

vendita.
é. Nella domanda dev'essere specificato se |'interessato intende procedere
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ali'acquisto framite contratii di leasing. In tal caso 'assegnazione avverrd
nel confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
it gl impegni stablliti dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contrafti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovra essere seguita qualora I'assegnatario intenda
stipulare un confratto di leasing successivamente alla assegnazione e

comungue prima della stipulq.

Articole 5
(destinazione degll Immobiii)

L. Gliimmobili di cui all'arficolo 3, letf, a} e b), deveno essere dall'acquirente
desfinati esclusivamente alla localizazione di insediamenti produttivi, serviz,
nonché di ogni alfra affivitd contemplata all'articole 1, e possono essere
frasferitt ad Imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

2. L'affo di cessione deve contenere:

a) l'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di frasferimento e Fimpegno dell'acquirente di avviare I'atlivitdt entro il
fermine perentorio sfabilito nell'atto di cessione;

b] Impegno dell'acquirente a manienere  sull'immobile  'aftivitd
imprenditorale iniziale, o altra conforme alle prewsmnl di cui al precedente
articolo 1, per un periodo nan inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'affivitd medesima & comunque subordincx’ro al preventivo

assenso del Consorzio.
c) Fimpegno del'acquirente, .in caso di vendﬁa. Iocczione o costituzione

sull'immobile di- qualunque ‘alfre’ diritto-di godimento a favore. di terd, ad -

acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodume nel
relative coniratto i medesimi impegni di cul alle precedenti leffere a) e b} e
I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente left. c).
L'acquirente & esonerato dc:gll impegni di cui alla presente lettera ¢) nel

caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di ferd’

riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti In complessi edilizi direzlonali,
intendendo come tali | complessi edilizi caratterizzali dalla presenza di parti
e/o impianti comuni {a titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

3. E' in facoltd del Consorzic effetuare controlli findlizati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere a}, b) e c).

4. In coso diinadempimento da parte dell'assegnataric ad una qudlsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b} e ¢) del. precedente comma, il
Consorzio pud procedere dlla riscluzione di diritto del contratic di vendita.

5. Se l'Immobile & libero da manufatti, Impianti o alire strutture di difficoltosa
rimozione, la fsoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
_dulla condotta inademplente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetli decorono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazions,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
riirasferimento  dell'immobile in capo o Consorzio, che comisponderd
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dll'acquirente o al suo avente causa il prezo originaio di vendita
rmaggiorato degli Interessi legali al tasso vigente nel perodo intercorso fra la
vendita ed il verificarsi del fatto risoiutivo, dedotta ia penale da stabilirsi nel
contratto, e salvo il maggior danno.

é. Se sull'lmmoblle insisfono manufati, impianti o altre strutture di difficoliosa
rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di acquisire anche taii
manufafti qualora siano ‘state presentate istanze per Iniziative che ne
consentanc un utile reinvestimento. In tal caso, i1 Consorzio comisponde
dall'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatii, stimato da tre
arbitr, di cut il primo nominaio dal Consorzo, il secondo dall'imprenditore
ed [l terzo di comune accordo dal due arbilri di parte o, in mancanza di
accordo, dai Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Qve difefii la possibilité di effeluare un uflle reinvestimento dei manufati
insistenti sullimmoblle, gli effetli della rsoluzione Implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
['assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufati entro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesl. Decorso tdle fermine, |
manufatli sono acquisiti al pafimonio del Consorzio, esclusa ogni dirifto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o Indennizzi. Solo qualora |l
Consorzo riutilizzi detil Impiantl, sara conisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddlitd di cui all'ulfima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano [I'applicabiita ol
Cansorzio dell'art, 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
cosfltuiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

?.- Le disposizioni confenute nei commi 2, 3; 4, 5,6, 7 e 8 del presente arlicolo
non-frevano-applicazione nel:caso in=cui Il frasferimentoin-proprietd oin:
godimento a favare di terd riguardi uffici e/o unitd commerciali realizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edliizl direzionali, infendendo come tali
i complessi ediliz caratterizzati dalla presenza di parit e/o impianti comuni (a
titclo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor, impianti, dotazion

antincendio, auforimessa, efc..).

Artlcolo 4
(servitt)

1. 1l Consorzio pud riservarsi {l dirifto di costituire in ogni tempo a earico
dell'immobile oggetto di frasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art, 1029 c.c.,
solfanto le servitd, di volta in volia individudte, strettamente strumentali alio
sviuppo ed al potfenzamento infrastrutiurdle deghi  agglomerati
“imprenditoriali. :

2: Ove il peso imposto i sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per I'atiivitd imprenditoricle insediata syl fondo servente,
alf'assegnataric poird riconoscersi- il diitio alla coresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo.
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Articolo 7
(Convenzioni)

1. E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobilli di cut alla lett. ¢} dell’articolo 3 e con gli Imprenditor] interessatt ad
avviare attivitd sugli immobill di cui alla successiva leftera d) dello stesso

arficolo.
. I contenuto di fali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle

disposizioni del presente regolamento.

Arlicolo 8
(prezzo degli immobili)

. I prezzo di vendifa degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoli lofti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle Infrastrutfure consorill, alle dimensioni, alle
caratieristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altro parametro di
valutazione rilevanie a giudizio del Consorzio.

Arficolo ¢
(domande)

. Fermo restando quanio previsto dal precedente arlicolo 4, per otenere

l'assegriazione di immobili o l'insediamento di iniziative Imprenditoriali,-

anche in caso di ampliamento e/o varante, gli interessali devono

presentare al Consorzio domanda-scritta corredata-dalla documentazione - =+

prevista dagli appositi modelii.
. Le domande devaono essere aliresi comedate della ricevuta del versamento

di una somma a fifolo di coniributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiomnaia periodicamente dal Consiglio di Amminisfrazione del Consorzio.

. Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronalogico di
presentazione.

. L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a fifolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire l'avvio di iniziative di particolare rlevanza per dimensioni
dell'insediomento produttivo, tempi di realizzazione, ﬂpologlo di afiivita,
esigenze occupazionali attuali o programmate; tali ragioni di priorité
devono essere dall'inferessato adeguatamente cfocumem‘cn‘e all'afto dellg

presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell’'assegnazione)

. I Consorzio, previa istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomni dalla avvenuta presentazions
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.

2. In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conto di
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ogni modifica del proprl compiti e competenze eventuadimente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva In coerenza con |
programmi e le finalitd istituziondli del Consorzio.

3. In caso di accoglimento della domanda, nelia delibera di assegnazione
del'immobile deve Indicarsi la data di stipula del contratio, previo
versamento di un importo pari al 16,5% del prezo a fitolo di caparra
confimatoria, da effetuarsi da parte dell’assegnatario entro e non oltre
quindici giomi dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

4. Enfro  sessanta giomi  ddlla comunicozione della  assegnazione,
I'assegnatario dovra versare un ulferiore importo pari ol 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall'assegnazione.

5. Il saldo dovra avvenire, al massimo, contestualmente dlia stipula del

contratio.
6. L'assegnazione non & cedibile a terd, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobill)

1. I Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agll interessati,

2. L'istrutioria va in ogni caso condotta in conformité a quanto s’rc:blh’ro dal
comma 2° del precedente articolo 10.

3. In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, | canone complessivo,

" ik-termine -per. la stipula-del-confratto: nonché Iinvite: ~all'interessato -ad> -

intervenire a detta stipula.
Arlicolo 12

(Inlziative Imprenditorlall su immobili non di proprietd consorlile ublcati
dll'interno delle loltizzazloni consortili)

1. I proprietar di immobili occomenti per la redlizazione dell'insediamento o dj
dlire attivita produttive ai sensi dell’arficolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

2. Nella domanda deve indicarsi |'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio | coniribufi di urbanizazione per le infrastrutiure generdli realizzate
o cura del Consorzio medesimo.

3. L'ammontare del contributo & stabllito e periodicamente aggiomato dal
Consiglio di Amministrazione.

4. Il versamento del confributo va effetfuato dopo I'accoglimento della
domanda di uillizzo degli lmmobrh, nei fermmf stabiiiti ddlia delibera di

: approvazione.

5. Il mancato versamenfo de! contributi eniro it fermine di cui al precedente
comma 4° implica la decctdenzq del diritto dell’ m’reressafo ulla realizzazione

dell'iniziativa.:
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Arlicolo 13
(deroghe)

1. In casi di
a) comprovata ed estrema urgenza;
b) necessitd di realizzare iniziative ed infrastrutiure di parficolare complessitd

e rilevanza, economica e tecnica:

c) necessitd di conformare gli attf di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con | Comuni consorziati o con alfri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta In relazione alla peculiariiél del
bene oggetto di procedurg; '

il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalifa ed i

programmi consordili.

Arllcclo 14
(norma finale)

1. Il Consorzio pud stabilire particolar forme di incentivazione per 1l processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenzaq,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrasirutture rediizate,
ed anche in collaborazione con dliri soggetti ed enti, consorziafi e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente arficolo, I'assegnatario & tenuto
ad accetiare le pativizioni ed ogni clausala, anche relativa agli oneri di

manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.1.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................. B 3 SR , € stata
disposta in favore della ditta ....o.cee.......l. (in appresso
denominata “la Ditta") I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ....ccoou...... . distinfo in catasto al fg. ...... ,
part. ... . Sub. ., con destinazione
urbanistica ... . ricadente  nel’ambito

terriforiale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso "il Consorzio") per la reollzzcmone
della seguente iniziativa imprenditoriale: .......oevveee....

- che la Difta ha provveduto al versamento della capqrrc:
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per |l trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e Ia
concessione alle imprese di immobili e per l'insediamento

di atfivitd produttive {in. appresso "Il regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
e arwererveneeaas « B.......che, dllegafo al presente contratto, ne - .-

forma poﬁe im‘egron’re e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione,
tutto cid premesso fra il Consorzio e la Ditta si conviene e si
stipula quanto segue:
Ar. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanzicle del
presente atto ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
II' Consorzio vende e frasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. ,
distinto in catasto al fg. ........... . part. ,SUb L e

meglio identificato nella cl!egcn‘o planimetria che & parte
integrante del presente atio.
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Art. 3

II terreno & venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si frova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servity dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Difta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Arl. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma l'impegno di osservare I'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 14, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti fra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1289 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, it D.P.R.
27 marzo 1992 n.. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.Igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge

~-28-dicembre -1995-n:-549, ed:-ogni-alira disposizione dilegge o=

regolamentare  aftuativa  e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inolire ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
o | ETUN . nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utiizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutiure ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili inferessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da evenfuali ordlgnt esplosivi e/o residuati bellici

(evenfucr!e)
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Arl. 5

La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita ia
seguente attivitd imprenditoriale: ........cocoovevivvviviniennn... e di
avviarla entro il termine perentorio deb .......oovcvevinennin.. . Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile |'attivitd
imprenditoriale iniziale, o alira conforme alle previsioni di cui
allart. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
{venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di ativita
diversa da quella iniziale, ma conforme alle. previsioni di cui
al'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitdh medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivitd alle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
gualunque daliro diritto di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna. ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo confratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente aricolo nonché dei

- suceessivi- arficoli- 6;-7-e-8,--compreso:=limpegno: del--terzo: -

acquirente di osservare, a sua volta, tutli i medesimi obblighi.
Arl. 4

La proprietd e ogni alfro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata ['atfivitd
imprenditoriale di cui all'arficolo 5 non sono cedibii,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di fre anni decorrenti daila
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio. :

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegha a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con | terzi acquirenti. _

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della: propria struttura € della propria ragione sociale,

_Archlvio\regolamento e conirafii fipo\schema fipo di confratto di vendita..doc.

- - 3



mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giomni
dadlla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, @ norma degli articoli 5 e 6, |l
preveniivo assenso esplicifo del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atfo che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile ia permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dell'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 4, il Consorzio
puo procedere alla rsoluzione di diritto del presente contratio.
Se I''mmobile & libero da manufatti, impianti o alire strutture di
difficoliosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da. parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del

Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato . . ..

ritrasferimento  della proprietd  dell'immobile  in capo dl
Consorzio, che cormisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra ia vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezo stabilito per I'acquisto
dell'area pari a £. ed Euro salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunita di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consentano un Ulile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
© ai suoi aventi causd il prezzo dei manufatti , stimato da ire
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parfe o ., in mancanza di accordo, dal Presrdem‘e del

' Tr[buncnle di Ancona. .
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Ove difetti la possibilitd di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della rsoluzione
implicano I'immediato rifrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare  'assegnatario a
provvedere dlia rimozione dei manufatti enfro un congruo
fermine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alia difta I'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre | manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto delia Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizz
eccezion fatta per I'ipotesi in cui i Consorzio rivtilizzi detti
impianti entro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalites
di cui al precedenie comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opporfuno demolire i manufatti,
in futto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno. defratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatt, impianti o
dlire sirutfure di difficoltosa rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecar accesi dalla ditta, quest'ultima

nconosce il dmh‘o del Consorz:o di. eshnguere dlre’r’ramenfe nei-.- -

impregivdicati i relativi diritti ac:qum‘n la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detratta dal prezo
dell'immobile come determinato di sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il dirifto del Consorzic di accollarsi l'onere del
pagamento delle residue rate del finanzZiamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospetfiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarle altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma dej
presenfe articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comunque salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti st danno reciprocamente atfto che le suindicate cause
di -risoluzione del presente contratfo non pregiudicano
I'applicabiita del’art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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nspetto ol quale costituiscono fattispecie alternative e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Qualungque impianto e manufatto sfrumentale  all' atfivitd
imprenditoriale da svolgersi sul'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd ol quadro tecnico

economico redafto in data ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , enframbi

depositati fra gli atti del consorzio che controfirmati daile parti
si infendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga aliresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legisiative e regolamentari dell’ediliziq,
entfro 10 gg. dal’avvenuto rilascio da parte del Comune
interessato @ mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previomente approvate dal
Consorzio. -

Il ritardo nel rlascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a cosiruire, ed ogni dltro provvedimento
necessario-all*esecuzione del:progetteo non costituisce motivo -
di proroga del termine di avvio dell'attivitd di cui all’art. 5,
salva la possibilitd che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facolid di insediare su porzioni deli'area
oggefto di vendita, non interessate dagli insediamenti
sftrumentali  all’affivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinafi
~a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'infende costituita sin da oggi la relativa servifd
- perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
‘a corrispettivi o indennizz, afteso che di tale peso le parti
hanno gid tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11
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Le pattuizioni di cui al presente

In previsione della necessitd di realizzare !'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimenio al piano di lotftizazione approvato con
delibera ...coooveeeeiviinnnn. , Il Consorzio si riserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche i sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facolt@, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eletirodotto, di passaggio di iinee di telecomunic'azioni di
qualsiasi tipo, purché sfrettamente strumentali alio sviluppo ed
al  potenziamento infrastrutturale degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sid eccessivamente
gravoso per |'affivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o aqi suoi aventi causa & riconosciuto il
diritto alla comresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

dell'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ .indata ............... ., accettandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratio
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziafi

| ~ .o con dlfri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
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deroghe siano disposte al fine esclusive di assicurare le finalita
ed | programmi consortili,

Ai sensi deli'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta aliresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gl effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrubure redlizate, ed anche .in
collaborazione con ailtri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15
I prezzo di vendita dellimmobie oggetto del presente
contratto & stabilito in Lif. ..c.oocovieeeiiinin. , pari ad Euro
..................... , olire IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta infegraimente comisposto al momento della
sottoscrizione del presente contrattfo. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16
Ogni controversia insorfa in esecuzione del presente contratto
sard deferita ad un Collegio di fre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'alfro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.
La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gl arbiti decideranno
secondo diritfo.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta
Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare

specificamente le seguenti clausole:
Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulfi, della cosa

~* venduta) - Ar. 5 [(obbligo di mantenimento dell'affivitd

imprenditoriale e limitazioni alla lbertd contrattuale nei
“rapporti con i terzi) - 'Art. 6 (limitazione alla cedibilita di dirithi
- reali e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 {obbligo
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di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(risoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufaiti da parte della Ditta) — Al ¢ (limitazione di
responsabilita del Consorzio per diniego di permessi) — Arf. 10
(inuncia ad indennizzi} ~ Art. 12 (estensione dei patti ai
contratti di leasing) - Ar. 14 (imitazione della liberta
contratfuale delfla Ditta nei rapporti con i terzi) - Ar. 16
(clausola compromissoria)
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PROVINGIA
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IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE
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opposizioni.

Jesi I, ZE/H/ZQW

Il Commissario Liquidator
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