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Ordmanza Commlssarlo quUIdatore N. 17 del 29/07!2019 Prot N 1047 ;

AREA ZIPA Dl ANCONA - C.L.P.- COMPAGNIA LAVORATORI PORTUALI S.R.L, ~— PRESA D'ATTO
SCISSIOME CON COSTITUZIONE DELLA C.P.H. S.R.L. LOCAZIONE IMMOBILE ED AFPPROVAZIONE PROGETTO

AMPLIAMENTO STABILIMENTO

1L COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:
« che con contfratto di compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogito notaio Guido Bucci

di Ancona — resc esecutorio dal Co.Re.Co. Marche in data 01/02/1985 prot. n. 1273/l e trascritto
alla Conservaioria dei RRAl di Ancona il 21/01/1985 al n. 812 del Reg. paricolare, registrato ad
Ancona - Ufficio AHi Pubblici il 20/02/1985 al 'n. 1338 serie lll, il Consorzio 2IPA vendeva alla
Compagnia Lavorafori Porfuali di Ancona un lofto di terreno nel compendio ZIPA di Ancong,
distinto al Catasto Tereni del Comune di Ancona al Foglio 12 mapp. 43 {gid 27/b) di ma. 1460, 38
(gic 26/d} di ma. 135 per una superficie compilessiva di mq. 1.795, per lo svolgimento della propria
aftivita di imbarco, sbarco, frasporto @ movimento merci e di aliro materiale del parto:

*  visti e richiomati | commi i} e g} dell’ari. 5 del citato conirafto del 28/12/1984 che, fra I'altro
testualmente recita: “i) la "Compagnia" assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi modo
sostituire a se medesima, nel godimenito del terreno compravenduto, persona, sacietd od enti,
anche per moadifica di ragione o denominazione sociale, senza il preventivo consenso scritio del
Consorzio; analogo consenso preventivo dovrg essere richiesto e riporfafo per eventuale
mutamento della specie dell'attivita industriale rispetfo a quella indicato nella domanda di acquisto
deli'area di terreno oggefto del presenfe atio; g) lo "Compagnia” si obbliga formalmente o
richiedere e riporfare preventiva cuforizzazione del Consorzio anche per eventuali variazioni,
ampliamenti, sopraelevazioni, costruzioni in genere, presentando progetti ed elaborati";

= che con contratto di compravendita del 22/09/1982, Rep. n. 113828/27392 a rogito notaio Giorgio
Sabatini di Ancona - registrato ad Ancona - Ufficio Atti Pubblici 1'11/11/1982 al n. 5176 serie 1, il
Consorzio ZIPA vendeva alla Soc. per Azioni "Cav. Ciraco Gioccaglio & Figii s.p.0." con sede in
Ancona Scalo FS Marotfi, un lotto di terreno nel compendio IIPA di Ancona, distinto al Catasto
Terreni del Comune di Ancona al Feglio 12. mapp.li 3% e 44 per una superfice complessiva di maq.
2.690. per lo svolgimento della propric attivita nel settore trasporii;

= visti e richiamali | commi f} e g} dell'art. 5 del citato contratto del 22/09/1982 che, fra F'altro
testualmente recita: ") la ditia assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi modo sostituire
a s& medesima, nel godimento del terreno compravenduto, persona, sociefd od enti, anche per
modifica di ragione o denominazione sociale, senza il preventive consenso scritto del Consorzio:
analogo consenso preventfivo dovrd essere richiesto e riportata per eventuale mutamento dello
specie dell’affivitd industriale rispetfo a quello indicaio nella domanda di acquisto dell'area di
terrenc oggettfo del presente atto; g} la “ditia" si obbliga formalmente a richiedere e riportare
preventiva avutorizzazione del Consorzio anche per evenluali variczioni,  ampliament,
sopraelevazioni, castruzioni in genere, presenfando progethi ed elaborali';

= che con confratto del 21/03/19%4, Rep. n. 126828/35036 a rogito Notaio G. Sabalini di Ancona —
registrato ad Ancona Ufficio Atti Pubblici il 02/04/1994 al n, 1399 e trascritte alla Conservatoria dei
RR.IL di Ancona il 27/03/1926 al n. 3511 del reg. pariicolare, la societd per Azioni Cav. Cirlaco
Giaccaglia sr.l. con sede in Ancona Scalo F§ Marotti alienava I'immobile di proprieta distinto al
Catasto Edilizio Urbano del Comune di Ancona al Foglio 12, mapp.Ji 44 P. T e 1° e Catasto Terreni al
Foglio 12 mapp. 39 della superficie di mqg. 130. allo Bonca Montepaschi Leasing s.p.a. per la
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successiva locazione finanzioria del medesimo immobile in favore defla C.LP. - Compagnia
Lavoratori Portuali sirl., confinante, nef rispetto di tutti i vincoli ed obblighi riportati nella
deliberazione autorizzativa del Consiglic Direttive del Consorzio ZIPA n. 3060 del 21/07/1995,

eseculiva ai sensi di legge:

= che con note del 12/07/2019 acquisita al prot. ZIPA al n. 995 del 15/07/2019, e note integrative del
15/07/2019 prot. ZIPA n. 1003 del 18/07/2019, prot. ZIPA n. 10146 del 19/07/2019 . prot. ZIPA del
2207/2019 la societd C.P.H. srl. con sede ad Ancona Lungomare Vanviteli 68, ha comunicata
I'avvenuta scissione dalla C.L.P. - Compagnia Lavoratori Portuali s.r.l. con subentro, tra I'aliro, nel
proprio patimonio delle proprietd immobiliar sopradette, (atto di scissione del 09/12/2002 rep.
6280/1521 a rogito notaio Massimo Baldassari di Moie di Maiolati Spontini, registrato a Jesi il
23/12/2002 al nr. 1544- sexie 1) olire alla presentazione della domanda, con relativa documentazione
tecnica, per I'approvazione del progetto di ampliamento degli stabilimenti realizzati con una nuova
cosfruzione adiacente alle cosfruzioni esistenti , come si evince dalla documentazione presentata,
(stralcio P.R.G., vax All. Al), planimetrie di progetto All. A2) A3) Ad) A5), contratti di locazione
commerciale, progetto di ampliamento siabilimento, fitolo unico all'edificazione con relafivi allegati
All. Aé), atto di scissione, contratto di trasferimento immobile per naturale scadenza locazione
finanziaria immobiliare e riscatto, visure C.C.LA., documentazione ai sensi della normativa antimafic
ed attestazione di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla delibera

del Consorzio n. 3847/2008) ;

+ che con afto di frasferimento di proprieta di immobile a seguito di naturale scadenza locazione
finanziaria immobiliare e riscatto finale del 21/09/2004 rep. N. 40147/10949 a rogito notaio Simonetta
Sabatini . regisfrato ad Ancona il 29/09/2004 al n. 5717 serie 1 e krascritto alla Conservatoria dei RR. 11,
di Ancona il 27/09/2004 al n. 13378 del reg. part, la M.P.S. Leasing & Factoring 5.p.0. . subenirata g
Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a., ha venduio e frasferito alla C.P.H. s.r.l. I'immaobile sito in zona
IIPA distinto al Catasto Fabbricali al Foglio 12, mappale 44, Z.C., 2, P.T e 1°, Categ. D/7, Rend. €

2817.40;

« rilevato che la societd C.P.H. srl. con contratti di locazione del 30/11/2010 e del 28/12/2016 ha
affitfato alla Puntogomme Cantini s.rd parte degli immobili distinti al Catasto Fabbricati del Comune
di Ancona al Foglio 12 mapp. 43 e dell'immobile distinto ol Foglio 12 mapp. 44 - Piano Terra, menire
con contfratto del 31/07/2018 ha locato alla ditta Baccetti s.p.a parte della proprietdr distinta al
Catasto Fabbricati det Comune di Ancona al F. 12 mapp. 44 - P. 1 e con contratto del 23/11/2018 ha
locato alla Wider s parte delio stabile individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al E.

12 mapp. 43-P.1.;

*+ visto e richiamato il regolamenio per I'assegnazione delle aree e degli alii immobili e per
linsediamento di atfivita produttive approvato dal Consiglio di Amminiskrazione con  propric
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del

10 ottobre 2012, tutte esecutive i senst dilegge (All.B);

» visto e richiamato lo schemo di confratto di vendita di immobili nell'ambito teritoriale del Consorzio
ZiPA [All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n.
3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1992, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 & n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

che in data 19/07/2019 acquisita al prot. ZIPA n. 1047 il Consarzio ZIPA ha provveduto a richiedere
alla BDNA Banca Dali Nazionale Antimaiia del Ministero dell'interno la richiesta di COMUNICAZIONE
per la societd C.P.H. srl. ai sensi dell'art. 87 del D. Lgs . n 06/09/2011 & successive modifiche ed

integrazioni;
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preso aito delia nota del 24/07/2019 prot. n. PR-ANUTG -Ingresso 0080331_20190619 del sistema SI. CE.
ANT . della Prefettura di Ancona . acquisita al prot. ZIPA al n. 1047 del 29/07/2019, con la quale,
esperifi gli accertamenti di legge, il Ministero dell'intermo informa che a carico della ditta C.P.H. srl. e
dei soggetti elencatli richiesti dal Consorzio di cui all'ari. 85 del D.lgs.n. 159/2011 non sussisiono le
cause di sospensione, o di divieto di cui ali'art. 67 del D.J.g.s. n. 159/2011;

che gli esiti della istruttoria tecnico-amminisirativa condotia dagli uffici consortili - sulla base delle
indicazioni risutianfi dalle volontd espresse dalle parti interessate al perfezionamenio dell'operazione
nonche dei documenti depositati agli atti del Consorzio - rivelano la sussistenza dei presupposfi per il

rilascio della richiesta autorizzazione:

preso atto delle finalita dell'operazione di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetio
degli obblighi imposti con confralti di compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogito
notaio Guido Bucci di Ancona - registrato ad Ancona — Ufficio Atti Pubblici il 20/02/1985 al n. 1338
serie Il del 22/09/1982 Rep. n. 113828/27392 a ragito notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registrato
ad Ancona - Ufficio Ai PubbliciI'11/11/1982 al n. 5174 serie 1, del 21/03/1996, Rep. n. 124828735034
a rogito Notaio G. Sabatini di Ancona -— registrato ad Ancona Ufficio Atli Pubblici il 09/04/1994 ot n.
1399, dell'atfo di riscaito finale del 21/09/2004 rep. N. 40147/10949 a rogito notaio Simonetia
Sabatini, registrato ad Ancona il 22/09/2004 al n. 5717 serie 1 e quanto previsto dal “Regolamento
per 'assegnazione delle aree” e dallo "Schema di contraito tipo” approvati con le delibergzioni
sopra citate, che la "C.H.P. srl. e le ditte condutfrici degli immobili richiamati (Punte Gomme
Contini s.r.l. - Baccelti s.p.a. e Wider s.r.l.) si obbligheranno aliresi di accettare negli atli aggiuniivi ai
singoli contrati di locazione commerciale, subordinatamente ai regolamenii comunali vigenti, in
particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso dell'immobile e quindi in sintonia con la
destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. & dal P.P.E. dei Porto di Ancona in variante ol PR.G

vigente;

che lo ditta locataria Puntogomme Contini s.rl. sopra richiamata dovrd dichiarare sult'atto
aggiuniivo al confratlo dilocazione commerciale la seguente locuzione:

“La ditta Puntogomme Conlfini s.r.l. , dichiora di aver preso esatta e tofale visione dei confrathi di
compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 o rogito notaio Guido Bucci di Ancong —
regisirato ad Ancona ~ Ufficio Atli Pubblici it 20/02/1985 al n. 1338 serie lll, del 22/09/1982 Rep. n.
113828/27392 a rogifo notaio Giorgio Sabatini di Ancona - regisirato ad Ancona - Ufficio At
Pubblici I'11/11/1982 al n. 5176 serie |, del 21/03/1996, Rep. n. 126828/35036 a rogito Notaio G.
Sabatini di Ancona — registrato ad Ancona Ufficio Athi Pubblici it 09/04/1996 al n. 1399, dell'atto di
riscafto finale del 21/09/2004 rep. N. 40147/10969 o rogito notaio Simonetta Sabatini, registrato ad
Ancona il 292/09/2004 al n. 5717 serie | e di volersi assoggettare alle prescrizioni ed autorizzozioni
comunali vigenti con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e di acceftare
tutte le clausole del Regolamento per l'assegnazione delle aree e degli alti immobili e per
Iinsediomento delle affivitd produtfive", approvalo con deliberazioni del Consiglio i
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99. modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588

del 10 oftobre 2012, futfe esecufive ai sensi di legge";

che lo ditta locataria Baccetti $.p.a. sopra menzionata dovra dichiarare sull'afto aggiuntive al
confratto di locazione commerciale o seguenie locuzione:

“La ditfa Boccetfi sp.a. dichigro di over preso esatta e ifotgle visione dei confratti dj
compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogito notaio Guido Bucci di Ancona -
registrato ad Ancona - Ufficio AHi Pubblici il 20/02/1985 al n. 1338 serie il del 22/09/1982 Rep. n.
113828/27392 o rogito notaio Giorgio Sabatini di Ancona - regisirafo ad Ancona — Ufficio At
Pubblici I'I'1/11/1982 al n. 5176 serie 1, del 21/03/1996, Rep. n. 126828/35036 a rogito Notaio G.
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Sabatini di Ancona — registrato ad Ancona Ufficio At Pubblici il 09/0471996 al n. 1399, dell'alo di
riscafto finale del 21/09/2004 rep. N. 40147710969 a rogito notaio Simonetta Sabatini , registrato ad
Ancona il 29/09/2004 ol n. 5717 serie | e di volersi assoggeffare alle prescrizioni ed autorizzazioni
comunali vigenti con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e di accettare
tuffe le clausole del Regolomento per I'assegnazione defle aree e degli alti immobili e per
I'insediomento  delle aitfivitd  produttive”, approvato con deliberozioni del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588

del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge™;

« che |a ditta locataria Wider s.rl. sopra menzionata dovra dichiarare sull'atto aggiuntivo al contratto

di locazione commerciale la seguente locuzione:
“La difta Wider s.rl. dichiara di aver preso esafta e totale visione dei contratti di compravendita

del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogifo notaio Guido Bucci di Ancona - registrato ad Ancona -
Ufficia Afti Pubblici it 20/02/1985 al n. 1338 serie I, del 22/09/1982 Rep. n. 113828/27392 o rogito
notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registrate ad Ancona - Ufficio Atti Pubblici I'11/1171982 ai n.
5176 serie 1, del 21/03/1995, Rep. n. 126828/35036 a rogito Notaio G. Sabatini di Ancona —
registrato ad Ancona Ufficio At Pubblici it 09/04/1996 ol n. 1399, dell’atto di riscotto finale dal
21/09/2004 rep. N. 40147/10969 o rogitc notaio Simonelta Sabatini , registrafo ad Ancona i
29/09/2004 al n. 5717 serie | e di volersi assoggettare alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali
vigenlti con parficolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e di accettare tutte le
clausole del Regolamento per l'assegnazione delle aree e degli aliri immobili e per 'insediomento
delle attivita produttive", approvato con deliberazioni de! Consiglio di Amministrazione n. 3357 del
21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, tuite

esecutive gi sensi di legge";

» che |'adozione del presente atte non contrasta con leggi o regolamenti, ordini & discipline e che |l
prasente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

+ che e necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibiiita, stante I'urgenza
manifestata dalle societd interessate:

» vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/%4 e lo Statuto consorlile:

o vista la delibera dello Giunta Regione Marche n., 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente dello Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati scioli tutti
gli organi del Consorzio & iI'Ente & stato sottopostc a commissariamento;

» vista |la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato nominato il
Commissario Liquidatore il Dott. Paolo Di Paolo;

+  vista la delibero defla Giunta Regione Marche n. 388 dlel 19/04/2017 con la quale & stalo prorogato
ot Dott. Paolo Di Paolo I'incarico o Commissario Liquiclatore;

» vista fa delibera della Giunta Regione Marche n. 484 del 29/04/2017 con la quale & stafo
prolungato al Dotf. Paolo Di Paole l'incarico a Commissario Liquidatore;

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonche quale apparato di motivazione a fondamento dello presente parte disposiliva;
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2) di rilasciare la richiesta autorizzazione all’operazione del compendio immobiliare in oggeito -

negliistiiuti e nelle forme negozial indicate — a mezzo del presente aito;

3} di prendere afto dell'avvenuta scissione della C.L.P. Compagnia Lavorator Porluali s.rt. con

4)

5)

é)

7)

8)

7)

sede ad Ancona Via Lungomare Vanviteli , 68 con costituzione di una nuova societd
denominata C.P.H. s.rl. con sede aod Ancona Via Lungomare Vanvitelli . 68 e conferimento | tra
gfi altri, dei beni patimaoniall costituiti da capannone sito ad Ancona Via Mattei, 17, distinto al
Catasto Fabbricati di detto comune al Foglio 12, mapp. 43 7.C. 2 Categ. D/8. R.C. 5345,33, oltre
agl obblighi relativi all'immabile sito in zona ZIPA distinto al Catasto Fabbricaii al Foglio 12,
mappale 44, 1.C. 2, P.T e 19, Categ. D/7, Rend. € 281740, (giusto alto di scissione del 09/12/2002
rep. 6280/1521 a rogito notaio Massimo Baldassarri di Mole di Maiolati Spontini, registraio a Jesi il

23/12/2002 al nr, 1544- serie 1});

di prendere atto dell'avvenuta locazione commerciale degli immobili sopraindicali da parte
della C.P.H. sr.l in favore della Puntogomme Contini s.r.l., con sede ad Ancona Via Pantaleoni 2,
con contratti di locazione del 30/11/2010 e del 28/12/2014 , di parte degli immobili distinti al
Cotasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 12 mapp. 43 ed al Foglio 12 mapp. 44 -
Piano Terra, con confratfo del 31/07/2018 di parte delia proprietd distinta al Catasto Fabbricati
del Comune di Ancona ol F. 12 mapp. 44 - P. 1 alla ditta Bacceiti s.p.a con sede in Empoli Via
Pontorme 175 e con confratto del 23/11/2018 parte dello stabile individuafo al Catasto
Fabbricali del Comune di Ancona df F. 12 mapp. 43 - P.T alla Wider s.r.l. con sede ad Ancona

Via Pantaleoni snc;

di autorizzare — per 'effetto e per quanto di competenza - la "C.P.H. s.r.l.", con sede ad Ancona
Via Lungomare Vanvitelli 68, I'ampliamento del propric stabilimento esisiente mediante la
costruzione di un nuovo capannone all'interno dell'area di proprietd, come meglio s evince
dalla documentazione presentata (vax All. Al), stralcio PRG, progetto architetionico All. A2} All.
A3) All. A4} All. A5}, titolo unico all’edificazione All. Aé), allegata alla richiesta, subordinatamente
alle normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal P.P.E.
del Porio di Ancona in variante al PR.G. vigente e per le motivazioni iutte espresse nella

premessa;

di determinare - ancora conseguentemenie ed ulteriormente per 'effetto - che nullka osta,
pertanto, all'infervento del compendio immobiliare in oggetto, come definitc nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima
softesa - & rilasciato esclusivamente in relazione ed ai fini delle athibuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio & comungque sulla base dei soli elementi istruitori resi disponibili;

di stabilire che lo presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
al'inserimento nel testo conirattuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come

indicato nelle sopra estese premesse;

di prescrivere - qi fini di efficacia della presente autorizzazione e softo comminatoria di opposta
inefficacia in difelto e ferma rimanendo |'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Censorzio - che : sono confermate tutte le clausole ed i vincoli preesisienti confenuti nei citat
contratti di compravendita: a) di compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogito
notaio Guido Bucci di Ancona - registrafo ad Ancona — Ufficio Athi Pubblici il 20/02/1985 al n.
1338 serie lII; b) di compravendita del 22/09/1982 Rep. n. 113828/273%92 a rogito notaio Giorgio
Subatini di Ancona - registrato ad Ancona — Ufficio Alli PubbliciI'11/11/1982 al n. 51764 serie 1; ¢)
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di compravendita del 21/03/1996, Rep. n. 126828/35034 a rogito Notaio G. Sabatini di Ancona —
registrato ad Ancona Ufficio Atti Pubblici T 09/04/1996 al n. 1399; d) di riscaito finale del
21/09/2004 rep. N. 40147/10969 o rogito notaio Simonelta Sabatini , registrato ad Ancona il
29/09/2004 al n. 5717 serie | in guanto compatibili con la situazione attuale, con particolare
riferimento  alla  destinazione d'uso  dellimmobile e  subordinatamente alle  eventuali
prescrizioni ed aulorizzazioni comunali vigenti e nel rispetto del * Regolamento  per
t'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per I'insediomento delfle aftivita produttive™,
approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificate
con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di
legge, (Al. B}, con I'obbligo diriportare suglh atti aggiuntivi dei rispettivi contratti di locazione
commerciale frala C.P.H. s.r.l. e le diffe di seguito elencate le seguenti locuzioni:

e} “La ditta Puntogomme Confini s.r.l. , dichiara di aver preso esatta e tolale visione dei
contrafti di compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogito notaio Guido Bucci di
Ancona - regisirato ad Ancona - Ufficio Athi Pubblici it 20/02/1985 al n. 1338 serie Hil, del
22/09/1982 Rep. n. 113828/27392 a rogito notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registrato ad
Ancona - Ufficio Atti Pubblici I'11/11/1982 al n. 5176 serie 1, del 21/03/1996, Rep. n.
126828/35036 a rogito Nofaio G. Sabatini di Ancona — registrato ad Ancona Ufficio AHi
Pubblici it 09/04/1996 al n. 1399, del'atfo diriscatto finale del 21/09/2004 rep. N. 40147710969
d rogito notaio Simonettfa Sabatini, regisirato ad Ancona il 29/09/2004 al n. 5717 serie 1 e di
volersi assoggettare alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenfi con particolare
riferimento alla destinozione d'uso dell'immobile e di accettare tutte le clausole del
Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altrii immobili e per I'insediamento delle
aftivita produtfive”, approvato con deliberazioni del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del
21/0%/99, modificato con deliberazione def Consrgho Generale n. 588 del 10 ottobre 2012,

tutte esecutive ai sensi di legge";

f) "Lo ditta Baccefli s.p.a. dichiora di aver preso esotfa e fofale visione dei contratti df
compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogito notaio Guido Bucci di Ancona —
regisfrato ad Ancona - Ufficio Atti Pubbilici it 20/0271985 al n. 1338 serie i, del 22/09/1982
Rep. n. 113828/27392 a rogifo notaio Giorgio Sabafini di Ancona - registrato ad Ancona —
Ufficio Affi Pubblici I'11/11/1982 ol n. 5176 serie 1, del 21/03/1996, Rep. n. 126828/35036 a
rogito Notaio G. Sabafini di Ancona — registrato ad Ancona Ufficio Atti Pubblici it 09/04/1996
al n. 1399, dell'atfo di riscatto finale del 21/09/2004 rep. N. 40147/10969 o rogito notaio
Simonetta Sabatini . registroto ad Ancona il 29/09/2004 ol n. 5717 serie 1 & di volersi
assoggettare alfe prescrizioni ed auforizzazioni comunali vigenti con particolare riferimento
alia destinazione d'uso dell'immobile e di accettare tutte le clausole del Regolamento per
I'assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per 'insediamento delle atfivita produttive”,
approvafo con deliberazioni del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 2109799,
modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 otfiobre 2012, tute

esecutive ai sensi di legge";

g} “Lo ditta Wider sr.l. dichioro di aver preso esatta e totale visione dei contrati di
compravendita del 28/12/1984 Rep. n. 34538/5980 a rogito notaio Guido Bucci di Ancona —
regisirato ad Ancona - Ufficio Athi Pubblici i 20/02/1985 ol n. 1338 serie I, del 22/09/1982
Rep. n. 113828/27392 a rogito notaio Giorgio Sabaotini di Ancona - regisfrato ad Ancona —
Ufficio Aifi Pubblici {'11/11/1982 ol n. 5176 serie 1, del 21/03/1996, Rep. n. 126828/35036 a
rogito Notaio G. Sabafini di Ancona ~- registrato ad Ancona Ufficio AHi Pubbiici il 09/04/1994
al n. 1399, dell’atio di riscatio finale del 21/09/2004 rep. N. 40147710969 o rogifo notaio
Simonetta Sabotini . registrato ad Ancona il 29/09/2004 al n. 5717 serie 1 e di volersi
assoggeftare alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti con parficolare riferimento
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olla destinozione d'uso dell'immobile e di acceftare tutte le clousole del Regolamento per
'assegnazione delle aree e degli alti immobili e per I'insediamento delle attivitd produtiive",
approvafo con deliberazioni del Consiglio di Amminisirazione n. 3357 del 21/09/99,
modificaofo con deliberozione del Consiglio Generale n. 388 clel 10 ottobre 2012, tutte

eseculive ai sensi di legge™;

h) gl impegni dovranno avere come riferimento temporale la data di comunicazione del
presente provvedimento esecutivo alla ditta interessata; i) ghi atti stipulati dovranno essere
inviali a questo Consorzio in copia autenlica, muniti degli estremi di avvenuta registrazione,
entro 6 mesi dalla sfipula, pena la decadenza della presente ordinanza; il tutto sotio o

responsabilita delle ditie interessaie

10) di comunicare il presente nulle osta alle parti interessate previo inserimento nell' apposito registro
delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni alira misura di pubblicita prevista dallo

sfatuto, dai regolamenti ovvero dalla legge:

11} di dichiarare il presente provvedimento immediatamente esegmbne stante 'urgenza segnalaia
dalle ditte richiedenti |'autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
(Dot péaplo Di Pg
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RIf. Prot. n. 20205 del 66/02/201%

TITOLO UNICO N, 45]2019
{ai sensi dell'art, 7 comma 6 del DPR'160/2010)

REALIZZAZIONE DI UN CAPANNONE INDUSTRIALE IN ANCONA - VIA:ENRICO MATTEI N. 18 - AREA ZIPA -

ZONA PORTO-—SOCIETA C.P.H.SRL.
ILDIRIGENTE

ATTESQ:
che in data:05.02.2019 - prot. n. 30205, e successive Integrazionl, & stata presentata allo Sportelic. Unfco, Integratn del
Camune di Ancana dal slg farlnelir Marcn, nella sua quaHté dl ieg‘ale_rrap!_:resentante delfa socleté C.P.H. SRLfava ; ,

:he I! prucedimento J:cas‘i come préséntato prevedeva [acquisizione. dl nulla-osta /o assensi da parte-idi diversi
EntlfAmmin!srraziom,

le{ mm ni:strazlonl Interpenate hannu “ REsH tutte parere’ favorevole -alla: ‘realizzazlone dellintervento cosi come richiesto,
preyisacnuisiziohe.di. apposlta'documentailone Intégrativa titta’ regolarmente pervenuta

VISTO
che la.dbrdaoda & cofredata degl] efaborati:progettysli ai fini-del riiascio-del permesso df costruire ai sensi-delliart. 10: del

DPR:380/2001 4 firma del progetiista ifig: Hica Mutl;
visto-chie F'immobile & censito.al' Ufficio.del Tefritorla al foglle 12 - -mappale;-43;
accertzia‘che.fl richiedente ha titolo 2°presentare la suddetta domanda in: qualitadi proprietarta dellimmobilé d.cuisopra;

ol referto istruttorio-delld. Sportal!u Uniica Edilizia el 10/05720189

la dichiarazione refa da! progetiista Ing, Licd Muti clfca B fatto. chi l}ntewento fichiesta non & soggetto @l parere el
Comando Vlg!ll del Fuoco, dichiarazione: peraltro confermata .dal Minlsterg dell'intemo = Comando Pioyinclale: V;gill del
Fuoce di'Ancona —tifficlo Prevenzione incendi cori-pota prot. n.0008688:dé 27,05.2019;

0 parel favorevole BSpresso dalfa’ Autority -diiSistema Portuale del Mare Adridtico Centrale df Ancona com nita pret, n.
003094 del 05.06.2019;

V'altgrizéaziona doganale al sensl dell'srr. 19.dél D.Lgs. n. 374/90, filasciata dalla Agenzia delle Dogane e del Monopali dl
Ancona.in data 03.06.2019 prot. n. 20404/RU;

ii: parere favarevole espresso dal-Ministero delle infrastrutture e def Trasportf - .Capitaneria di Porto di Ancona in data
07, 06: 2019'

che gli‘elabofdti di cul’al D:M. 37/2008 dovranno essere presentati prima dell'inizio laverd;

le vigenti disposizion] dilegge ed i fegolamenti.in materia df urbanistica, editizia; igiene;

= cheil contributo unico ammonta complessivamente a € 10:668,68;
dato atto che Il richledénte ha vérsato alla Tesoreria Comunale ls somma di £ 10.668,68 con quietanza n. B945 del
21.06.20139 corrispondente al 100% del contributo. infeo;



AUTORIZZA
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FiL,

ai sensl del DFR n. 160 del 07.09.2010 ia sorietd C.P.H. SRL avente sede legale in Ancona [AN) —lungomare Vanvitelli n. 68 -‘Ci.

/ P.IVA 02134360425, nella’ persana del legale rappresentante sig, farinell! Marco, 2lia ;eal'i‘zzazﬂalne di un capannohi ,.L“
industriale in Ancona - via Enrico-Mattei n. 18 — area 2IPA - zona Porto, sotto 'osservanza delle prescrizioni delle leggt 2 dej \:'

regolamenti in vigore, salvi ed Impregindicati dirittl del terd, ‘compreso i Comune come Ente Patdmaoniale alle seguenti

condiziont particolari;

Il rispetto di tutte le condizionl e prescriziont impartite dagh Enti in sede di Conferenza di Servizi .che s alleganc alla

[
prasente autorizzazione guale parte Integrante e sostanzlale;

»  L'attestazione di avvenito deposito al sensi deliart, 125 dé&l DPR 380/2001 (ex art, 28 L, 10/91) e | relativi elaborati
vidimati dall'ufficio comunale dovranno essere présent]In‘cantiere dalla-data dilnjzio def livori;

= Dovranne essere oisgrvate.le prescrizioni riportate nella r_giéiiujl_é:gédlqgicé;

o Linizio lavor} % subordinato alla:presentazione di quanta prescritfa dallfart. '90.del D.Lps 81.del09/04708;

«  prima dell'lnizia dei lavori dovrd essere presentats af SUrecpia dal progetto strutturale depositato afll'ud Sismica della
Provineia di Ancona con allegata ricevuta 8l depositos

PRESERIZION}

~  Hiizio lavodt; enira un anfo dalld data del rifascha def presante titola-dnlca;

s« iitermine diuitimazione rion pud essere superfore a tre anni dalla datz di inta favori,

+  Entrambl | ternilil peteanin. edsere: prorogatl con grovvedimeiita. motvatd in-conslderatione dalia male dell’'opera.gvvero diande st tratd di cpere
pubbiche ILcul fnandamentt-$12 previsto in pill esercizi finanaiari;

= Gllelaborat relativtalla Legge 10,91 {ex Lagge 373/76) dovranno essére prisentatl prima 8allinizfo lavoni:

*  la_costniilone dovid esiere eydguite 4 perfetta rigol dtarte I confoTmits k wrogetto. tme s6pra approvato. i eF 31 vestititste un edemplaie

Ele. e Iptto Intardseats,

debitamente vistato, the-tostituisce parte integrante: el permesso; ossecvandos| comunqus, in relzzlone alla reale-si

ripportl d distanza dalcon il &:dakfabbirieatl adiacenitl, it volume fe siperfict ol e Gusnt'alteo prescritto dagi strument) uebanist
interessata. =

®  Prima dellfirizio del Yivor, pedie Edsthniont the debbigp sorgere o confing @3 distanzs minilnd-di vie o spazi pubblic] 'intéressaln dovra richiedere ed

oitenerg:datio:Spartelia Unko Ediizia del Comungie, 2terminazione ey fissuzlone sut tarreno degll glilheament) ¢ defle.gudte di Hvetio dovrdnio isers

comunicatl al Carnune.i nomi-tlel Direttore dal Lavari e della impresa appaftatrice; qualora non.sisno stali indicati;al'aite. délla presentailong .defta

domanda di-parmesid o fosserd’ - fitterigs cambiall. Eventuali $osBtuzion] degil @essi el corso el lavorl;. dovrnno: éssere Immediatamente

denuntiata,
dotra pssere altiiata seinon aviodzzam:dal Comune previa pretentazione gl regolare domenda:documantata.o asseniita

= Hessuna vatante;sla pir minlra, p
setondn e procadiice o gt 31

et vigenti per ia 2ona

aFL28 dBl D0PR: 380101
It luogo destinata all'spera deve essere chivse canassite lungo-t bl prospicigaii Ja via o spai pibblicl,

»  Nel cantiere, dove:si kSegubno:opere; davrh esseradppasta una tabeNaindicante Foggetta de) lavorl, Fintestazione delia dikta: pspeutyiee e le generalita del
progeitista, det dicsteore e dell'silstente dej lavori

®  Se nella esecuzione degll szavi § costiiittpre inconirasse maniifatt. pér servizi: pubbliel, deve usare. ogni cavtela persndn dirneggiar e deve darpe
contemporangamente comunicayione. al Comuna per )'prpwedimgnli de) caso; tale:icomunicazions dave esuara astesa, anche _Iq."s.'qprlnt'g_r_u:.‘pma Al
Manurgatt éd ‘alfa_-Spp’rfmaﬁde'nz‘é alle Antichitd' nel.caso di rinveniment dl.qisalche avanzo.di pragio artlstie u:storica o-dl -gygl:i_\‘_e‘ oggetto di inleresse
archeologls i palgontdiogics,

*  lungale lranti gtradlgli del fabbricato e-dejle recinziont dovea essere:castrnin, 2 cura.e spese del proprietario defla stabife. fi martiagiede,

»  lpresente permigsso deve gssare sempré tenuto T cintizre &d essera esibito agh: gesili dd:inearicati municipall, a semplice rchiesta.

+  Uinlzio des Javagl & subardinato s htte. fe. alire autodlxazion! presciifie- dulie Tegl.q regolamentt n vigore, -con paiticolare plerdmento alla. Legee
0S/13/1923, £:1086 plla Legg£:02/02/1974; .54 it bila Legue Reglonnle 03/1371084; 133,

» Per guaritb rigofida fdbbrléadl ndusifial o quell deitingll 3 coNénit, e-sutorimess®, 6l mplhnt termicl & gl sScénsnn. 3dVE sseiE-ehiesto Rpposiio
nulla osta al Comandp Provincizle deél Viglil.del Funco dl Ancona ai sensi della Legge 13/07/1068, 0.515 e del regolamenio.per féwarizione dicul a) O.P.A.

F4/10/1967 n1228]
»  Fergugnto riguards t Jabbricat] spgreit! gk controlll df prévenrione Incendi, dovranna pssere esservate le norme di cul ilé Leggi fi. 615/°66, n, 966/'65, n.
818/°84, al D.M. dei 15/02/1982;6F D.P.R. 12/D1/15898 p,37-2 0l D.M. 10/03/1998;
N potranng esser#:modificati g standasd miniml.dl drogetto.
Per g awtorimesse:dovranne essere nspattate (e prescridont del ., 1* fabbralo 1945 e sucressive circolari;
« i cbn_cessipn_an@_ deve Inoltre osservare lenorrie del D.Lgs 0,152 del 11/05/1998 e succassive madiiicazioni e Regalamentt di Attuazione per la tutels delle
acque .d'a!l_finnulgamergfu: dulja Legge 10/°91 per il;.mnlenrimenta dat consuma energetlco per usl terpricl degli edificl; defla, Legge 13/07/1956; n.615 ¢
successve motlbicazioni e Regolamenti di Attuazione e della Legge Aeglonale 02/09/2897, .60 contro Mnguinaments stmaslancs nonchis la legge
31/03/15068,0.186 per la rispondenta degli implanti eleltrict alle norme di prevenzione. Infortani.
Dovrd essere depositata al’UHicia del Tenitorio (ax Nuovo Caiasto Edilizio Urbano) la relativa denuncls di Variazione eatastale,

La somma corrispondente 2l conthbuta sul costo d| epstruzions dovra essere corrisposta entro 60 giorn! dalla data of ultimaziona det lavari.



AVVERTENZE

L Il Thole Unleo costitulsce solo wna presunziane della conformita delle opere alle; leggl @ regolament] In vigorg, nonchié alle realj dimensloni e condiziop| del
terrena da wullzzace & ded fabbritali tircostant, Esso non esonera it proprietario clall abbligo di altenersi strettamenle alle dette legel ¢ regolament) sotto 12

propeia esclusiva respunsabnita anche nej rlguard: dei dieithi dai terai.
L'Amministrazione Comunale decling ognl raspnhsai:iﬁré'per dannl-g lesion] df diriti che dovessers derivare a terze persone dal permessa,

[] W presente Titoln Unico autarlzza es:luslvamente la opere in oggetto e pertanto sventuall difformith riscontrablll negll-elabotat] allegatl alla presants
non risultano: legittimate; permesse &° personalé ed & valldo per-if proprietario o avents titelo per m:hlederlu, a cul: viene irm:statn. Nel case di
lrasferimemu del permesso nel carse de! Tavorl, il nuoys tislare hz I'ohbligo df dchiedere, con ogni vrgenza, ul Sindaco it cambiaments d Intestaziona. H

parmesso & personale ad & valido.per il proprietario o avente titalo per richiederlo, a cul viene Intestato, Nel caso di trasferimenta del parmesse nel corso

del lavarl 1 AoV titdlare ha I'obblige di richiedere, cor ognfurgenza, al Sindaco. i.camblamento di Intastazione.

*  Ferla creazlona d) recinzioni, steccall, -pantl di servizio ece. a confine di suolg pibkics o' the Implichino 'occupazione anche: temporanea deilo stesso,
ottorr? apposito permessn.da richiedersl con domanda a parte. Altro permesso-davra nitenersi per l'allaccianiento dell2 Tugriatufa inlerna del fabbricato

alla fogna siradata,
Per Jafametura di acqua potabile meressato dovrd avanzare preventivameante dopianda al Consarzio Gorgovivo, precisande ii nuimera degli spparament,
‘dova si gradirebbe

L]
negazi vart e le presé d'acquz che dovianno-essere servite,. ed esibire al Cnnsanip stesso ung p}anta datla quale cisiltl Ja posklor
Installare: contatort (sempre aceessiblli -dall’ésténio} & Je.colonhe moritant, le quali dovranna essere eseguile come Je singole: dlmmazinmfﬁno al conitatd,

con.tubo di convenlenta spessoraie diams

Ristd fermo‘the )l Comiing, tan.il filasclo i pn:seme Titaln. Unico non {ntenﬂ‘gaffalin nbbﬂgarsi, cos} coma nofl 81 gbb(iga; ana: :ustmnune di §trade, di
veimirilfente mancaiti nélld zdna dove < interide edificare, essendo Ja foenitura del suddeld servini

fagne;-dl; acnuedoit] £ guant'altro pertingrite.
esciusivamente’ dipendent] dalla attuazione det ,mgra mmi rbianlstict deb Cofrune;

Nessun edifice a ghdlingué-uso: desllnatn sia di nuova ¢ostruzione che modificgto; pun “BS5ers integralmzme o parziaqu_ t

.
nlasdatn il :Emffm:u disgibifitd; Tale cey ficate dovra Bssere’ tlebinito ton domantai campetente: ballo & seconde iz fapmalith:

] ni:u per la opere non'Infitaty in tite:parlodo & per: quelre
chig tli cpéte siano

- iitilzEato -piima <he’ sla
fRore,

#:  Llavarl debboso essera iniziat] entra il lermtne :di'un anng-decorrente dal-rilaseio del " Titala L
injziate-ma rimaste In sospese altre-un anna,: tovrd essere. presentata una nuova: dumanda tvoltaiad ottenere fidpvo permesés

infzigte o fiprese,
Qualnra le: ‘gpera venissero:sospese nabbandnnnrg, Pinteressato, doves: prqudere Altekdon bert-del suolo pikiblico d¢tiipiitn enlrb il'tenmine massima di

dell3 sospensioiie: de) lavura  dovia, esaguireilavori per gamotire la°pubblica incolum plgr ipere di fistmahto
nftruz i ﬂovré essaremltlmaté’ (a Itatiite's: aglhlle} enlm lre armf dalla:ﬂa ta:diInlzis tavoit &per

Biif deli) buonn a regalare esecuzlone delle oparichid dovranne: fiipandera.

rma genp!aﬂ d! !ezgea dl rexnlamenlu rmn:hé dellamodaillﬁ fssats ‘el presente permeasio;
certlﬁ:arn di agibilixa nd. ognl altra dl:hrarazlune inerente

,,,,, 1.8, cul: atpresents Titalo Unles ribni sard 5¢lako

alla‘niraya: ;ustmunne, ‘Gidsenza: pregiudizio pe I sarziopil pravisie: dalie Legg{ g, dai Regqlamen
integratd.cof Tx: [Bige- DE/DBIEB? n.755, modifigata data’ ‘Lﬁgse 28/01[1577, 10, dalla 1 Sgge2B/1

n:380/20061):
Ao 9T G 2698

Ancona, I

Ctualora.non venuse: ottemparaln alle: prascr

llresponsahlle
del Pracedlmento SUAR

‘ II'Dlrigente
dortello UnIl:o titegrato
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. : o~ Al Cormune di Angtina
Ulficio de(lée %993”1‘3 cg }?Incona ' Direzigne Sportells Unico
Araa Geslione Tribu Integratoi(S. U,l)
Edillzia Privat, Pradilitiva’s

501 23:- Ancona

Ancona, 05/06/2079

Autorizzazione doganals.ai sensi dell'art. 19 del'D: Lgs. n.
374/90.

Richiedente: Faringiii Marco Jegsls: rapprasentante delia
socleld-C.P. H. sl {P.IVA:02134360425) coi.seds: legale in
Lungemare Vanvitelli, 68--Ancéfia.

OGGETTD:

1l Birettore dell'Ufficlo:delle. Hagang di Ancona

» Vista la toiferenza di servizi Indetta, ai :Sensi. defi'art;7 comma 3 de)
DPR: '160/2010, dal Comune i Angons; Dirgzione Spofello. Unico
t8; 1) Servizis Edilizia Privata,. Praduttiva: e -Commercio, protocalls
82060 :del 20:05.2019, (nota peiveritita. in ddta 20,05:2010 a
protacallsta agli Al deil'UHicio In: pari data con n. 1BTEZIRU) &on 13
‘walelasodisld €.PH. sr.l., ha chigito il parére per la redlizzazione di
Uit CAPENnRNNE ndustriale - Via E. Maliei, 18 — area ZIPA - 2ona Porto —
Anicona::

+  Vigla 13 dacumentaziona presentala g-consiigrata Tentia daile ‘apare.
o esequire (realizzazions di .un capannione. a ridosso i allri
capannting nell‘area industrizle denominata ZIPA nel porto di Anconay;.

* f{enuto confo della rafio della normativa In. oggetio, quella cioa. di.
qarantire; jn- prossimita dellajinea daganalé, 1a possibilita di effeltuare i
dovull Goritrolli-alle seopo. di-evitars che vengane-impedite. o hm:!aze 18
prarogative. doganali:

» Visto Fart.19 del d, Lvo 374/90 che disciplina la realizzazione di
“nosfiuzioni. &d -alire opere di ogni specis, s provvisorie sia
permanenti, o stabilire manufatli gal!egglanﬁ in prossimita della linea

undm delts Domans o e Alanapol
_l Fri".l!? LULLL DDCAME: L) At uHA
A LYY a0 f 3 iiERE Lap i . i
-l pee Jrnhe. s ml L il D60 OV |




doganale e nel mare tenfloriale, nonche spostare o modificare e opere

asjstenti, senza laibltorizzazione de! direltore dellz Circoscriziones

Doganale {ora Ufficlo delle Dogane)”,
per quanto sopra consideraty, valutata le opers. da aseguire

autorizza
la realizzazione di un Gapanione - Via E. Maltei; 18 nella zona ZIPA dei
porto di-Anconain Ancona, comes miglio specificato nella documentazione
techica allegata alilstanza.
L'auterizzazione € cohcessa ai sensi dell'art, 19 del Decreto Légisiativo

08.11.4890, n. 374, pubblicato nil Supplerients Ordinario alla Gazzetia
Ufficlale n. 281 del 14:12.1800 (ex ar. 13 dg] T.U.L.D).

Questo Ufiicio evidenzia, in ogni gasq, fautanomia. della -presente
altdrizzazione rspelto agil alld prowsdiment armminlsirEtyi concoments,

rivendicando il maritenimento In capo & questa AmministraZione

semmi 2 e 3 del citato-artlcala 19 del B.Lgs, n.374/1990.

La sodeld istanle provvederd a filchieders agli enti teritoriaimante
compelenti tutte le autorizzazioni necessarie e previste dalla narmativa di
settore attualmerite vigerite..

Il Capd deN Uficio
Dott. Roberto D'Afminio
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- Y icior Prevenzione Incends -

A SULCONIUME DLANCUOMA,
“Uap.omung.anchnzdiemarche.t.

MGGETTO: MUrENNIRIM201 REALIZZAZIONE DI UN CAPARNONG. | DUSTREALE 1IN
WNCONA VIA MATTED 18 - AREA 21D ZONA PORTD SOCIET
PROCEOIMENTG 1N SRTICQIY T BOR wimnin - CONVOCAZIONE
CONFERENZA DI SERV1Z)
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S Ui Miristero
delie Infrastruttiire e dei Trasporti
Capitaneria di porto Al COMUNE DI ANCONA
Ancona Direzione Sportello Unico Integrato {S.U.1.)
Edilizia Privata, Produttiva e Commercio
Largo XXV Maggio 1
60121 ~ ANCONA
suap.comune.ancona@emarche.it

-~ fRoT. Y6 45T e M-t -2049

Ancuana .
P.D.C.; Sez. Demanio tel. U7122758203

FProt.n.

Argomento: Sbcieta CPH SRL - Realizzazione di un capannone industriale in via
Enrica Mattej n. 18 ~ area ZIPA dal psits.di Ancona,
Procedimento ex-art. 8:D.P.R..n, 160/2010.
Convocazione-Conferenza dbi'Servizi.

Riferimente: notd n® 82080 del 20:05:2019,-

In. merito alla.richigsta di Retara-avanzats da codesta-Armiiinistrazions, cirea
la fealizzazione dellirtervento fichiamato in argomento, si comunica dhe da up
ssamie dalla -ea'rzta;griaﬂa trasmgssa nivn emergong profili di’ :corpetenza. di
ydesto Cemando, ricadendo il fabibricate in parola oltre Ja, fascia, di rispetto di
cur allart.-55 def Codice della Navigazions.

-8j res:'ta'-_a'-'-dispdsi‘zibné:p.é_r_: qualsivoglia ‘evenluaie ulteriore-informazione in

merito.

IL COMANDANTE
A, (CP) Enrico MORETTI

BT R R} T T LT LR PP AT TR T

ENRICO:MORETT)

ruerds 7 glugno 2019 14.04:52
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D.2, R, n. 16072010 - Patrére alla €onferenza A1 sen .

Enn tlinento alla nota i COTIVO
<odesta. Nniinistrdzione con prot; 17; 32
lella gmerivente :con n. 4338 in daj:a_
wgetto, siesprinis quanto sepue,
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambitoc oggettivo del regolamento)

1. I presente regolamento disciplina le moddlitd e le procedure di
assegnhazione, vendita, locazione degii immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad atfivitd del settore terziario nonché ad ogni altra
aftivitd conforme dlle ssigenze ed dll'ufilitd dell'ambito teritoricle del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z.I.P.A.), ci sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 346, comma 5° della |. 5 oftobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) delia legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlfra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. Il presente regolamento disciplina dltresi le procedure per l'insediamento, a
gualsiasi titolo, di attivitd imprenditoriali nell'ambito teritoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

1. L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 36,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317,

2. Tdle individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parameti:

a) prescrizioni e limitazioni degdli sfrumenti urbanistici degli enti locdli e degli
strumenti urbanistici consortili;

b) disponibilifd aftuale di immobili e necessitd di ricorere alle procedure
espropriative;

c) disponibilitd e caratterisiche delle opere infrastrutturali  esistenti o
programmate;

d) caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelll programmatfi, fermo
restando |'obbligo di preventiva valutazione dell'impattfo ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlira esigenza correlata alla tutela
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché dlla eventuale bonifica
dei suoli.

Arlicolo 3
(locadlizzazione degli insediamenti)
1. Le iniziative di cui all’arficolo 1 possono essere localizate su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprietd delle diite che intendono redlizzare le iniziative;
d} di proprietd di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), I'assegnhazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo al

Z:\zipa\archivio\Regolamento e contratti tipo per 'assegnazione dei suoli\Regolamento per I'assegnazione dei suoli 2012.doc 1



Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancaio perfezionamento dell'acquisto medesimo.

. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilita degli immobili, da
intendersi come fitolarita della proprietd o di altro diritto reale di godimento
sui medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento
dell'istrutioria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

. Gli immobili di cui all’articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono irasferiti nello
stato di fatto e di diritfo in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema fipo di contratio approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventudli modifiche che
potfranno essere apportate al predetfo schema in presenza di situazioni
specifiche.

. Nella domanda di assegnazione gii interessati devono, previa esatta
locdlizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine dall'impatto ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

. Nella domanda di assegnazione dli interessali debbono dliresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'aftivitd oggetto di iniziativa, impegnandosi comungue al
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suole e di smallimento dei rifiufi fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
ddlla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

. Gliinteressati debbono dlfresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerenfe dll'utilizzo di ogni servizio che il
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & staia espletata - ove necessario — 'attivitd di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, @ propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, dll'esecuzione dl tale operazione prima della stipula della
vendita.

. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere

Z:\zipa\archivie\Regolamento & contratti tipo per I'assegnazione dei suoli\Regolamento per 1'assegnazione dei sucli 2012.doc
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all’acquisto framite confratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverra
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché |'impegno a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali confratti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora I'assegnatario infenda
stipulare un confratto di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Arficolo 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all'aricolo 3, lett. a} e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla locdlizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alira attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L.'atfo di cessione deve contenere:

l'indicazione dell’'aftivitd imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di tfrasferimento e l'impegno dell'acquirente di avviare |'aftivitd entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

'impegno  delllacquirente a mantenere  sull'immobile  ['atfivita
imprenditoriale iniziale, o alira conforme dlle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un pericdo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
aftivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui aif'art. 1,
I'avvio dell'atfivitd medesima & comungue subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

I'impegno deli'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualungue dlfro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratio i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
I'impegno del terzo dll'osservanza degdli obblighi di cui alla presente lett. ¢).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlla presente lettera ¢) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terz
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
infendendo come fali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessq, etc..).

E' in facolid del Consorzio effeftuare controlli finalizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere aj, b) e c).

In caso diinadempimento da parte dell’assegnatario ad una guadisiasi delle
obbligazioni di cui dlle leftere a}, b) e c} del precedente comma, il
Consorzio pud procedere dila risoluzione di diritto del coniratto di vendita.
Se I'immabile & libero da manufatti, impianti o altre strutfure di difficoltosa
rimozione, Ia risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dadlla condotta inadempiente con assegnazione di un fermine perentorio,
ed i cui effetti decoerrono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento dell'immobile in capo al Consorzio, che cormrisponderd
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agl'acquirente o al suo avente causa il prezzo originaric di vendita
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi nel
confratto, e salvo il maggior danno.

6. Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, it Consorzio pud valutare ['opportunitd di acquisire anche tali
manufalti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
dccordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. QOve difeffi [a possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei manufati
insistenti sull'immobile, gli effetti della rsoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzie, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere dila rimozione dei manufatti eniro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluse ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi, Solo qualora il
Consorzio riutilizzi detti impianti, sard cormisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddlitd di cui all'ultima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregivdicano ['applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
cosiituiscono faffispecie alternative e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 € 8 del presente articolo
non trovano applicazione nel caso in cui il frasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitdt commerciali realizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni [a
tifolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
antfincendio, autorimessa, etc..).

Artlicolo é
(servitl)

1. I Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitU, di volta in volta individuate, strettamente strumentdli allo
sviluppo ed dl potenziamenfo infrastrutiurale degli  agglomerati
imprenditoriali.

2. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per l'aftivitd imprenditoriale insediata sul fondo servente,
all'assegnatario potrd riconoscersi il diritto dlla comesponsione di un
indennizzo omnicomprensivo.
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Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui dlla left. ¢} dell'articolo 3 e con gli imprenditor interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui dlla successiva leftera d) dello stesso
arficolo.

Il contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

. l'prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &

stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerafo ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle infrastrutture consortili, dlle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo ¢
(domande)

- Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per oftenere
I'assegnazione di immobili o I'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessafi devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.
Le domande devono essere altresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a titolo di contibuto per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiomata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
. Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.
. L'ordine di esame delle domande puo essere variato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a fitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire l'avvio di iniziative di parficolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di redlizazione, fipologia di attivitd,
esigenze occupaziondli attuali o programmate; tali ragioni di priorité
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all’atto della
presentazione della domanda.

Arlicolo 10
(dell’assegnazione)

Il Consorzio, previa. istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomi dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessafi.

2. In sede di valutazione delle domande i Consorzio dovra tenere conio di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente intervenuti

nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definifiva in coerenza con i

programmi e le finalitd istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione

dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, previo

versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a titolo di caparra

confirmatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non oltre

guindici giorni dal ricevimento della comunicazione della disposta

assegnazione, pena la decadenza dalia stessa.

. Eniro  sessanta giomni ddlla comunicazione della assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,

pendad [a decadenza dall'assegnazione.

Il saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

contratto.

L'assegnazione non & cedibile a ferzi, pena la decadenza immediata.

Arficolo 11
(locazione di immobili)

. Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giomni dalla presentazione delia istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformitd a quante stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10. ,
. In caso di accoglimento deila domanda, nella comunicazione: devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la stipula del contraito nonché I'invito  dll'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprieta consortile ubicati
all'interno delle loftizzazioni consortili}

. | proprietari di immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediamento o di
altre attivitd produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda

al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

. Nella domanda deve indicarsi l'impegno dell'interessatc a versare al

Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generali realizate

a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del contributo & stabiliio e periodicamente aggiomato dal

Consigiio di Amministrazione.

. I versamenfo del contributo va effettuato dopo I'accoglimento delia

domanda di ufilizo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di

approvazione.

. I mancato versamento dei confributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla rediizzazione

dell'iniziativa.
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T.

Aricolo 13
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessita direalizzare iniziative ed infrastrutiure di particolare complessita
e rilevanza, economica e tecnica;

c) necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con aliri
enti;

d) opportunitd di indire procedure d'asta in relazione alla peculiaritd del
bene oggetto di procedurg;

il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dalle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalitd ed i

programmi consortiii.

Articolo 14
(norma finale)

Il Consarzio pud stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutiure realizate,
ed anche in collaborazione con aliri soggetti ed enti, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & fenuto
ad accettare le patiuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli .oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.1.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................ P o PR , € stata
disposta in favore della ditta .................. {in appresso
denominata "“la Ditta”) I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di .....cceevnnnen, distinto in catasto al fg. ...... ,
part. e, . Sub. .l , con destinazione
urbanistica ... , ricadente nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio”) per la reollzzcmone
della seguente iniziativa imprenditoriale: .......ccveeenen.....

- che la Ditta ha provveduto al versamento della coporro
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per il trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gl effeti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e Ia
concessione alle imprese di immobili e per 'insediamento

di aftivitd produttive (in appresso “il regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
................. . N. ...., che, adllegafo al presente contratto, ne

forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione,
tutto cid premesso fra il Consorzio e la Ditta si conviene e si
stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parfe integranie e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interpretativo.

Ar. 2
I Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. ,
distinto in catasto al fg. ........... , part. ... . SUb e

meglio idenfificato nella allegata planimetria che & parte
intfegrante del presente atto.
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Art. 3

I terreno & vendufo nelio stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si frova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servitl dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato 'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma l'impegno di osservare 'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smalfimento dei rifiuti fra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni difra disposizione di legge o
regolamentare  attuativa  e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel teritorio del Comune
di . honché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'ufilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutiure ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobiii e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell’iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall’iniziativa sono statli resi oggetio di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).
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Art. 5

La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitd imprenditoriale: .......cccoiviiiiiiiiinninn., e di
avviarla entro il termine perentorio del ....ovevveivieiiienannnn.. . Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta st impegna a mantenere sull'immobile ['attivitd
imprenditoriale iniziale, o alira conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti}) anni dalla sfipula del presente atto. In caso di attivita
diversa da quella iniziale, ma conforme dalle previsioni di cui
al'art. 1 del regolamento, I'avvio dell’attivitd medesima &
comungue subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'atfivitd alle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque alfro diritto di godimento a favore di terzi, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel. relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cul -al presehte arficolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni aliro diritto di godimento sui beni oggetto
di frasferimento sui quali non sia stata avviata |'affivitd
imprenditoriale di cui all'arficolo 5 non sono cedibili,
tfotalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di fre anni decormenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo diviefo, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuadli atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,
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mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla infervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e &, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atio che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell’'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, «ai sensi dell'at. 1 del
regolamento.

Arl. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli arft. 5 e 4, il Consorzio
pud procedere dlia risoluzione di diritto del presente contratto.
Se lI'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o dei
suo avente causa, della’ comunicazione, da parte del
Consorzio, dell’avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della proprietd  dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilifo per I'acquisto
dell'larea pari a £. ed Euro salvo |l
maggior danno.

Se sull'immaobile insistono manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio puo valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, i Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall’'imprenditore ed il ferzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidenfe del
fribunale. di Ancona.
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Ove difetti la possibilitd di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatii insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il qguale pud diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta I'indennizzo relativo al temmeno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre | manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizz
eccezion fatta per lipotesi in cui il Consorzio rivtilizzi detti
impianti entro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all’assegnatario il relativo prezzo determinato con le moddlitéy
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in tutio o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile — libero o menc da manufatti, impianti o
alfre strutture di difficoltosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipofecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale imangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detratta dal prezo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
alfresi il diritto del Consorzio di accoliarsi l'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospettiva di una
adeguata ed viile riassegnazione e di defrarle aliresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comungue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente . contratto non pregiudicano
I'applicabilitd dell'art.63 della‘legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative efo
aggiuntive.”

Art. 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale ail'attivitd
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizaio in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in data ed dal
progetto preliminare redatto in data
a firma del fecnico , entrambi

depositati fra gii atti del consorzio che confrofirmati dalle parti
si infendono formare parte integrante e sostanziale del
presente afto. La ditta si obbliga alires! ad inviare al consorzio
copia conforme all’originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell’edilizia,
entro 10 gg. ddll'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessafo @ mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progeituali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

I ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso guello a costruire, ed ogni alfro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivitad di cui all'art. 5,
salva la possibilitd che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetio di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali all'attivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrali e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzioc medesimo.
All'vopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitt
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispetfivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gid tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11
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In previsione della necessitd di realizzare lintera zona
industriale ZIPA di cui il tereno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lottizzazione approvato con
delibera ......cccoovvvvenenn.n . il Consorzio si riserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amminisirativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inolire, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c¢.c., di passaggio, di acquedotio,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eleffrodotfto, di passaggio di linee di telecomunic’'azioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento  infrastrutturale degli agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per ['atiivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, dlla Ditta o di suoi aventi causa & riconosciuto |l
diritto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ Jndata . . accettandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con altri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che e
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deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalita
ed i programmi consortili.

Al sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta alfrest, e
s'impegna a far accettare g suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15
Il prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
contratto e stabilifo in Lit. .....coeeiene... . part ad Euro
...................... oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente corrisposto al momento della
softoscrizione del presente contratto. Del saldo it Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita ad un Collegio di fre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno
secondo diritto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Ai sensi del'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 {rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta) — Art. 5 {obbligo di mantenimenfo dell’attivita
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contratuale nei
rapporti con i terzi) -~ Ant. .4 {limitazione dlia cedibilitd di diritti
redli e di godimento nonché di quote sociali) — AH. 7 [obbligo
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di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(isoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) — Art. 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
{rinuncia ad indennizi) - Al 12 (estensione dei patti ai
confratti di leasing) — Art. 14 [limitazione della libertd
contrattuale della Dita nei rapporti con i terzi) — Art. 14
(clausola compromissoria)
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IN LIQUIDAZIONE

OCRIGINALE

Cerfiico che la presenfe ordinanza & stata pubblicata allolbo preforio consorfile, dad

...... EA’L}.?:—S.H. coerer. @l /,HUS{{E)’e che confro la medesima non sono stale prodotte
opposizioni.

Jesi I, M!‘%/.Z.an) ..........

Si aftesta che il presente atto & immediaiamente eseguibile

Jesi i, 61'(&‘3{}8 ...............

{l Commissario Liguidatore




