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AREA ZIPA DI ANCONA - C.R.N. S.P.A. — AUTORIZZAZIONE PER OPERAZIONE DI LEASE-
BACK SU DI UN'AREA D! PROPRIETA CON MONTE DEl PASCHI DI SIENA LEASING &
FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

« che con atto del 27/03/1974 Rep. n. 13428/2374, a rogito Notaio Dott. Sandro Scoccianti di
Ancona, il Consorzio Z.LP.A. cedeva dlla Ditta "Cantiere Navale Maric Morini e C. S.n.c." di
Ancona un lotto di tereno, per la redlizzazione di uno stabilimento per lo svolgimento della
propria atfivitd di cantieristica navale, distinto al Catasto Temreni del Comune di Ancona al
Fogiio n. 163 — particelle 16, 17, 20 e 21 della superficie di mg. 35.140, al prezzo di L.
175.700.000 di cui L. 17.570.000 versate precedentemente dlla stipula dell'atto, limporto
residuo di L. 158.130.000 regolate mediante trenta rate annuali consecutive, uguali e
costanti di L. 10.278.450 comprensive di quote di ammortamento capitale, rimborso spese,
interessi ed accessori stabilendosi che |a prima rata fosse pagata al 1° gennaio 1975 e le
successive al primo gennaio di ogni anne;

+« che la ditta "Cdntiere Navale Mario Morini e C. S.p.A." ha regolarmente estfinto il residuo
del debifo preesistente, adempiendo al pagamento dell'ultima rata e che il Consorzio
ZIPA ha proceduto d'ufficio dlia cancellazione dellipoteca ;

» che il punto f} dell'art. 5 del citato contratto del 27/03/1974 Rep. N. 13428/2374 che
testualmente recita: << la “Ditta" assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi
modo sostituire a sé medesima, nel godimento del terreno compravenduto, persona,
societd o Enti, anche per modifica di ragione o denominazione sociale, senza il preventivo
consenso scritto del “Consorzie"; analoge consenso preventivo dovrdal essere richiesto e
riporiato per eventuale mutamento della specie dell’attivitd industriale rispetio a quella
indicata nella domanda di acquiste dell'appezzamento di terreno oggetto del presente
atto>>;

« che in data 12/02/2003 a rogito notaio Sandro Scoccianti di Ancona, ta societd Cantiere
Navale Mario Morini S.p.A., tramite cessione fotale delle azioni societarie, & stata acquisita
dalla societd C.R.N. S.p.A. facente parte del Gruppo Ferretti e avente sede legale a
Catfolica - Via Irma Bandiera n.62, mantenendo perd la propria realtda giuridica nella
ragione sociale preesistente e la proprietd del lotto sopradescritto;

* che con afio di compravendita del 25 febbraio 2005, rep. n. 300613/48352 a rogito notfaio
Sandro Scoccianti di Ancona, registrate ad Ancona il 01/03/2005, la societds Cantiere




@
CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALI
FROVINCIA
ANCONA
IN LIQUIDAZIONE

Navale Morini s.p.a. ha venduto alla Banca delle Marche s.p.a. porzione del complesso
immobiliare industriale sifuato ad Ancona - Via Mattei, 20 -~ Zona ZIPA costituita da :

a) capannone posto al P.T distinfo al Catasio Fabbricati al Foglio 163, mapp. 17 sub. 7,
zona 1, categ. D/7, rendita € 13.148,00; b) palazina dislocata ai piani T e 1°, costituita da
un locale ad uso deposito al P. T. e locdii servizi al P, 1°, distinta al Catasto Fabbricati al
Foglic 163, mappale 17 sub. 8 , zona 1, Categ. D/7, rendita € 1712,00 ed al mappale 17
sub. 9, zona 1, Categ. D/7, Rendita € 1094,00, al solo scopo di concederlo in locazione
finanziaria alla sfessa societd Cantiere Navale Morini s.p.a. i fini di utilizzarlo per la propria
attivitd, giusto confrafto di locazione finanziaria n. 68795 del 25/02/2005 ed autorizzazione
ZIPA con determinazione dirigenziale n. 198 del 23/02/2005, esecutiva di sensi di legge;

« che con afto di compravendita del 07/07/2005, rep.n. 302133/48822 a rogito notaio
Sandro Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona il 19/07/2005, la societd Cantiere
Navale Morini s.p.a. ha venduto al Medioleasing s.p.a. con sede a Jesi, Via Ghislieri, 6,
porzione del complesso immobiliare industriale situato ad Ancona — Via Mattei, 20 - Zona
ZIPA destinata a palazzina uffici e servizi, piano Terra e Primo, distinta al Catasto Fabbricati
al Foglio 163, mapp. 17 sub. 11, zona 1, categ. D/7, rendita € 2.230,00 e mappale 17 sub.
15, zona 1, Categ. D/7, rendita € 5.140,00, al solo scopo di concederio in locazione
finanziaria dlla stessa societd Cantiere Navale Morini s.p.a. di fini di utllizaro per la propria
atfivita, giusto contratto di locazione finanziaria n. 1080 del 07/07/2005 e giusta
autorizzazione ZIPA con determinazione dirigenziale n. 215 del 30/06/2005, esecutiva ai
sensi di legge;

= che con atfo di fusione del 10/06/2008 rep. n. 309584/52702 a rogito notaio Sandro
Scoccianti di Ancona la societd C.R.N. s.p.a. e Cantiere Navale Mario Morini s.p.a. si sono
fuse mediante incorporazione della Cantiere Navale Mario Morini s.p.a nella C.R.N. s.p.a.
con conseguente subeniro di quest'ulfima in tutte le ragioni, azioni, autorizzazioni, diriti,
confraitl, polizze e rapporti bancar, impegni di qualsiasi natura nessuno escluso od
eccettuato ed in parficolare nella titolaritd dei contratti di leasing menzionati, giusta
autorizzazione ZIPA con deierminazione dirigenziale 306 del 13/05/2008, esecutiva ai sensi

dilegge:

* che con atio di riscatto del 09/05/2013 rep.n. 46830/24489, a rogito notaio Mario de
Simone, la societd C.R.N. s.p.a. ha provweduto a rscattare mediante atto di
compravendita dal Medicleasing s.p.a. gli immobili individuati al Catasto Fabbricati del
Comune di Ancona al Foglio 163 mapp. 17, sub. 7, sub. 8 & sub. 9 sopracitati, oltre tuti i
diritti di comproprietd sulle parti comuni del complesso immobiliare, come meglio
specificati nelle planimetrie catastali ed elaborato planimetrico sotto le lettere A) , B), C) e
D} del menzionato atffo, giusta determinazione dirigenziale autorizzativa ZIPA n. 450 del
07/05/2013;

» che con nota del 23/05/2017, acquisita al prot. ZIPA al n. 712 del 29/05/2017, e successive
note integrative del 29/05/2017 prot. ZIPA n. 719, n. 720, n. 721, n. 722, n. 723, n. 724, n. 725
del 31/05/2017 e n. 749 del 01/06/2017, la societd C.R.N. s.p.a. ha richiesto al Consorzio
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I'assenso per un'operazione di lease-back con il MONTE DEl PASCHI D SIENA LEASING &
FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A, con sede a Siena , via
Aldo Moro 11/13, relativamente ad un'area in proprietd, distinta al Catasto Fabbricati del
Comune di Ancona al Foglio 163 mapp. 55 , Categoria area urbana, Consistenza mq.
2336 , facente parte del complesso immobiliare sopramenzionato, findlizzato alla
redlizazione dell’ampliamento dello stabilimento industriale esistente per lo svolgimento
del’attivitd di cantieristica navale attualmente svolta, come si evince dalla
documentazione presentata [planimetria catastale, visura catastale ed elaborato
planimetrico All. Al}, A2), A3}, atfli di provenienza e di riscatto, dichiarazione valore
compravendita, statuto, visure C.C.LA. delle societa interessaie dall'operazione ed
attestazione di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla
delibera del Consorzio n. 3867/2008) ;

visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degdli altri immobili e per
I'insediamento di affivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, madificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, futte esecutive ai sensi di legge (AlLB);

viste e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del
Consorzio ZIPA {All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3364 del
05/10/99, modificate con deliberazione n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive di sensi di

legge;

che l'arf. 83 del D.gs. n. 159 del 06/09/2011 norma l'ambito di applicazione della
presentazione delia documentazione antimafia da parte dei soggetti privati alle pubbliche
amministrazioni e gli enti pubbilici, prima di rilasciare o consentire | provvedimenti di cui
all’art. 67 del medesimo decreio;

che nella faftispecie i Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitata nell’ambito del
comma f) dell’art. 67 del D.Igs. n. 159 del 06/09/2011;

che i comma 3) left. e) del citato art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che la
documentazione di cui al co. 1 art, 83 cifato non & necessaria richiesta “per i
provvedimenti, gli atti, i contrafti e le erogazioni il cui valore complessivo non supera i

150.000 €";

che la societd C.R.N. s. p.a. ha fatfo pervenire alla PEC del Consorzio in data 30/05/2017 la
nota con la quale dichiara che il valore della vendita dell'area  oggetto di autorizzazione
& pari ad € 140.000,00 olfre IVA;

che nel merito |'operazione gode dell'esenzione prevista dal citato art. 83 comma 3) lett.
e), con salvezza di ogni diversa determinazione del Prefetfo competente;

preso atto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando |l
rspetto degli obblighi imposti con I' atto di compravendita del 27/03/1974 Rep. n.
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13428/2374, a rogito Notaio Doftt. Sandro Scoccianti di Ancona’, confermati con aiti di
compravendita del 25 febbraio 2005, rep. n. 300613/48352 a rogito notaio Sandro
Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona il 01/03/2005; con atto di compravendita del
07/07/2005, rep.n. 302133/48822 a rogiio notaio Sandro Scoccianti di Ancona, registrato
ad Ancona il 19/07/2005; con afto di fusione del 10/06/2008 rep. n. 309584/52702 o rogito
notdio Sandro Scoccianti di Ancona e con abfo di riscatto del 09/05/2013 rep. n.
46830/2448%, a rogito notaio Mario de Simone, ed in funzione a quanto previsto dal
“Regolamento per I'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo "Schema di confratto tipo”
(All. C) approvati con le deliberazioni sopracitate, che la societd C.R.N. s.p.a. ed il MONTE
DEI PASCHI DI SIENA LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIAR! ALLE IMPRESE
S.P.A.", si obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo afto di lease-back
dell'immobile , subordinatamente ai regolamenti comundli vigenti, in particolare per
quanto riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione
urbanistica prevista dal P.R.G. e dal P.P.E. del Porto di Ancona in variante al P.R.G.

vigente;

» che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

* che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitdl, stante
I'urgenza manifestata daile societd interessate;

o vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

« vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 121/PRES del 01/10/2014 con cui sono statfi
scioli tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato soltoposto a commissariamento;

+ vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato
nominato il Commissario Liquidatore it Dott. Paolo Di Paolo;

« vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 def 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Dott. Paole Di Paolo I'incarico a Commissario Liquidatore.

DISPONE

1) di approvare |le sopra estese premesse quale parte integranfe e sostanziale del
presenfe afto nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente

parte dispositiva;

2) di rilasciare la richiesta autorizzazione al trasferimenio del compendio immeobiliare in
oggetto — negliistituti e nelle forme negozidliindicate — a mezzo del presente atto;
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3)

4)

5)

6)

7)

di avtorizzare - per |'effetto e per quanto di competenza - la "C.R.N. s.p.a.”, con sede a
Catiolica, Via Irma Bandiera, 62, all'operazione di lease-back con il MONTE DEl PASCHI
DI SIENA LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZ! FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A.",
con sede a Siena, via Aldo Moro 11/13, relativamente all'immeobile di proprietd sito nei
compendio ZIPA di Ancona, distinfc al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al
Foglio 163 mapp. 55 , Categoria area urbana, Consistenza mqg. 2336 , finalizzato alla
redlizzazione dell'ampliamento dello stabilimento industriale esistente per lo svolgimento
dell'attivitd di cantieristica navale, come meglio si evince dalla documentazione
presentata (planimetria catastale, visura catastale ed elaborato planimetrico All. A1),
A2), A3) e ddlla documeniazione dllegata dlla richiesta, subordinatamente adlle
normative comunali vigenti ed alla desfinazione urbanistica prevista dal P.R.G. P.R.G. e
dal P.P.E. del Porto di Ancona in variante al P.R.G. vigente e per le motivazioni tutte
espresse nella premessa;

di determinare -~ ancora conseguentemente ed ulteriormente per |'effetto — che nulla
osta, pertanto, al frasferimento del compendio immobiliare in oggetto, come definito
nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta aila
medesima sottesa - & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzic & comungue sulla base dei soli elementi
istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizzazione € subordinata alla riproposizione e gquindi
all'inserimento nel festo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, pertanto, tutte le clausole ed | vincoli preesistenfi contenuti nei citati
confratti: a) atto di compravendita del 27/03/1974 Rep. n. 13428/2374, a rogito Notaio
Doftt. Sandro Scoccianti di Ancona, b) atto di compravendita del 25 febbraio 2005, rep.
n. 300613/48352 a rogito notaio Sandro Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona il
01/03/2005; c¢) atto di compravendita del 07/07/2005, rep.n. 302133/48822 a rogito
notaio Sandro Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona il 19/07/2005; d) I'atto di
atto di fusione del 10/06/2008 rep. n. 309584/52702 a rogito notaio Sandro Scoccianti
di Ancona; e) afto di riscatto del 09/05/2013 rep.n. 46830/24489, a rogito notaio Mario
de Simone registrato a Forll il 22/05/2013, al n. 3467 serie 1T, in quante compatibili conla
sifuazione attuale, con particolare riferimento alla . destinazione _d'uso dell'immobile e
subordinatamente dlle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel
rispetto del * Regolamento per ['assegnazione delle aree e degli altii immobili e per
l'insediamento delle attivitd produtfive", approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio
Generdle n. 588 del 10 ottobre 2012, fuite esecutive ai sensi di legge, (All. B) e deilo
schema di confratio tipo di compravendita approvato con deliberazione n. 3364 del
05/10/99., modificato con deliberazione n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi
dilegge; (All. C);
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8)

)

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e soffo
comminatoria di opposta inefficacia in difeHo e ferma rimanendo I'eventudle
iniziafiva di revoca da parte di questo Consorzio - che : la societd C.R.N. s.p.a. ed il
MONTE DEl PASCHI DI SIENA LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIARI
ALLE IMPRESE S.P.A.", dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel
coniratto di riscatfo dell'immobile la quale confermino I'accettazione di tutie le
clausole del regolamento IZIPA, approvaio con deliberazione n. 3357 del
21/09/1999, e ribadiscano festualmente gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello
schema di coniratto tipo di compravendita (All. C} approvato dal C.d.A. con
propria deliberazione n. 3358, infegrato con n. 3364 del 05/10/99, modificato con
deliberazione n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge; tutte
eseculive ai sensi di legge, per tutfo quanto attiene alla specifica situazione cosi
come rappresentata; b) gli impegni dovranno avere come riferimento temporale Ia
data di comunicazione del presente provvedimento esecutivo alla ditta interessata;
c) 'atto stipuiato dovra essere inviato a questo Consorzio in copia autentica,
munito degli esiremi di avvenuta regisirazione, entro 6 mesi dalla stipula, pena la
decadenza della presente ordinanza; il tutto sotto la responsabilitt del Notdio
rogante e delle ditte inferessate;

di comunicare il presente nulia osta alle parti interessate previo inserimento
nell'apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni alira
misura di pubblicitd prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare il presenfe provvedimento immediatamente eseguibile, stante

'urgenza segnalata dalle ditte richiedentfi ' autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
D | )
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AL B

REGOLAMENTO PER L’ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI

IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

1.

2.

Articolo 1
(umbito oggetlivo del regolamentia)

I presente regolamento disciplina le modaiitd e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produtiivi, a servizi, ad atiivitd del setfore terziario nonché ad ogni alira
attivitd conforme alle esigenze ed dii'ufllitd dell'lambito temitoriale del
Consorzio Zone imprendiforiall Provincia di Ancona (Z.I.P.A.), ai sensi dedli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 34, comma 5° della |. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, (ett, f} ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlira disposizions in materia eventuaimente
sopravvenuia.

Il presente regolamento disciplina alirest le procedure per l'insediamento, o
qudisiasi titolo, di attivitd imprenditoriali nell'ambifo teritoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(Individuazione e scelta delle localizzazioni)

L'individuazione e la scelta delle locdlizzazioni nell’ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 34,

comma 5° dellalegge 5 otfobre 1991 n. 317.
Tale Individuczione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei

richiedent!, sulla base dei seguenti parametri:

) prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enh locali &€ degli

strumenti urbanisticl consorili;

b) disponibilitd affudle di immobili e necessitd di ricorere alle procedure

espropriative;

c) disponibilitd e caratferistiche delle opere infrastrutiurali esistenti o

programmate;

d) coratteristiche delle inidiafive imprenditoriali oggetfo di istanza e loro

incidenza suglt insediamenti esistentl o su quelli programmati, fermo
restando {'obbligo di preventiva valutazione dell'impatio ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlfra esigenza comelata alla futela
dall'inquinamento del suoll e delle acque nonché alla eventuale bonifica

dei suoll.

Articolo 3
(focalizzazione degll Insediamenti)
Le inlziative di cui all'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gidin proprieta del Consorzio;
b} che il Consorzio deve ancora acquisire;
c} di proprietd delle ditte che intendono realizare le iniziative;
d) di proprietd di terzi che le difte promofrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
Neli'ipotesi di cui al comma precedente, left. b), 'assegnazione &
subordinata al perfezionamenio dell'acquisto dellimmobile in capo dl
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Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento deil' acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, left.d), la disponibilitd degli immobili, da
intendersi come fitolaritd della proprietd o di aliro diritto reale di godimento
sui medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamenio
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
(vendita degll Immobili)

1. Gli immobill di cul dlf*articolo 3, comma 1°, lettere a) e b}, sono trasferiti nello
stato di fatto e di diritto in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza del rispettivi titoll
di provenienza, sulla base di uno schema fipo di conifratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazionse, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportate o predetio schema in presenza di sttuazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione dlf intersssali devono, previa esatia
localizzazione dell'immobile, forire preventivamente specificl elementi in
ordine dll'impaito ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbralo 1994 n. 146, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.l. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli inferessali debbono dliresl fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle

. Qeque, dell'ditivita oggetto di inizativa, impegnandosi comunque dl
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smalfimento dei rifiutl fra cui, non esaustivamente: il d. igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convenito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, Il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'ar. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira
disposizione di iegge o regolamentare atfuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta,

4. Gliinteressati debbono aliresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanisfiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel ferritorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizo di ogni serviic che il
Consorzio stesso meffe a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

5. Nella domanda di assegnazione, inolire, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei dllo
svolgimento dell'iniziativa softo ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientdli e che & stata esplefata — ove necessario — I'atfivitdr dj
bonifica da eventudli ordigni esplosivi /o residuati bellici; in case contrario,
devono impegnarsl, a propria cura e spese e senza responsabilifa del
Consorzio, dll'esecuzione di fale operazione piima della sfipula della

vendita,
6. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere
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al'acquisto framite contratti di leasing. In tal caso 'assegnazione avverrd
nel confronti dell'lstante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gl impegnl stabilii dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riprodurre tall obblighi nei successivi, eventuali confratti stipulati con terz.
Analoga procedura dovrd essere seguifa qualora I'assegnatario intenda
stipulare un confrafto di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Arlicolo 5
(destinazione degll Immobili)

1. Gli immobili di cui all'arficolo 3, lett. a} e b), devono essere ddll'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alfra attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferlii ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

2. LU'atto di cessione deve confenere:

a) l'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e I'impegno dell'acquirente di avviare I'atlivityt entro i
termine perentario stabilito nell'affo di cessione;

b) I'mpegno  dell'acquirente a mantenere  sull'immobile  I'atfivita
imprenditoriale iniziale, o alfra conforme dlle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non Inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui dll'art. 1,
I'avvio dell'affivitd medesima & comunque subordinalo al preventivo

assenso del Consorzio. .

¢} Iimpegno dell'acquirente, .in caso di vendita, lo:c:czione o costituzione

sull'immobile di qualunque dltro diritto di godimento a favore di terd, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed o riprodure nel
relafiva conirafto | medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui dlla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlla presente letfera cj nel
caso In cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terz
riguardi uffici e/o unitd commerciali Inseriti in complessi edilizi direzionall,
intendendo come tdli i complesst edilizi caratterizati dalla presenza di parti
efo impiantt comunli {a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

3. E' in facoltd del Consorzio effeftuare controlii findlizati o verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti leftere ), b) & c).

4. In caso di inadempimento da parte dell'assegnataric ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e ¢) del. precedente comma, i
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del contratio di vendita.

5. Se I''mmobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta Inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed | cui effelli decomono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica 'immediato
rirasferimento dell'immobile in capo al Consorzio, che corisponderd
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allacquirente o al suo avente causa Il prezo originario di vendita
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra ia
vendita ed il verificarsi del fatto risolufive, dedotta la penadle da stabilirsi nel
coniratfo, e salvo it maggior danno.,

. $e sull'immobille insistono manufatti, impianti o alire strutiure di difficoltosa
rimazione, I Consorzio pud valutare I'opportunitd di acquisire anche tdli
manufaitl qualora siano state presentate istanze per inizialive che ne
consentano un ulile reinvesiimento. In tal caso, I Consorzio comisponde
all'acquirente o al suo avente causa Il prezzo dei manufath, stimato da fre
arbifrl, di cul if primo nominate dal Consorzio, 1 seconde dall'imprenditore
ed il ferzo di comune accordo dai due arbifri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

. Ove difefil la possibilitd di effeftuare un utile reinvestimento dei manufati
insistenti sullimmobile, gli effetti della rsoluzione implicano Iimmediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consoro, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere dlla rimozione dei manufatii entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, |
manufatli sono acquisiti al patimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indenniz. Solo quadlora |l
Consorzio riutilizzi detff implanti, sard corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le modalitd di cui all'uliima parfe del comma
precedente.

. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto ol quale
cosfituiscono fattispecie gliternative e/o aggiuntive.

. Le disposizioni confenute nef commi 2, 3, 4, 5.6, 7 e 8 del presente arficolo
non trovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o In
godimento a favore di terd riguardi uffici e/o unitd commerciall redlizate
dal Consorzio ‘ed inserite in complessi edlizi direzionali, intendendo come tali
| complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti /o impian#l comuni {a
fitolo esemplificative scdle, parcheggi, ascensor, impianti, dotazioni

anfincendio, autorimessa, eic..).

Arflcolo &
(serviiy)

. I Consorzio pud riservarsi il diritto di costfituire In ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche di sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servit, di volia in volta individuate, sireftamente sfrumentali alio
svluppo ed dl potenziamento infrastrutiurdle degli  agglomerati
imprenditoriall.

. Ove 1l peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per ['atfiviiad imprenditoriadle insediata sul fondo servente,
all'assegnatario potrd riconoscersi il diitto alla comresponsione di un

indennizzo omnicomprensive,
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Arlicolo 7
(Convenzioni)

1. E' in facoltd del Consorzio sfipulare convenzioni con i proprietari degii
Immobil di cui alla lett. ¢) dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare attivitd sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
. Il contenuto di tall convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle

disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immoblili)

. Il prezzo di vendita degli immobili ed i canone per la locazione degli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoli lotti o benl in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle infrastrutiure consorill, alle dimensioni, dlle
caratteristiche, olla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arlicolo ¢
(domande}

. Fermo restando quanfo previsto dal precedente arficolo 4, per ottenere

I'assegriazione di immobili o l'insediamento di inlziative imprenditoriali,:

anche in caso di ampliamento e/o variante, gii interessafi devono
presentare al Consorzio domanda scritta coredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

. Le domande devono essere alfres! comedate della ricevuta del versamento
di una somma a titolo di contributo per spese di isiruttoria, stabilita ed
aggiomata periodicamenie dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.

. Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronclogico di
presentazione.

. L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a tifolo non esaustivo, sfratto esecufivo, ovvero per
consentire l'avvio di iniziofive di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediomenio produftivo, tempi di redlizzazione, fipologia di atiivitd,
esigenze occupaziondli attuall o programmate; tali ragioni di prioritt
devono essere ddli'inferessato adeguatamente documentate all'atte della

presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazlone)

. Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessania giorn] dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agll interessati.

2. In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conto di
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ogni modifica del propri compili e competenze eventudimente intervenuti
nelle more, in agni caso assumendo la decisione definifiva in coerenza con |
programmi e le findlitd istituzionall del Consorzio.

. In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immobile deve Indicarst la data di stipula del confratto, previo
versamento di un imporfo pari al 14,5% del prezzo a fitolo di capara
confirmatoeria, da effeftuarsi da parte dell'assegnatario entro e non olfre
quindici giomi dal rficevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pend [a decadenza dadlla stessa.

. Enfro  sessanta glomi dalla comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall’ assegnazione.

. Il sdldo dovra avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

contratio.
. L'assegnazione non & cedibile a terd, pena la decadenza immediata.

Arlicolo 11
(locazione di immobill)

- Il Consorzio, previa istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giomi dafla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
. L'istrutforia va in ogni caso condotta in conformitd a quanto stabllito dal
comma 2° del precedente arficolo 10.
. In caso "di accoglimente della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gii estremi Identificafivi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la siipula del confratfo nonché l'invite all'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Arlicolo 12
(inlziative imprendltoriall sv Immobili non di proprietd consortiie ubleat
ail’interno delle lottizzazioni consortili)

. | proprietari di immobili occomenti per la redlizzazione dell‘insediamento o di
alire atlivitd produttive ai sensi dell'arficolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio di sensi del precedente articolo 10.

. Nella domanda deve indicarsi 'impegno delllinteressate a versare al
Consorzio | coniribufi di urbanizzazione per le infrasirutiure generdli redlizate
a cura del Consorzio medesimo.

. L'ammontare del confiibutc & stabilito e periodicamente aggiomato dat
Consiglio di Amministrazione.

. I versamento del contrbuto va effetiuate dopo |'accoglimento della
domanda di utiizo degli immobill, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione.

. I mancato versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'intferessato dlla realizazione

dell'iniziativa.
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Arlicolo 13
(deroghe)

1. In casi di;

a) comprovata ed estrema urgenza;
b} necessitd di redlizzare iniziative ed infrastrutture di particolare complessité

e rilevanzaq, economica e tecnica:
c) necessltd di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzion! intervenuti con | Comuni consorziati o con alfri

enti;
d} opportunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiarita def

bene oggetto di proceduraq;
I Consorzio, con delibera motivala, pud derogare dlle disposizioni del
presente regolamenta, fermo restando {'obbligo di assicurare le finalité ed i

programmi consortili.

Arlicolo 14
(norma finale)

. I Consorzio pud stablilire particolar forme di incentivazione per Il processo di
sviluppe economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture redlizate,
ed anche in collaborazione con aliri soggetti ed enti, consorziati e non.

Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presem‘e arlicolo, I'assegnatario & tenuto

ad accettare le pattuizZioni ed ogni clausola, anche relativa agli onen a ]

manutenzione, confenuta nelle convenzioni stipulate dal Consarzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A. CON
FINANZIAMENTO DA PARTE DI SOCIETA’ DI LEASING

Premesso
che la difta .....cccoeveeeeniennen.. (in appresso denominata “la
Ditta”), con domanda del .............. , pervenuta al
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona {in
appresso “il Consorzio”) in datd .eeveeeevnennnenn ha chiesto
I'assegnazione del temeno ubicato in Comune di
................. . distinto in catasto al fg. ..., part. ........., sub. ...,
con destinazione urbanistica ......coeoivvennneen, , ficadente

nell'ambito territoriale del Consorzio per la reallzcmone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ..........cccvoaa...
che nella domanda medesima la Ditta ha dlchlaro’ro di
voler procedere dll'acquisto mediante stipula di un
contratto di leasing con la Sociefd ....coeeveveeevinvenenn, (in
appresso denominata “la societd di leasing"), ai sensi
dell’art. 4, comma 6° del regolamento per I'assegnazione,
la vendita e la concessione alle imprese di immobili per
I'insediomento di attiviid produtfive approvato dal
Consiglio di Amministrazione con delibera n. 3357 del
21.9.1992 (in appresso denominato "il regolamento");

che, con provvedimento del .............. A ¢ TR , € stata
disposta in favore della Ditta e della societd di leasing
I'assegnazione del predetto terreno;

oppure, in alternativa agli ultimi due capoversi, i sequenti due:

Archivio\regelomenis e sonbatil fipo\ichema fipe di cantrolio di vendlio con faasing dic §9.dos

che con provvedimento del ........... A o TR , & stata
disposta in favore della Difta ['assegnazione del predetto
terreno e che successivamente, con comunicazione del
...................... la Ditta ha dichiarate di voler stipulare, ai
fini dell’acquisto, un confrafto di leasing con la societd
..................... (in appresso denominata “la societd di
leasing”) ai sensi dell'art. 4, comma 6°, ultimo periodo del
regolamentio per Il'assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili per I'insediamento di
affivitd  produttive  approvato  dai  Consiglio  di
Amministrazione con delibera n. 3357 del 21.9.1999 {in
appresso denominato “ii regolamento”);



- che {la Difta/la societd di leasing) ha provveduto al
versamento della capamra confirmatoria e della successiva
quota del 16,5% del prezzo complessivo stabilito per il
tfrasferimento del predetto immobile ai sensi e per gli effetti
dell'art. 10 del regolamento che, dllegato al presente
contratto, ne forma parte integrante e sostanziale e viene
dalla Ditta e dalla societd di leasing sottoscritto in ogni sua
pagina per accettazione;

- che la socleta di leasing acquistera l'immobile predetto al
solo scopo di concederlo in locazione alla Ditta in virth del
contratio di locazione finanziaria (stipulando/tra dette parti
stipulato in data ................. )

tutto cid premesso fra il Consorzio, la Dilta e la societd di

feasing si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanzigle del
presente atfo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2

Il Consorzio vende e frasferisce dlla societd di leasing, che
accefta ed acquista al fine di consentire alla Ditta
I'utilizzazione imprenditoriale dell'immobile secondo quanto
patftuito nelle premesse ed al successivo art. 5, il terreno di sua
proprietd ubicato in tenimento di .............. . distinto in catasto
al fg. coevenvinn . part. , sub L e meglio identificato
nella allegata planimetria che & parte integrante del presente

atto.

Art. 3

Il terreno & venduto nello stato di fatto e di diitto in cui
attualmente si trova, con tutli i diritti, pesi, oneri e servitd dej
quali la Ditta e la societa di leasing dichiarano con il presente
atto di avere assunto piena conoscenza, rinunciando sin d'ora
ad ogni eccezione, diritto e ragione anche per ia presenza di
vizi occulli, dei quali pure la Ditta e la societd di leasing
dichiarano di avere accertato |'inesistenza.
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Ar. 4

La Ditta e la societa di leasing rispettivamente confermano ed
assumono gli  impegni, oggeffo della domanda di
assegnazione, di cui ali'art. 4 del regoiamento. In particolare
confermano e dichiarano, per quanto di rispettiva spettanza,
I'impegno di osservare I'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12 aprile 1996 e della
legislazione regionale in materia, nonché di osservare o
vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smallimento dei rifiui fra cui, non
esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge 18
maggio 198% n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R. 27
marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira disposizione di legge o
regolamentare  attuativa  e/o  meodificativa,  anche
sopravvenuta.

La Ditta e la societa di leasing si impegnano inolire ad
osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie.
vigenti nel teritforio del Comune di ....coovvvveninenn. , honché la
disciplina regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di
ogni servizio che il Consorzio stesso mette a disposizione delle
infrastrutiure ed iniziative imprenditoriali.

La Ditta e la societd di leasing dichiarano di avere preso
visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli
igienici, sanitari ed ambientali, e che gli immobili interessati
dail'iniziativa sono stati resi oggetto di bonifica da eventuali
ordigni esplosivi /o residuati bellici (eventuale).

Art. 5

La Ditta si impegna a svolgere, e la societd di leasing a far
svolgere sul terreno oggetto di vendita la seguente attivites
imprenditoriale: .........cocoviiiiiiienn. e di avviarla entro il
termine essenziale del ............ooivvininnenn. . Su richiesta della
Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine per un periodo
non superiore a dodici mesi.
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La Ditta e la societd di leasing si impegnano a mantenere
sull'immobiie I'attivitdl imprenditoriale iniziale, o altra conforme
alie previsioni di cui all'art. 1 del regolamento, per un periodo
non inferiore a 20 (venti) anni dalla stipula del presente atto. In
caso di attivitd diversa da quella iniziale, ma conforme alle
previsioni di cui all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell’attivitd
medesima & comunque subordinato al preventivo assenso
esplicito del Consorzio, fermo restando 'obbligo di assicurare
la conformitd dell'allivitad alle finalitd di  sviluppo
imprenditoriale perseguite dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque dltro diriffto di godimento a favore di terz, la
societd di leasing o la Ditta, ove quest'ultima abbia esercitato
il diritto di opzione per I'acquisto secondo quanto previsto nel
contratto di leasing, si impegnano ad acquisire il preventivo
assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel relativo
contrafto i medesimi impegni e patti di cui al presente articolo
nonché dei successivi articoli 6, 7 € 8, compreso |'impegno del
terzo acquirente di osservare, a sua volta, tutli i medesimi
obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata ['atfiivitéd
imprenditoriale di cui all’'articolo 5 non sono cedibili,
totalmente o parzialmente, sia da parte della societd di
leasing, sia da parie della Ditta, sia dai loro aventi causa, per il
periodo di tre anni decorrenti dalla assegnazione definitiva,
salvo preventivo assenso esplicito da parte del Consorzio.
Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale delia Difta superiore al 50%. La Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, si impegnano a
riprodurre tale divieto negli eventuali atii di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta e la societa di feasing si impegnano a comunicare al
Consorzio la modifica della propria struftura e della propria
ragione socidle, mediante invio di lettera raccomandata A/R
entro dieci giorni dalia intervenuta variazione,
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Arl. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 4, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente afto che esso € condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della societd di leasing o
della Ditta, nel caso di avvenuto esercizio da parte di
guest'ullima de!l diitto di opzione per I'acquisto, o dei loro
aventi causa, a mantenere sull'immobile la permanente ed
effeftiva destinazione imprenditoriaie, ai sensi deli'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parfe della Ditta o della societd
di leasing ad una qualsiasi delle obbligazioni di cui agli articoli
5 e 6, il Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del
presente confratto.

Se l'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della Ditta, delia
societa di leasing o del suo avente causa, della
comunicazione, da parte del Consorzio, dell'avvenuto
inadempimento, implica ['immediato ritrasferimento
deil'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd all’ex
proprietario o al suo avente causa il prezzo originario di
vendita maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel
periodo intercorso fra la vendita ed il verificarsi del fatto
risolutivo, dedotta la penale che viene qui stabilita nelia
misura di Lit. ... cpari ad Buro ..o ., salvo
il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, it Consorzio pud valutare ['opportunita di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consentano un utile
reinvestimento. in tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o di suoi aventi causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitr, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o, in mancanza di accordo, dal Presidente del
Tribunale di Ancona.
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Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufaiti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediato rifrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, i} quale puo diffidare la Ditta a provvedere alla
rimozione dei manufali entro un congruo termine, comunque
non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i manufatli sono
acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della
Dita o dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o
indennizzi, eccezion fafta per l'ipotesi in cui it Consorzio riutilizzi
defti impianti, nel qual caso sard comisposto all'assegnatario |l
relafivo prezzo determinato con le modalitd di cui all'ultima
parte del comma precedente. Le spese per la demolizione di
detti manufatti, ove necessaria, sonc a carico della Ditta o dei
suoi aventi causa.

Le parti st danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregiudicano
I'applicabilita dell’art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448,
rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative e/o

aggiuntive.

Art. 9

Qualungue impianfo e manufatio strumentale all’ativita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizato in conformitd al quadro  tecnico

economico redafto in data ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico . entrambi

depositati fra gli atti del consorzio che conirofirmati dalle parti
si intendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare ai consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell’edilizia,
entro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
inferessato a mezo raccomandalta A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previomente approvate dal
Consorzio.

I ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quelio a costruire, ed ogni alifro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'atfivitd di cui all'art. 5,
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salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costifuisce
causq di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

-Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all'aifivitad  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comungue destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intende costituita sin da oggi la relafiva servitl
perenne senza dirito alcuno della Ditta, della societd di
leasing o di loro aventi causa a corrispettivi o indennizzi, atteso
che di fale peso le parti hanno gid tenuto conto nella
determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitd di redlizzare [I'intera zona
industriale ZIPA di cui il fereno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di loftizazione approvato con
deliberd ...oovevvvioieeienenn. , I Consorzio si riserva la facolid, e la’
Difta e la societd di leasing accettano, di procedere ad ogni
necessario adempimento di  carattere tecnico ed
amministrativo, anche ai sensi degli artt. 13 e 14 del
regolamento.

Inolire, ai sensi dell’art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoitd, e la Ditta e la societd di leasing accettano, di
imporre specifiche servitt, anche ai sensi dell’art. 1029 c.c., di
passaggio, di acquedotto, di scarco, di appoggio e di
infissione di chiusa, di elettrodotto, di passaggio di linee di
telecomunicazioni di qualsiasi  fipo, purché strettamente
strumentali allo sviluppo ed al potenziamento infrastrutturale
degli agglomerati imprenditoriali. Ove il peso imposto sia
eccessivamente gravoso per I'attivitd imprenditoriale insediata
sul fondo servenie, al proprietario del fondo servente &
riconosciuto il diritto alla corresponsione di un indennizzo
omnicomprensivo da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12
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La Ditfa e la societa di leasing dichiarano di essere a perfetia
conoscenza delle clausole contenute nella convenzione di
lottizzazione stipulata con il Comune di ............ ., in data
, accettandone tutti gli effetti formali e sostanziali.

---------------

Art. 13

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano sin
d'ora, e s'impegnano a far accettare ad eventuali loro aventi
causda, ogni deroga necessaria per conformare il presente
confratto ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni
consorziati o con dlir enti, fermo restando ['obbligo del
Consorzio che le deroghe siano disposte al fine esclusivo di
assicurare le finalita ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano aliresi, e
s'impegnano a far accettare a loro eventuali aventi causa,
fuli gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture redlizate, ed anche in
collaborazione con ditri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 14

I prezzo di vendita dell'immobile oggetio del presente
confratto & stabilito in L. ........cccoenals , pari ad Euro
..................... , oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che fale prezzo & stato
integralmente cormisposto al momento della sotfoscrizione del
presente confratto. Del saldo il Consorzio qui rilascia ampia e
formale quietanza.

Art. 15

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
ira it Consorzio ed una sola delle aitre due parti, sard deferita
ad un Collegio di tre arbitri di cui | pimo nominato dal
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Consorzio, il secondo dall'altra parte ed il terzo di comune
accordo dai due arbifri di parte o, in mancanza di accordo,
dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto,
nella quale ciascuna delle parti sottoscrittrici il presente
contratto rivendichi diritti nel confronti delle alire due, ovvero
nella quale comunque emergano posizioni reciproche anche
solo parzialmente differenziate, sard deferita ad un Collegio di
cinque arbifri di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dalla societa di leasing, il terzo dalla Ditta, e gli aliri due di
comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

In ogni caso la sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbifr
decideranno secondo diritto.

Il Consorzio Z.I.P.A. La Ditta La societd di leasing

Ai sensi dell'art. 1341 c.c., la Difta e la societd di leasing .
dichiarano di approvare specificamente le seguenti clausole:
Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, delia cosa
venduta) — Art. § (obbligo di mantenimento dell'attivitd
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Ak, é {limitazione alla cedibilits di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 (obbligo
di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
{risoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) - At 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(nuncia ad indennizzi) - Art. 13 {limitazione della libertd
contrattuale della Ditta e della societd di leasing nei rapporti
con i terzi) — Art. 15 (clausola compromissoria)
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IN LIQUIDAZIONE
ORIGINALE

Cerfifico che la presente ordinanza & stata pubblicata dllalbo pretorio consortile, dal
O3 ebldolk. ... al 23 eblZalA......e che coniro la medesima non sono state prodotte

oppasizioni.

Si attesta che il presente atto & immediafamente eseguibile

Jesi i, 92[0?/%(/# .......

Il Commissario Liquidatore
(Do loA)j )
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