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Ordinanza Commissario Liguidatore N. 9 del 10/09/2020 Prot. N. 805

“AREA ZIPA DI ANCONA - AMATORI! INTESTATE S.R.L. — AUTORIZZAZIONE DI VENDITA DI
PARTE DELL'IMMOBILE DI PROPRIETA' IN FAVORE DELLA CELLNEX ITALIA S.P.A."

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

= che con contratto del 21/09/89. Rep. n. 122.248/32.722, a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona,
esaminato senza rlievi dal Co. re. Co. Marche in data 13/10/89, prot. n, 32249, frascritio presso la
Conservaforia-dei Registri Immobiliari di Ancona il 27/09/88% al n. 14794 del Reg. d'ordine e n. 9494
del reg. di formazione, registrato ad Ancona il 10/10/8% al n.3191 Serie IV, i Consorzio Z.L.P.A.
vendeva il lotto n. 42, disfinto al Catasio Terreni del Comune di Ancona al Foglio .11 mapp. n.é5 (gid
65/a) della superficie catastale di maq. 7.293, alla ditta “C.R.N. - COSTRUZIONI RIPARAZIONI NAVALI
s.r.l." di Ancona, con sede in Via Mattei, 42, nel compendio Z.L.LP.A. di .Ancona;

+ che con deliberazione n. 2670 del 20/05/1991, esecutiva ai sensi di legge, il Consiglio Direttivo del
Consorzio ZIPA autorizzava [a difta "C.R.N. - COSTRUZIONI RIPARAZIONI NAVALI s.r.l." a cedere 1 loto
di sua proprietd alla ditta "C.N.A. s.r.l.", societd facente parte del medesimo gruppo della C.R.N. s.ri.,
nel rispetio di tufti i vincoli e condizioni del menzionato coniratte del 21/09/1989;

» che con deliberazione n. 2724 del 23/09/91 - esecutiva ai sensi dell'art. 47 della Legge 142/90 - il
Consiglio Direffivo del Consoizio:

1) revocava la deliberazione n. 2670 del 20/05/%1, esecuiiva ai sensi dell'art. 47 della legge 142790,
con la quale in precedenza aveva autorizzafo la ditfa CRN a vendere il suddefto lofto alla ditfa
C.N.A. s.r.l. appartenente al medesimo gruppo della C.R.N. con sede legale in Via Mattei, 26;
2) prendeva alto del progefio di fusione per incorporazione ifra la ditta C.R.N. - COSTRUZIONI
RIPARAZIONI NAVALI s.r.l. di Ancona e la "ITALAM 86 s.r.l ¥ con sede in Roma, Viale dei Parioli n.
162, relofivamente a fulte le proprietd della ditfa "C.R.N. - COSTRUZION! RIFARAZIONI NAVALI s.r.l."
nel compendio ZIPA di Ancona:;
confermando inoltre tutte le clousole ed i vincoli preesistenti contenuti nel citato atto del del
21/09/89. Rep. n. 122.248/32.722 - registrato ad Ancona il 10/10/89 al n.3191 Serie IV, e
subordinatamente alle eventudli prescrizioni ed autorizzazioni comundli vigenti, con parficolare
riferimento alla destinazione d'uso dellimmobile ed al fatto che le clausole del citato confratto
fossero espressamente riportate nel redigendo atte di compravendita;

« che con aifo a rogito Notaio Francesca Bissatini. di Roma del 24/12/21 Rep. n. 20899/2846 - la Ditta
"ITALAM 86 srl " con sede in Roma, Viale dei Parioli n. 162 procedeva alla predetia fusione per
incorporazione della ditfa "C.R.N. - COSTRUZIONI RIPARAZIONI NAVALI sr.l." di Ancona;

» visti e richiamati i commi d) ed e} deil'art. 5 del citato contratio del 21/09/89 che, ira I'aliro
festualmente recitano:

d} la ditta assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi modo sostituire a s& medesima, nel
godimento del femeno compravenduto, persona, societd od enti, anche per modifica di ragione o
denominazione sociale, senza il preventivo consenso scritfo del Consorzio; analogo consenso
preventivo dovra essere richiesto e riporfato per eventuale mutamento della specie dell'attivita
indusfriale rispetto a quello indicata nella domanda di acquisto del'area di tereno oggetto del
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e} fa ditta si obbliga formalmente a richiedere e riporfare preventiva autorizzazione del Consorzio anche
per eventuali variazioni, ampliamenti, sopraelevazioni, costruzioni in genere, presenfando progetii ed

elaborali;

= che con atto di compravendita del 09/09/19%6, rep.n. 127085/35182, a rogito notfaio Giorgio Sabatini
di Ancona, registrato ad Ancona Uff. Atti Pubbiici il 27/09/1996 al n. 3128 e frascritto ad Ancona il
10/09/1926 al n. 9441 del Reg. Pariicolare, la ditia “ITALAM 86 s.r.l.” con sede a Roma vendeva alla
societd “Interestate s.a.s. di Maria Pia Giambuzzi Amatori € C. con sede ad Ancona Via Einaudi,
20I'immobile costruito su area individuata come lotto 42, della superficie di mq. 7.293 censita al
Catasto Terreni del Comune di Ancona al Foglio 11 mapp. 65 (gid 65/a), giusta concessione edilizia
in sanatoria del 30/03/1992, e f. 11 sito in Ancona zona ZIPA - via L. Einaudi, 20 e F. 11 mapp. 125
della superficie di mq. 108, facenii parte del compendio ZIPA di Ancona, giusta autorizzazione ZIPA
con deliberazione del Comitato Direttivo n. 3121 del 09/07/19%4, esecutiva ai sensi di legge;

» che con afto di fusione del 07/12/2017 rep. n. 1815/1293 a rogito notaio Giuseppe Comparone di
Carmine di Ancona , registrato ali' Agenzia delle Entrate di Ancona il 13/12/2017 ai n. 2395 serie 17, la
societa Interestate s.r.l. con sede ad Ancona - Via Einaudi, 20 {gid Interestate s.a.s. di Maria Pia
Giambuzzi Amatori e C.) e la societdt CAPT. P. Amatori ~ Agenzia Maritfima s.r,l. con sede ad Ancona
Via della Loggia 24, hanno provvedufe mediante progetffo di fusione, alla fusione mediante
incorporazione della seconda sociefd con la prima con costituzione della societd Amafori Inferesiate
s.r.l. con sede ad Ancona - Via delia Loggia, 16, operante in attivita icomprese nell'ambito porfuale:
Impresa portuale; - Importazione, esportfazione, carico, scarico, movimentazione, confezionamento e
frasporto per conto ferzi di materie e merci di qualsiasi natura ed in parficolare di materie prime
destinate all'industria cartaceq; - Agenzia Marittima; - lo costruzione, if collaudo, la revisiane, il
commercio, all'ingrosso ed af deffaglio di zatfere di solvataggio, anche autogonfiabili, battelli
pneumatici, allri mezzi di salvataggio e di sicurezza, nonché di arficoli navali in genere comprese le
relative parti di ricambio nel seftore della navigazione in generale, incluso quello della marina
mercantile militare e navlica di diporto, ecc.{...);

* che con nota del 17/07/2020 acquisita al prot. ZIPA al n. 66 del 21/07/2020, integrata con note del
21/07/2020 prot. ZIPA n. 669 del 22/07/2020, del 23/07/2020 prot. ZIPA n. 679 del 23/07/2020, del
23/07/2020 prot. ZIPA n. 685 del 24/07/2020 , del 31/07/2020 prot. ZIPA n. 701 del 31/07/2020 e del
10/09/2020 .I' Avv. Luigi Fuscia in nome e per conto della societd Amatori Interestate s.r.l. ha richiesto
al Consorzio 'assenso per la vendita di parte dell'immobile di proprietd sito nel compendic ZIPA di
Ancona , utilizato come una stazione radio base per telefonia cellulare, distinto al Catasto Terreni
del Comune di Ancona al Fogiio 11 mapp. 279 Qualitd Enfe Urbano - sup. mq. 54 - Denuncia di
Variazione al Catasto Fabbricati 14/07/2020 F. 11 Mapp. 279 Sub. 1 - Categ. FO7- Cl. U Rendita 0,00,
alla ditta "CELLNEX ITALIA s.p.a con sede a Roma Via Via Cesare Giulio Viola 43, avente come
attivitd prevalente dell'impresa: “installozione e fornitura di una rete di comunicazione eleftronica
fcomprendente a titolo esemplificafivo fonti radio, apparecchiature di commutazione e frasmissione
dati, di insfradamento e trasporto o alfri mezzi in cavo e fibre ottiche). | servizi che passono essere
offerti dalla societd sono: il frasporfo, la capacitd e la conneffivitd alle reti pubbliche di
comunicazione eleftronica ed in articolare fa progeftazione ., lo sviluppo, la redlizzazione,
Il'installazione, la manutenzione e lo gestione di reti di comunicazione eletfronica ed infrastrutture
tecnologiche anche in favore di terzi, inclusi aliri operatori nazionali ed internazionali autorizzati
afl'offerta di servizi di comunicazione eletfronica sul ferritorio nazionale”, ., come si evince dalla
documentazione presentata: vax All. Al), denuncia variozione al Catasto Fabbricati (All. A2),
documentazione per verifiche antimafia ai sensi del D.Igs n. 159/2011 e s.m., , visure C.C.I.A. delle
societd ., concessione edilizia, collaudo e relazione conformitd {All. A3) e A4), Verbale assemblea.
soci; dichiarazioni privacy ed attestazioni di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratica;
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che il Consorzio ZIPA ha provveduto a presenfare alla BDNA Banca Dafi Nazionale Antimafia del
Ministero dell'Interno la richiesia di Comunicazione o sensi dell'art. 91 del D. Igs . n 06/02/2011 e
successive modifiche ed integrazioni delia societd AMATORI INTERESTATE s.r.l.;

che il Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Anfimafia del
Ministero deil'interno la richitesta di Comunicazione di sensi dell'art. 91 det D. Igs . n 06/09/2011 e
successive modifiche ed integrazioni della societd CELLNEX [TALIA s.p.a.;

preso afto della nota prot. n. PR_ANUTG Ingresso_0133505_20191203 del sistemna 5l CE. ANT . della
Prefettura di Ancona, con ia quale, esperiti gli accertamenti di legge. il Ministero dell'interno
informa che a carico della "Amatori interestate s.r.l." e dei relativi soggetti di cui all'art. 85 del
D.Lgs. 159/2011 non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art. &7

del D.Lg.s. n. 159/2011;

che |'art. 83 del D.lgs. n. 159 del 06/09/2011 norma I'ambito di applicazione della presentazione
della documentazione antimafic da parte dei soggetti privati alle pubbliche amministrazioni e gli
enti pubblici, prima di rilasciare o consentire | provvedimenti di cui all'art. 47 del medasimo decreto;

che nella fattispecie il Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitata nell'ambito del comma f)
dell'art. 67 del D.Igs. n. 139 del 06/09/2011 menzionato;

che il punfo e} del comma 3) del citalo art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che non &
necessaria richiesta "per iprovvedimenti, gli atfi, i confratti e le erogazioni il cui valore complessivo

non supera i 150.000 €7,

che lo societa Amatori Interestate srl. ha fatio pervenire al Consorzico verbale di assemblea
ordinaric con la quale le parti inferessate dall’operazione hanno convenuto in € 70.000 olfre Iva
come per legge il valore della vendita dell'area oggetto di auforizzazione ;

visto e richiamato il regolamento per Fassegnazione delle aree e degli alii immobili e per
I'insediamento di affivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con propria
deliberazicne n. 3357 del 21/09/1999. modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588
del 10 ottobre 2012, tutfe esecutive di sensi di legge (AlLB);

visto e richiamato lo schema di contratte di vendita di immobili nell'ambito teritoriale del Consorzio
ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366
dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificate con deliberazioni n® 3372 dei
19/11/92 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

preso atto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con I' atto di compravendiia del 21/09/89. Rep. n. 122.248/32.722, a rogito
Notaio Giorgio Sabaiini di Ancona, esaminato senza rilievi dal Co. re. Co. Marche in data 13/10/89,
prot. n, 32249, trascritio presso la Conservatoria dei Registi Immobiliari di Ancona il 27 /09/889 al n.
14794 del Reg. d'ordine & n. 9494 del reg. di formazione, del 09/09/19%96, rep.n. 127085/35182, a
rogito notaio Giorgio Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona Uff. Atli Pubbilici it 27/09/1994 al n.
3128 e trascriffo ad Ancona it 10/09/19%94 al n. 2441 del Reg. Particolare, ed in funzione a quanto
previsto dal "Regolamento per l'assegnazione delle aree" [All. B) e dallo "schema di contratto tipo"

~ approvaii con le deliberazioni sopracitate, che la societa "Amatori Interestate s.rl.” si obbligherd
ad accettare e riporfare nel redigendo afio aggiuntivo all'affo di fusione del 07/12/2017 rep.n.
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1815/1293, subordinatamente ai regolamenti comundli vigenti, in particolare per quanto riguarda la
destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal

P.R.G. vigente e successive varianti del Comune di Ancona ;

» preso atto delle finalitd delle operazioni di cui st chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblight imposti con I' atto di compravendita del 21/09/89. Rep. n. 122,248/32.722, a rogito
Notaio Giorgio Sabatini di Ancona, esaminato senza rlievi dal Co. re. Co. Marche in data 13/10/89,
prot. n, 32269, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ancona il 27/09/89 al n.
147946 del Reg. d'ordine e n. 9494 del reg. di formazione, del 09/09/1994, rep.n. 127085/35182, a
rogito notaio Giorgio Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona Uff, Atti Pubblici il 27/09/1994 al n.
3128 e trascritto ad Ancona il 10/09/1994 al n. 9441 del Reg. Parficolare, ed in funzione a quanto
previsto dal "Regolamento per |'assegnazione delle aree" {All. B) e dallo “schema di confratto tipo™
approvati con le deliberazioni sopracitate, che la societa “"Amatori interestate s.r.l." e lo societd
“"CELLNEX ITALIA s.p.a." si obbligheranno ad accettfare e rportare nel redigendo contratto di
compravendita, subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto
riguarda. [a destinazione d'use dellimmobile e quindi in sinfonic con la destinazione urbanistica
prevista dal P.R.G. vigente e successive varianti del Comune di Ancona;

= che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e che il
presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte dei Consorzio;

= che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd, stante I'urgenza
manifestata dalle societd inferessate;

= vistala Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

» visfa la delibera della Giunfa Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolti tutti
gli organi del Consorzic e I'Entfe & stato softfoposto a commissariamenito;

« vista [a delibera della Giunta Regione Marche n. 264 det 30/03/2015 con la quale & stato nominato
il Commissario Liguidatore il Dott, Paolo Di Paclo;

« vista da ultimo la delibera della Giunta Regione Marche n. 484 del 29/04/2019 con la quale & stato
prolungato al Dott. Paolo Di Paclo l'incarico a Commissario Liquidatore e confermate le modalité
che dovranno essere seguite dal Commissario nel condurre le procedure di liquidazione secondo
gli artt. 194 e seguenti della Legge Fallimentare di cui al R.D. 267/42 per ia liquidazione coafta

amministrativa degli Enfi Pubblici;

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte disposifiva;

2} di prendere atto del'avvenuta fusione per incorporazione mediante atto di fusione del
07/12/2017 rep. n. 18153/1293 a rogito notaio Giuseppe Comparcone di Carmine di Ancona, fra la
societd Interestate s.r.l. con sede ad Ancona — Via Einaudi, 20 {gid Interestate s.a.s. di Maria Pia
Giambuzzi Amatori e C.} e la societad CAPT. P. Amatori — Agenzia Marittima s.r.l. con sede ad
Ancona Via della Loggia 24, con incorporazione della seconda ditta nella prima e costituzione
di-una societd denominata Armatori Interestate s.r.l.-.consede ad Ancona Via della Loggia n: 16
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3)

4)

5)

svolgenfe |'affivitd di cui alle premesse, come si evince dalla documentazione presentata e
depositata agli atli del Consorzio;

di confermare, pertanto, tutie le clausale ed i vincoli preesistenti contenuti nel citato contratto di
compravendita I' atfo di compravendita del 21/09/89. Rep. n. 122.248/32.722, a rogifo Notaio
Giorgio Sabatini di Ancona, esaminatc senza rilievi dal Co. re. Co. Marche in data 13/10/89, prot.
n, 32249, trascritto presso la Conservatoria dei Regisfri Immobiliard di Ancona il 27/09/89 al n.
14796 del Reg. d'ordine e n. 9494 del reg. di formazione, del 09/09/1996, rep.n. 127085/35182, a
rogito notaio Giorgio Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona UFf. Atti Pubblici il 27/09/1996 al n.
3128 e trascritfo ad Ancona il 10/09/1996 al n. 9441 del Reg. Partficolare in quanto compatibili
con la situazione attuale, con paricolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e
subordinatamente alle eventuall prescrizioni ed autorizazioni comunaill vigenti e nel rispetto
del " Regolamenfo per ['assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per l'insediamento
delle atfivita produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357
del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generaie n. 588 del 10 ottobre 2012,
tutte esecutive ai sensi di legge, (All. B) che dovranno essere accettate in foto dalla costifuita
nuova ditia, e dello schema. di contratio fipo di compravendita approvato dal C.d.A. con
propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal
C.d.A. in data 19/11/1999, madificate con deliberazioni n° 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del
07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

di prescrivere - di fint di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di opposta
inefficacia in difelto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio - che : al) la ditta *"Amatori Interestaie s.r.l. con sede ad Ancona Via della Loggia n.
16 dovrd soffoscrivere una dichiarazione relafivamente le proprietd ricadenti in area ZIPA da
riportare nell' atfo aggiuntivo ali*atio di fusione del 07/12/2007, rep.n. 1815/1293 a rogito nofaio
G. Comparone di Carmine di Ancona, con la guale confermi 'accetiazione di tutte le clausole
del regolamenio ZIPA, approvato con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano
testualmente gli impegni di cui agli orficoli 5/6/7/8 delio schema di confratto fipo di
compravendita {All. C) approvate dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3344 deil'08/10/1999,
assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°
37192 del 07/10/2004, tuite esecutive ai senst di legge; per tutio quanto attiene alla specifica
sifuazione cosi come rappresentata; al.l) glf impegni dovranne avere come riferimento
temporale la data di comunicazione del presente provvedimento esecutivo alla ditta
interessata; al.1.1) I'atio stipulato dovrd essere inviato a questo Consorzio in copia autentica,
munito degli estremi di avvenuta registrazione, eniro 4 mesi dalla stipula, pena la decadenza
della presente ordinanza;

il tutto sotto la responsabilita del Notaio rogante e deilla societd inferessata;

di rilasciare la richiesta autorizzazione alla vendita del compendio immobiliare in oggetto — negli
istituti e nelle forme negozidli indicate - a mezzo del presente affo, inerentemente lI'immaobile sito
ne! compendio ZIPA di Ancona, meglic individuato al Catasto Tereni del Comune di Ancona
al Foglio 11 mapp. 279 Quaiiid Ente Urbano - sup. mq. 54 - Denuncia di Variazione al Catasto
Fabbricati 14/07/2020 F. 11 Mapp. 279 Sub. 1 - Categ. FO7- Cl. U Rendita 0,00, alla ditta "CELLNEX
[TALIA s.p.a con sede a Roma Via Via Cesare Giulio Vicla 43, svolgente I'attivita di cui alle
premesse, come si evince dalla documentazione presentata: vax All. A1), denuncia variazione
al Catasto Fabbricati {All. AZ), concessione edilizia, collaudo e relazione di conformitd {All. A3) e
All. A4), e dolla documenfazione allegata alla richiesta, subordinatamente dlle normative
comunali vigenti ed adila desiinazione urbanistica prevista dal P.R.G. vigente del Comune di

Ancona e successive varianti, per le motivazioni tutte espresse nella premessa;
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6)

7)

8)

?)

di determinare — ancora conseguentemente ed ulieriormente per I'effetto - che nulla osta,
perfanto, alla vendita del compendic immobiliare in oggetto, come definito nel punfo di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima
sottesa - & rilasciata esclusivamente in relazione ed di fini delle attribuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;

di stabilre che la presente outorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimente nel tesfo contraftuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come

indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nel citato contratio di
compravendita del 21/09/89. Rep. n. 122.248/32.722, a rogito Notaio Giorgio Sabatlini di Ancona,
esaminato senza rilievi dal Co. re. Co. Marche in data 13/10/89, prot. n, 32249, trasciitto presso la
Conservatoria dei Regisiri Immobiliari di Ancona il 27/09/89 al n. 14796 del Reg. d'ordine e n. 9494
del reg. di formazione, del 09/09/19%96, rep.n. 127085/35182, a rogito notaio Giorgio Sabatini di
Ancona, registrato ad Ancona Uff. Atti Pubblici il 27/09/1996 al n. 3128 e frascritto ad Ancona il
10/09/1996 al n. 9441 del Reg. Particolare in quanto compatibili con la situazione atiuale, con
pariicolare riferimento  alla  destinazione d'uso  dell'immobile @ subordinatamente dlle
evenfuall prescrizioni ed autorizzazioni comundli vigenti e nel rispetto del " Regolamento per
'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per I'insediomento delle atfivitd produtiive",
approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato
con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, futte esecutive ai sensi di
legge. {All. B) che dovranno essere acceftate in toto dalla nuova ditta, e dello schema di
coniratto iipo di compravendita approvato dal C.d.A. con propria deiiberazione n. 3358,
infegrato con deliberazione n. 3346 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999,
modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai

sensi di legge (All. C),

10) di prescrivere — qi fini di efficacia della presente autorizzazione e solto comminatoria di opposta

inefficacia in difelto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio — che : al) la difta *Amatori interestate s.rl." e la societd "CELLNEX lidlia s.p.q."
dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riporfare nel confratto di compravendita
dell'immobile con la quale confermino I'accettazione di tutte te clausole det regolamento ZIPA,
approvato con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano testualmente gli impegni di
cui agli ariicoli 5/6/7/8 dello schema di contratto fipo di compravendita [All. C) approvato dal
C.d.A. con propria deliberazione n. 33466 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999,
modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/9% e n°® 3719 del 07/10/2004, futte esecutive ai
sensi di legge; per tutto quanto aitiene alla specifica situazione cosi come rappresentata; al.1)
gli impegni dovranno avere come riferimento temporale la data di comunicazione del presente
provvedimento esecutivo alla ditta interessata; al.1.1) 'ato stipulato dovra essere inviato a
questo Consorzio in copia autentica, munito degli esiremi di avvenuta registrazione, entro 4 mesi
dalla siipula, pena la decadenza della presenie ordinanza;

Il tutto sotto la responsabilitd del Notaio rogante e delle societd interessate;

11} di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell' apposito regisiro
p

delie ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni_alira misura di pubblicita prevista dallo. ..
statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;




CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALI
PACVINCIA
ANCONA

ZIPA

IN LIQUIDAZIONE

12) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante l'urgenza segnalata
dalle parti richiedenti I'autorizzazione . ‘
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Direzione Provinciale

Al &2

Dala: 14i07/2020

Cemenzis ﬁ;@ iane
- s i Ancona
ahes. it rate v Ufficio Provineinle - Temritoro Or: 2.02.20
Ricevuta di Avvenuta Denunecia di Variazione prg: i1
Catasto Fabbricati
Protocollo n.; ANQ043037 Comune di ANCONA (Codice: K1AA) Dittan.: 1 di 1

Operatore: SNTFRZ

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DDT)

Codice di Riscantro: 0000EAP27

Unita a destinnztone ordinaria n.; -
Tipo Mnppale n.: 423582020 Unitd p dest.specinle e particolare n.: -
Beni Comuni non Censibili a: 1

Motivo delln varinzone: RIDEFINIZIONE Bl BCNC

Uniti in variozione n.: -
Unitd in costituzione n.: 1

Unitd in soppressivne n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI

| Identificativo eatastile

Dnti di clussamento proposti

Prog. | Op. | Se2UR | Foplio Numero Sub, | Ubicnzione ZC | Cat | CL Cons, Sup.Cat. Rendits | Rur
1 8 1 65 3
2 11 &5 4 VIA ENRICOMATTEI n. SNC, p. T 0,
Riservato ollUfficia Prospetio di liguidezione n: R37372020 Importe della liquidazione: Euro 6,00 Erata: 14/07/2020 Prolarollo accoitarione n: ANO043037/2020  Lfincaricato
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Catasto Fabbricati

Direzicne Provinciale

di Anconn

Ufficio Provincinle - Territoris
Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

M A2

Data: 1410272020
Ora: 2.01.59

pag: Ldi L

Protocollo n.; ANOO43036
Ceodice di Riscontra: 0000L6262
Operatore: SNTFRZ

Allegato.pdf (DDT)

Presenza allegati: Tipo Mappale n.:

Comune di ANCONA (Codice: K1AA)
Unita a destinaziane ardinarin n,; 1

423582020 Unith a dest.speciale e particolare n.: -

Causnle: VAR. EX ART. 86 DLGS 55/2003

Dittan.: 1di 1

Intestnti n.; 1

Unitd in costituzione n.: 1

INTESTAZIONE - TITOLO

Riservnto oll'Uficio Prospetn di liquidezione n: 83722020

Importe dello lguidazions: Euro 50,00

Daw: 1470772020

Dinti Anngrafici CF.
L. AMATORT INTERESTATE 5.R.L. cop sede {it ANCOMNA, Proprista’ per 1/1 00154710420
- UNITA' IMMOBILIARI
I Identificativo catastale Dati di classnmento propati
Prog. | Op. | SezUR. | Foglio Mumero Sub. | Ubicezione ZC | Cat | OO, Cona. Sup.Cat. Renditn | Rur
1 c n 379 1 VIA ENRICOMATTE] n, SNC, p. T Fo7 v 0,00
Pratocalln necetiazione s ANGIM3036/2010 Llincericato




COMUNE DI ANCONA
AREA URBANISTICA .
SERVIZIO GESTIONE EDILIZIA

Protocollo N.864842/2001

CONCESSIONE EDIL.IZIA N. 110 DEL 2002
IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

Vista la domanda di concessione edilizia presentata in data 10/08/2007 dalla Ditta' ERICSSON
TELECOMUNICAZION] SPA C.F. 00412200586, con sede a PESCARA (PE) in CORSO UMBERTOQ 103
con gli elaborali di progette allegati per la esecuzione del seguente intervenlo: PROGETTO DI IMPIANTO
TECNOLOGICO A SERVIZIO DELLA RETE DI TELEFONIA CELLULARE - ANDALA 3G - dell'edificic
ubicato in VIA EINAUDI a firma del tecnico MANETTI Ing. DANIELE C.F. MNTDNL745021459E:

» l'immoblle & distinta all'Ufficio del Territorio al foglio 11 mappale 85;

accertato che la Ditta ha titolo per richledere la suddetta concessione nella sua qualita di proprietario/a come
risulta dalla documentazione esibita;

» visto Il referto del setiore compelente;

visto il parere dellA.R.P.A.M. — Area Fisica espresso a norma delle leggi sanitarie vigenti di cui alla nota
prot.n. SRR/NIR/361 del 10/04/2002;

Vislo il parere dell'A.S.L. n. 7 espresso a norma delle leggi sanitarie vigenti di cui alla nota prot.'n. 24955 del
13/04/2002;

# Visto il parere della 2* Circoscrizione n. 15/bis del 03/10/2001;

Vista la dichiarazione di compaltibilitd paesistico-ambientale della Regione Marche con Decreto del Dirigente
del Servizio Tutela e Risanamento Ambientale n. 83 del 09/04/2002, come da nota di trasmissione prot.4878

del 09/04/2002;

visto che la Commissione Edilizia ha espresso in data 30/04/2002 Parere favorevole.
Prima del rilascio della concessicne edilizia dovra essere depositata la relazione geologica;

visto che per guanto conceme le prescrizioni delfa L. 10/'81 (ex L. 373/76) i relativi elaborati.'dovranno
essere presentali prima dellinizio lavori; :

¢ visto che l'intervento non rientra nel campo di applicazione della Legge 46/'90;

= visto che I'intervento non rientra nel campo di applicazione della Legge 13/'89;

viste le vigenti disposizioni di Legge ed i regolarmenti in materia di urbanistica, edilizia, igiene;

trattandosi di Intervento non soggetto alla corresponsione degli oneri di urbanizzazione ai sensi dell'art 9 iett,
f della Legge 10777, in quanto non comporta aumento degli standard urbanistici;

RILASCIA CONCESSIONE

alla Ditta: ERICSSON TELECOMUNICAZIONI SPA C.F. 00412200586 per i'esecuzione dei progettati lavori
sotto 'osservanza delle prescrizioni delle Leggi e dei regolamenti in vigore, salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi,
compreso | Comune come Ente Patrimoniale ed alie seguenti condizioni particolari:

1. Prima del rilascio della concessione edilizia dovra essere depositata la relazione geologica;

2. dovranno essere osservate le prescrizioni del parere della A.R.P.A.M. Area Fisica di cui alla nota prot.

n. SRRINIR/961 del 10/04/2002 che viene allegata in copia alla presente concessione;
3. Inizio lavori: ai fini della validita della presente concessione, i lavori dovranno avere inizio entro un anno

dalla data del rilascio.
Il titolare della concessione, entro dieci giorni dall'inizio dei lavori, deve darne comunicazione al Sindaco, con

deposito pressa I'ufficio tecnico comunale, delle dichiarazioni dei direttore dei lavori e dei costruttore,
- -gttestanti I'accettazione dell'incarico loro -affidalo e contenenti I'ndicazione della loro residenza o domicilio -

(vedere modello CONC-008). )



Linizio dei lavori‘é subordinato a tutte le altre autorizzazioni prescritie dalle leggi e dai regolamenti in vigore,
con particolare riferimento alla Legge 05.11.1971, n.1086 alla Legge 02.02.1974, n.64 e alla Legge

Regionale 03.11.1984, n.33; )
Termine di uitimazione: il termine di ultimazione entro il quale 'opera deve essere abilabile o agibile, a
pena di decadenza della concessione, non puod essere superiore a tre anni dalfa data di inizio lavori;

Prima dell'inizio dei lavori, per le costruzioni che debbono sorgere a confine o a distanza minima di vie o
spazi pbibblici Vinteressato dovra richiedere e ottenere dal Servizio Gestione Edilizia del Comune Ia

. determinazione e la fissazione sul terreno degli allineamenti e delle quote di livello, cui le costruzioni

10.

.

12.

vanno riferite ed impostate;

Al finl del rilascio del Certificato di Abitabllitd e comunque prima della Comunicazione di Inizio Lavori &
necessario richiedere af Consorzio Gorgoviva I'Autorizzazione all'Allaccio ed allo Scarico delle acque

reflue;
Per la fornitura di acqua potabile l'interessato dovra avanzare preventivamente domanda a! Consorzio

Gorgovivo, precisando il numero degil appartamenti, negozi vart e le prese d'acqua che dovranno essere
servite;

La costruzione dovra essere eseguita a perfetta regola d'arte in conformitad del progetto come sopra
approvato di cul si restituisce un esemplare debitamente vistato, che costituisce parie integrante della

concessione;
Nessuna variante, sia pur minima, potra essere attuata se non autorizzata dal Comune previa presentazione
di regolare domanda documentata o assentita nelle forme caonsentite;

Il luogo destinato all'opera deve essere convenientemente recintato Jungo 1 [ati prospicienti le vie o spazi
pubblici;

Nel cantiere dovra essere apposta una tabella indicante l'oggetto dei lavori, [lintestazione della ditta
esecutrice e le generalita del progettista, del direttore e dell'assistente dei lavori;

Nella esecuzione degli scavi il costruttore deve comunicare alla Soprintendenza ai Beni Archeologici ed
Ambientali delle Marche | casi di rinvenimenti di pregio artistico, storico o dl interesse archeologico o
paleontologico,

La presente cancessione deve essere sempre tenuta in cantiere ed essere esibita agli agenti ed incaricati
municlpali, a semplice richiesta; ,

Il concessionario deve inoltre osservare le norme della Legge 10.05.1976, n.319 & successive modificazioni
e Regolamenti di Attuazione per la tutela delle acque dallinquinamento; della Legge 09.01.1891, n.10, per il
contenimento del consumo energetico per usi termici degli edifici; della Legge 13.07.1866, n.615 e
successive modificazioni e Regolamenti di Attuazione e della Legge Regidnale 14.03.1985, n.8 contro

linquinamento atmosferico, nonché della Legge 31.03.1968, n.186 per la rispondenza degli impianti elettrici
alle norme di prevenzione infortuni;
Dovra essere depositata al Nuovo Catasto Edilizio Urbano la relativa denuncia di Variazione catastale;




a)

b}

c)

d)

g)

AVVERTENZE

La concessione cost/tuisce solo una presunzione della conformila delle opere alle leggi e regolamenti in
vigore, nanché alle reali dimensioni e condizioni del terreno da utilizzare e dei fabbricati circostanti.

Essa non esonera il proprietario dall'obbligo di attenersi strettamente alle dette leggi e regolamenti sotto la
propria esclusiva responsabllitd anche nel riguardi dei diritti dei terzi;

L'Amministrazione Cormunale declina ogni responsabilita per danni o lesioni di diritti che dovessero
derivare a terze persone dalla cencessione; . Coae

Resta fermo che il Comune, con il rilascio della presente concessiong non intendéiaffa‘tto' obbligarsi, cosi
come non si obbliga, alla costruzione di strade, di fogne, di acquedotti e quant'altro pertinente a servizi
eventualmente mancanti nella zona dove si intende edificare, essendo la fornitura dei suddett] servizi

esclusivamenle dipendenti dalla attuazione dei programmi urbanistici del Comune; ¢

| a concessione é personale ed & valida per il propristario o avente titolo per richiederla, a cui viene intestata.
Nel caso di trasferimento della proprietd o del titolo nel corso dei lavori, il nuovo titolare ha I'obbligo di
richiedere, con ogni urgenza, at Sindaco il cambiamento di intestazione deila concessione;

Per la creazione di recinzioni, steccati, ponti di servizio ecc. a confine di suclo pubblico o che implichino
l'occupazione anche temporanea dello stesso, occorre apposito permesso da richiedersi con domanda a

parte;

Nessun edificio-a—gqualunque—uso destinato, sia di nuova costruzione—ehe—modificato—pud essere
integralmente o parziaimente utilizzato se non sia stato inoltrata domanda di Abitabilita o Agibiliti ai sensi del
Decreto del Presidente deila Repubblica 22.04.1594, n. 425, e dell'art.8 della Legge Regicnale 16.03.2000,

n.20;

| lavori debbono essere iniziatt entro il termine di un anno decorrente dal rilascio della concessione; per le
opere non iniziate in tale pericdo e per quelle iniziale ma rimaste in sospeso oltre un anno, dovra essere
presentata una nuova damanda rivolla ad oftenere nuova concessione prima che tali opere siano iniziate o
ripreses;

Qualora le opere venissero sospese o abbandonate, l'interessato dovra provvedere allo sgombero del suolo
pubblico occupato entro il termine massimo di tre mesi dall'inizio della sospensione del lavoro e dovra
eseguire i lavori per garantire la pubblica incolumita ed infine compiere quelle opere di finimento che lo stato
avanzato della costruzione richiedesse;

La coslruzione dovra essere uliimata (abitabile o agibile)entro tre anni dalla data di inizfo lavorl e per
eventuali proroghe si fa riferimento all'art.4 della Legge 28.01.1977, n.10;

Il committente titolare della concessione, il Direttore dei lavori sono responsabili della buona e regolare
esecuzione delle opere che dovranno rispondere in tutto alle norme generali di legge e di regolamento

nonché delle modalita fissate nella presente concessione.

Data di rilascio

T.L.

Ancona. 1. [1 4 MAG 2002 laumar

IL RESPONSABILE IL DIRIGENTE
DEL PROCEDIMENTO _ SERVIZIO GESTIONE EDILIZIA

(Arch. c atti) . s C(] vletn

~— |




NOTA DI RILASCIO

Y0 Y1 (0 11 o1 1 11 JO PO URPOPUU U dichiara di aver oggi ritirato l'originale della

presenie Concesslone Edilizia prot. n. .......... con allegati a. ...... disegni

Ancona, II,E-SMAB 2002

IL RICEVENTE

o LA

ALLA SEGRETERIA

—— __Perla pubblicazione ai sensi dell'art.10 della L. n—765-del-06/081967. -

Ancona l, oo



Te '8 ?\J’ "(’? Nuners del ‘progetto depamtatn ‘presso il Servizio Decentrato Opefg pubbiicha’e Difesa del Suolo oi
.- Ancona della Regione Marche

crsttmeren s MHMEFO del progetto di 1° variante 4/(/(‘ A [‘{
\‘

e NUMEMQ del progetto di 2° variante

Legge Regionale 3/11/84 n. 33 come modificata dalla Legge Regionale 27/03/87 n. 18
Lepte A28 oled s/441 (74

CERTIFICATO SR
Dm.Cou.Aunam QD, Cm T @M R

Lavori di costruzione di una stazione radio base

Comune Ancena
Via Einaudi.......cccoeveeeciivrmnicreecinienen,
Committente Erlesson TLC....ccivirenrnieeseneeieenns
i Progettista del lavori strutturali ......... Ing. Michele Caporaso....
Direttore def lavort strutturali eseguiti ...Ing. Michele Caporaso .

Esecutore det lavori ......... IRIS Sthveriviiininnnins

REGIONE MARCHE - SERVIZIO DECENTRATO OPERE PUBBLICHE E DIFESA DEL SUOLO DI ANCONA
acquisizione agli atti al sensl della LeggE‘Reglnnale 3/11/84 n. 33 .

2 B2 0 1 ICH 2002

ATTESTCONFCOLL - - - - - - -
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ALLA REGIONE MARCHE

SERVIZIO DECENTRATO OQ.PP. E DIFESA SUOLO

ANCONA

OGGETTO: Leggi 2.2.1974 n°64; 4.11.1971 n°1086; L.R. 3.11.1984 n°33 e
27.3.1987 n°18.

Comune di ANCONA Prat. 874/02
LAVORI DI costruzione di una stazione radio base per telefonia cellulare.

DITTA PROPRIETARIA: ERICSSON TELECOMUNICAZIONI S.p.A. di Roma.
IMPREéA ESECUTRICE DEI LAVORI: IRIS s.r.l. di Salti di Fondi (Lt).
ATTESTATO DI DEP‘OSIT O n°874/02 del 28/05/2002.

Relazio-ne e certificato di collaudo statico per una stazione radio base

realizzata in ANCONA in Via Einaudi.

La S.R.B. ha le antenne installate su paline poste alla sommita di un palo
metallico di altezza pari a 30 metri fornito dalla ditta CALZAVARA S.p.A.
incastrato su plinto in calcestruzzo armato, mentre gli apparati tecnici sono

ubicati in uno SHELTER che poggia su solettone in c.a. h = 20 cm.

La ERICSSON TELECOMUNICAZIONI S.p.A., con sede in Pescara al C.so
Umberto I° n°103, mi ha conferito lincarico del collaudo statico delle
strutture realizzate in ANCONA in Via Einaudi.

Dalla documentazione messa a mia disposizione risulta che le strutture in
questione sono state commesse dalla ERICSSON TELECOMUNICAZIONI




. el - 5 S 4t e i e —— b e =

— —- 5.p.A: -alla. impresa—IRIS-s.rc—di Salti-di-Fond i—~(Eb)—mentre-i-professionisti———.

) interessati per la realizzazione dell'opera risultano quelli elencati con le
rispettive mansioni:
o Progetto Architettonico: Ing. Daniele MANETTI, iscritto allOrdine degli
Ingegneri di Pesaro e Urbino col n°1141,
uw Progetto e caicolo strutture c.a.: Ing. Michele CAPORASO, iscritto
all'Ordine degli Ingegneri di Pesaro e Urbino col n°1204.
o Direzione Ilavori: Ing. Michele CAPORASO, iscritto all'Ordine degii
Ingegneri di Pesaro e Urbino col n®1204.
Il progetto in questione risulta avere Concessione Edilizia n.110 del
. ~—.. 14/05/2002.
| In data 28/05/2002, presso il Servizio Decentrato OO.PP. e Difesa Suolo di
/ /chona é stato depositato il progetto, cui e stato assegnato il n. 874/02 di
_~~ pratica, in uno alla denuncia inizio lavori, ai sensi della L. R. 3/11/84 n°33 e
L.R. 27/03/87 n°18.
Il Direttore dei Lavori in ot@eniperanza alle disposizione delie su citate Leggi
e della Legge 1086, ha depositato in data 19/09/2002 la relazione a
strutture ultimate (prot. 874/02) con allegati i certificati 5800A/02 e
5799C/02, rilasciati d‘al Laboratorio Ufficiale GEO CONSULT s.r.l. relativo a
prove su n°6 provini di acciaio FeB44K (tondini 12 e 16) e n°6 provini di
conglomerato cementizio RCK 350, e certificati per l'acciaio costituente il

palo, tutte con esito positivo.

ESITO DEL SOPRALLUOGO




Dope-aver-esaminata-tutta- la-decumentazione -innznzi descritta,—il-giormo——

i
——

22/10/02, ho eseguito un sopralluogo, alla presénza del sig. Alessio
GIORGINO della - Committente ERICSSON TELECOMUNICAZIONI S.p.A.
Durante la visita ho verificato, con esito positivo, la corrispbndenza
dimensionale e formale delle strutture, al progetto approvato e realizzato.

La realizzazione consiste in antenne settoriali installate su palo metallico
incastrato in plinto di calcestruzzo su pali delle dimensioni 4.50x4.50x0.80 e
2.50x2.50x1.80 (fondazione a risega). Il palo ha un‘altezza fuori del plinto di
m 30.00 con diametro variabile in altezza,

’ E’ pure stato posto in opera un SHELTER metallico, appoggiato su solettone
in calcestruzzo e che contiene le apparecchiature elettriche per il
funzxonamento della stazione.

‘——/\D tre alle strutture gettate in opera anche palo e SHELTER sono conformi al
_./ progetio approvato e forniti .con documentazione d'origine attestante le
caratteristiche e qualita dei materiali adottati.
In conclusione, la rispondenza delle strutture eseguite secondo progetto, le
complete ed esaurienti -calcolazioni, e prove sui materiali impiegati,
accettabili per i risultati, I'ottima esecuzione delle opere, mi fanno ritenere
collaudabili, cosi come in effetti
| COLLAUDO |
Con il presente atto, le strutture della ERICSSON TELECOMUNICAZIONI
5.p.A. installate in ANCONA in Via Einaudi.
Bari, 23/10/2002
In fede, II collaudatore

(Dott.Ing. Mario CA '
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ATt L e St nlnd bl Ao,

!l sottoscritto ing. Mario CARRANTE, nato a Bari il 25/10/1954 e residente in Bari alla Via Dalmazia n°151,
collaudatore statico del lavori di cul all'oggetto, infing, VISTA Ia relazione a stmtfure ulh‘mate. redatta dal
Direttore dei Lavori in data’ 04/09/2002 e depositata presso il Servizio Decentrato 00.PP. e Difesa del Suolo
di Ancona; VISTO l'art. 496 del C.P., sotto la propria personale responsabiilta ed a norma di quanto
dispone il 3° comma dell'art.6 della L.R. 3.11.1984 n°33, CONFERMA la dichiarazione inserits in calce alla
suddetta relazione a strutture ultimate, con la quale il Direttore dei Lavori attesta l'avvenuta esecuzione del
lavorl stessi In conformita al progetto regolarmente autorizzato dal Sindaco del Comune di ANCONA in Via
Einaudi e depositato presso il Servizio Decentrato OO.PP. e Difesa del Suolo di Ancona, nonché nel pitt
corn'pletn rispetto di tutte le norme tecniche previste dalla Legge 2.2.1974 n°64 e successive modifiche ed
Integrazioni oltre che dali'art. 21 dells Legge 5.11.1971 n®1086, ancorché non espressamente riscontrabili

o riscontrate nei disegnl e negli altri elaborati progettuali depositati.
In fede,

Bari, 23/10/2002

Ii collaudatore
{Dott.Ing. Maric CARFE
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N.874/0Z....... ....._...»Numero del progetto depositato pressd’il ServizioDecentratd Opere pubbliche e Difésa del Sdolodi— I —
Ancona della Regione Marche
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et sttt e e Numero del progetto di 2° variante

Legge Regionale 3/11/84 n. 33 come modificata dalla Legge Regionale 27/03/87 n. 18
Legge 5/11/71 n, 1086

RELAZIONE A STRUTTURA ULTIMATA E CERTIFICATO DI CONFORMITA

- Lavori :Costruzione stazione radio base per telefonia ceflulara
Comune: Ancona

- Via: Einaudi
Committente: Fricsson TLC Spa

Progettista dej favori strutturali: Ing. Michele Caporaso (c.a); Ing. Franco Ros (palo poligonale)

Direttore dei lavori strutturali eseguiti: Ing. Michele Caporaso

Esecutore dei lavori: IRIS 5

VAN ool C - STARoRT

<MF

REGIONE MARCHE - SERVIZIO DECENTRATO OP
acquisizione agli atti al sensi dg|H

S S 18 Se17002
n’?):’—{?/m/dala_ .........................

- Al19_ATTESTRSU.DOC . - - . . oo ~ . . R



} Al PROVINCIA DI ANCONA

halle
ity Ex Servizio Decentrato O0O.PP. e Difesa del Suolo
Via Palestro, 19

T Ancona

RELAZIONE A STRUTTURE:ULTIMATE
PER OPERE SOGGETTE A DENUNC!A Al SENSI DELLA LEGGE 1086/71
(Art. 6, 3° c. — LR n.33 del 3 novembre 1984)

OGGETTO: Leggi 02.02.74 n. 64; 05.11.71 n. 1086;LR 03.11.84 n.33; LR

27.03.87 n.18.
Comune di: Ancona (An) C.E: n.,110/02 del 13/05/2002

Lavori di: Costruzione Stazione Radito Base per ielefonia cellulare, via
Einaudi, Ancona - fg. 11 mapp. 65.
Denuncia: n.874/02 del 28/05/2002
Proprietario: Ericsson TLC (Leg.Rapp.te Rossi Emanuele), V. Anagnina
203, Morena {(ROMA)

Progettista Generale; Ing. Daniefe Manetti (Albo Ingg Ps n. 1141)

Progettista Strutte in C.A.: Ing. Michele Caporaso (Albo Ingg Ps n. 1204)
rogettista Strutture Metalliche; Ing. Franco Ros {Albo Ingg PN n. 494)

irettore Lavori strutturalii: ing. Michele Caporaso (Albo Ingg Ps n. 1204)

Impresa esecutrice lavori: Impresa IRIS Srl., Via Cavino,15 ~ 04020 Salto di

Fondi (LT). P.I: 01332150596

RELAZIONE DEL DIRETTORE DE! LAVORI A STRUTTURA ULTIMATA
(ex art.6 Legge 1086/1971)

il sottoscritto Ing. Michele Caporaso nato a Foggia il 27.10.65 e residente
in Pesaro, Via Flaminia n'.:207, in qualitd di Direttore dei lavori in oggetto
d indicati, con riferimento aila denuncia n.874/02 del 28/05/2002conferma
che le opere strutturali eseguite dalla ditta Impresa IRIS Srl., Via
Covino,15 ~ 04020 Salto di Fondi (LT). P.I: 01332150596sono state
ultimate in data 31 Luglio 2002 e che i lavori esequiti sono consistiti nella

realizzazione di una soletta in c.a per supporto container apparati;-in una
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L.aboratorio Prove su matenall da costruzione
Prove di collaudo strutture

Frove non distruttive

Indaginl Geognostiche e Geofisiche
Laboratario Geotecnico

o __
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Geo-Consull s.r.l. Laboratorio Autorizzato con D.M. n.48299 del 9/11/01 ai sensi della Legge 1086

SETTORE
CALCESTRUZZI |

CERTIFICATO PROVA DI RESISTENZA A COMPRESSIONE

UNI 6132-72

—

Manocalzati Ii

05/07/2002

. Richiedente : Ing. Caporaso Michele D.re Lav.
- Cantiere : Realizzazione di una S.R.B. (C od. Sito Stazione UAN 0002)-Via Einaudi-Ancona
Commlttente ERICSSON Telecomunicazioni S.p.a.
; Impresa : IRIS S.r.l.

H
i
N

Via Covino, 15
04020 Salto di Fondi LT

SR N

Certificato numero : 5799C/02

Verbale di Accettazione numero : 3418

Data di accettazione :01/07/2002

RISULTATI DELLE PROVE SU CAMPIONI CUBICI

_fN" Sigla {Data getto; Spigelo | Massa _Area Resistenza Data di Tipo Posizione prelievo
; Compressz| Unitaria prova rottura
: (em) | (Kg) | (cmq) | (Nfémq) *)
" 1] 341871 | owoeraooel 15.00 | 7.985] 225.00 | 369778 lo4072002] 1 [Pratea plinto ]
"3 3418/2 | oa/os002 15.00 | 7.940) 22500, 398222 |04/07/2002] 1 |Plates plinto
3134183 | osoemo02 15.00 © 8.130° 22500 ©  3635.56 |04/07/2002] 1 iDado )
-4} 3418/4 | osioe002, 15.00 | 8.165| 22500 3897.78 |04/0772002] 1 !Dado B
SEI 3418/5 05/05/20025 15.00 [ 8.290] 225.00 4173.33 | 04/07/2002 ) ;Basamento shelter .
6; 3418/6 06/06/2002‘: 15.00 } 8.210, 225.00 IE 4204.44 |04/07/2002 | IB.asamento shelter :

- 1 Bipiromidale - ? Sfaldamenta Piromidale

- 3 Staldamento Obliono - 4 Seretolamento

“Nicola Polzone

UL M o

Dirbriore,

el Laboratano

sy . . . .
1R 0825623438 Fax 0825622332020 F R EEADMRERRRR- 1° 1 1
1AA Aveliino n. 101845 - Parfita Iva 01748410642 -
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o Laboratorio Geotecnico Fefies nia
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’ - Geo-Consult s.r.l. Laboratorio Autorizzato con D.M. n.48299 def 9/11/01 ai sensi della Legge 1086

SETTORE ; CERTIFICATO DI PROVA A TRAZIONE - PIEGAMENTO
ACCIAIL E UNI EN 10002-92
Manocalzatili  05/07/2002
u Richiedente ; Ing. Caporaso Michele D.re Lav.
+ Cantiere : Realizzazione di una S.R.B. {C od. Sito Stazione UAN 0002)-Via Einaudi-Ancona
~! Committente : ERICSSON Telecomunicazioni S.p.a.

* Impresa : IRIS S.r.l.
: Via Coving, 15
: 04020 Salto di Fondi LT

Certificato numero :
Verbale di accettazione numero : 3418 Data di prova :

RISULTATI DELLE PROVE SU TONDINI DI ACCIAIO

5800A/02 Data di accettazione :  (1/07/2002
04/07/2002

Sigla U Descrizione {Diametro ¢*)| Carico unitariot Carico umr‘arlalAHungamema vk , fiy | Piega | Diametro :

i riscontrato | di snervamento  di rottura 196 di rottura | | Raddrizzamento lMandrma ]
] {mm) (Nimmg) i (N/mmg) [sus5d I ! !

v s e 12 1198 |  537.89 °  805.94 | 1800 | 125 | 1498 iAssenzagicricchel 48
REEETUERT | 1197 551.51 | 81926 | 18.00 | 128 | 1485 iAssenzadicricchel 48
¥ 34181 @ 12 11.95 |  555.47 82474 1900 | 129 | 1485 lAssenzadicricche, 48
:'4/‘ 34!_8, @ 16 16.05 528.70 ; 720.60 l 20.00 1.23 | 1.363 |Assenza di cricche 128 ,
5/ 34.18 o 15 16.06 505.82 | 698.96 19.00 1.18 | 1382 iIAssenza di cricche 128 ;
6 3418 @ 16 16.08 504.00 - 695.16 19.00 | 117 | 1379 {assenzadicicehe] 128 |

{~) Digmetro equ:’valeme ol diametro del tonda liscio equipesanie

I/ i e Qel Laboratorio
ﬁ:’an. Ing.Pgllegrino Marano

Lo Speqi
dalt Gepl rcal’a Palzone l

v

14v) TR 0825623438 Fax 08255253882 55U 5&‘68&1‘:‘&159;;‘3@:?;:

T T T lscrizione Tnbunale di Ave!hna n5703 - CCIAA Aveﬂmn n 107845~ Pamta Iva at74841 0542
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Basiliano - Udine

(RCM)

calzavara CARPENTERIA METALLICA RCM n® 2138
~ \f\r Telecommurications RIEPILOGO GERTIFICATI DE! MATERIALI Rev. ' 0
Data 2B/08/2002

Clienle: ERICSSON

Localita: UAN0002 ANCONA STAZIONE

Commessa:; 2/138

Ordine:

Descrizione: PALO POLIGONALE SLIM 30.30 8

Matricola: 1137

Pos: Tipo materiale rgifi;its. Colata FProdulttore Ceﬁf;a:?o Daia- F::;-
1 Lam.sp. 6mm | Fe510C 37845 SIDER. ASTICO 309126 - 03/04/2001
2 i Lam.sp. B.mm | Fe510C 01B16 SIDER. ASTICO 334223 12/10/2001
3 | Lam.sp.30mm | Fe510C 101245 MARCEGAGLIA 232347 27/06/2001
- 4 | Tondo @30 mm | Fe 5108 SM/22560 |SIDERMARCA 005695/3 03/12/2001
i 5
. 6 -~
7
8
9
! 10
! 11
12
13
14
15
- 16
17
18
. 19
' 20
. 21 3
22 : N
23 U [ e fu?) 2
24 by, _TELT
25 IR

DICHIARAZIONE

Il sottoscritto Pittoni Francesco, in qualita di responsabile di produzlorie della ditta Calzavara S.p.A. assumendo
le responsabiiita attribuite dalla legge al Diretiore deij Lavori in accordo 2 quanto disposto all'allegato 8 del D.M.

LL.PP. 9 gennaio 1996, dichiara sotto la propria responsabilita:
- che i certificati sopra elencati ed allegati alia presente dichiarazione, si riferiscono ai materiali effettivamente

impiegati per la realizzazione delia struttura sopra descritta.

Compilato da

Responsabite Produzione Calzavara

calzavéafa s.p.a.
L RESFONS i(E 01 FRODUZIO

Cliente




REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Arlicolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

1. I presente regolamento disciplina le moddlitdh e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad afttivitd del settore terziario nonché ad ogni alira
attivitd conforme dlle esigenze ed all'ulilitad dell'ambito termitoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z..P.A.), ai sensi dedli
artt, 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della |, 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. ) ed h} della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni alfra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. Il presente regolamento disciplina altresi le procedure per l'insediamento, a
qualsiasi titolo, di aitivitd imprenditoriali nell' ambito temitoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

1. L'individuazione e la scelia delle localizzazioni nell'’ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 34,
comma 5° della legge 5 otftobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:

a) prescrizioni e limitazioni degli sfrumenti urbanistici degli enti locali e dedli
strumenti urbanistici consortili;

b) disponibilitd affuale di immobili e necessitd di ricorere dlle procedure
espropridative;

c} disponibilitd e caratteristiche delle opere infrastrutfurali  esistenti o
programmate;

d) caratieristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando |'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
inizictive medesime e di ogni dlira esigenza correlata dlia tutela
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica
dei suoli.

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
1. Le iniziative di cui all'articolo 1 possonce essere localizzate su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprietd delle ditte che intendono realizzare le iniziative;

d) di proprietd di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono

2. Nel'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), l'assegnazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquistoe dell'immobile in capo al

Z:\zipa‘archivio\Regolamento e contratt tipo per 'assegnazione dei suoli\Regolamenio per I'assegnazione dei suoli 2012.doc
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Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitd degli immobili, da
intendersi come fitolarita della proprietd o di aliro diritio reale di godimento
sui medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento
dell'istruttoria suil'istfanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

1. Gliimmobili di cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono frasferiti nelio
stafo di fatto e di diritio in cui si trovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuii al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
potranno essere ‘apportate al predefto schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gli inferessati devono, previa esatta
locdlizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine dll'impaftto ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermao restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, del d.Igs. 3 aprile 2004 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono dliresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetii inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'attivitd oggetto di iniziativa, impegnhandosi comungue al
rispetto della vigente normativa in materia di tuteia delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alfra
disposizione di legge o regolamentare atiuativa ef/o modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Cliinteressati debbono daltresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel teritorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutiure ed iniziative
imprendiforiali.

5. Nella domanda di assegnazione, inolire, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli siessi sono idonei dllo
svolgimenio dell’iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata — ove necessario — ['attivitad di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilitd del

- Consorzio, dll'esecuzione di fale operazione prima della. stipula della.

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se l'interessato intende procedere
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all'acquisto framite conirafti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverrd
nei confronti deli'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riorodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovrd essere seguifa qualora I'assegnatario infenda
stipulare un confraffo di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili}

1. Gli immobili di cui dll'arficolo 3, lett. ) e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
noncheé di ogni alira atfivitd contemplata all’articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

2. l'afto di cessione deve contenere:

a) l'indicazione deli'affivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimenfo e l'impegno dell'acquirente di avviare 'affivitd entro il
fermine perentorio stabilito nell’atto di cessione;

b) i'impegno  dell'acquirente  a mantenere  sull'immobile  I'attivitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'attivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio. .

c) l'impegno del'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque dlfro diritto di godimento a favere di terzi, ad
dcquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici e/o unitd commercidii inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni [a titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, auforimessa, efc..).

3. E' in facolta del Consorzio effettuare confrolli finalizzati a verificare
I'adempimento degdli obblighi di cui dlle precedenti lettere a}, b) e ¢).

4. In caso di ihadempimenio da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui alle lettere a), b) e ¢} del precedente comma, il
Consorzio pud procedere alia risoluzione di diritto del confratto di vendita.

5. Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutfure di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetli decorrono automaticamente dal ricevimento, da parte

.dell'acquirente .o .del suo avenie. causq, della. successiva .comunicazione, ...

da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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dl'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degdli interessi legdli al tasso vigente nel periodo intercorso fra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi nel
contratto, e salvo il maggior danno.
. Se sulllimmobile insistono manufaiti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare |'opportunitd di acquisire anche tali
manufafti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, i Consorzio corisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da fre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il ferzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.
. Ove difefti la possibilitd di effettuare un utile reinvestimento dei manufatti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, i| quale pud diffidare
['assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufaitt entro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi. Decorso fale termine, |
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora |l
Consorzio riufilizzi detti impianti, sard corrisposto dll'assegnatario it refativo
prezzo determinato con le modadlitd di cui all'uliima parte del comma
precedente.
. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano |'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.
. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5.6, 7 e 8 del presente articolo
non trovano applicazione nel caso in cui il frasferimento in proprietd o in
godimento a favore di ferzi riguardi uffici e/o unitd commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, infendendo come tali
i complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti /o impianti comuni (a
fitolo esemplificafive scale, parcheggi, ascensor, impianti, dotazioni
antincendio, autorimessa, efc..).

Articolo &
(servitu)

. Il Consorzio pud riservarsi il diritto di costfituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'arf. 1029 c.c.,
soltanto le servity, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed d potenziamento infrastrutturale degli  agglomerati
imprenditoriali.

. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'affivitd imprenditoriale insediata sul fondo servente,
all’assegnatario potrd riconoscersi il diitto dlla corresponsione di un
. indennizzo omnicomprensivo, ... .. B
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1.

2.

Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltGd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietar degli
immobili di cui alla lett. c) dell’articolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare aftivitd sugli immobilli di cui dlla successiva lettera d) dello stesso
articolo.

I contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Arlicolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiomato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetfo dlle infrastrutture consortili, dlle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni alfro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
I'assegnazione di immobili o l'insediamento di iniziative imprenditoriali,

‘anche in caso di ampliamento efo variante, gli interessati devono

presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere aliresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di confributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiomata periodicamente dal Consiglio di Amminisirazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a tfitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire |'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di realizzazione, tipologia di aftivitd,
esigenze occupazionali aftuali o programmate; tali ragioni di priorita
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell’assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di

dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.
In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovra tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti & competenze eventualmente intervenuti

nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i

programmi e le finalitd istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione

deli'immobile deve indicarsi la data di stipula del confratto, previo

versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a titolo di caparra

confirmatoria, da effeffuarsi da parte dell'assegnataric eniro e non oltre

guindici giomi dal ricevimento della comunicazione della disposta

assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

. Entro  sessanfa giomi dalla comunicazione della assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,

pena la decadenza dall'assegnazione.

Il saldo dovrd avvenire, al massimo, confestuaimente dlla stipula del

confratio.

L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

. I Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformitd a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.
. In caso di accoglimento della domandag, nellcl comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la stipula del contratto nonché l'invito  all’interessato ad
infervenire a detta stipula.
Arlicolo 12
{inizialive imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lottizzazioni consortili)

I proprietari di immobili occorrenti per la redlizazione deli'insediamento o di

altre attivitd produttive ai sensi dell'articolo 1, devone presentare domanda

al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

. Nella domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessato a versare al

Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrasirutture generdli realizate

a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del contributo & stabilitc e periodicamente aggiomato dal

Consiglio di Amministrazione.

. I versamento del contributo va effetiuato dopo I'accoglimente della

domanda di ulilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di

approvazione.

. I mancato versamento dei confribuii entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell’interessato alla redlizazione

_ dell'iniziafiva. . ... .. .
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Articolo 13
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b] necessita di readlizare iniziative ed infrastrutture di particolare complessita
e rlevanza, economica e tecnica;

c) necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con dlfi
enti;

d) opportunitd di indire procedure d'asta in relazione alla peculiarita del
bene oggetto di procedurag;

il Consorzio, con delibera moftivata, pud derogare alle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando ['obbligo di assicurare le finalit ed i

programmi consortili.

Articolo 14
(norma finale)

il Consorzio pud stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizate,
ed anche in collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pativizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, confenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio..
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'’AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORIZIO Z.1.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................. R o PR , € stata
disposta in favore della ditta .................. (in appresso
denominata “la Ditta") |'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ........couvi. , distinto in catasto al fg. ......,
part. e, . SuUb. ., con desfinazione
urbanistica ... . ricadenie nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso "il Consorzio") per ia recahzzoz:one
della seguente iniziativa imprenditoriale: ...................... ;

- che la Ditta ha provveduto al versamentfo della caparra
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per il frasferimento del predetffo
immobile ai sensi e per dgli effetti del'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili e per |'insediamento
di attivitd produttive (in appresso "I regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
................. . N. ...., che, adllegato al presente contratio, ne
forma parte infegrante e sostanziale e viene dalla Ditia
sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione,

tuttfo cid premesso fra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula guanto segue:

Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valere interpretativo.

Ar. 2

Il Consorzio vende e frasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. ,
distinto in catasto ai fg. ........... L part. L SUb L e
meglio identificato nella adilegata planimetriac che & parfe
integrante del presente atto.



Art. 3

Il terreno & venduto nello stato di fafto e di diritto in cui
attualmente si trova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servitd dei
quall la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato l'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare {'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 199246 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigenfe normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dej rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 19746 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare  aftuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Difta si impegna inolfre ad csservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
o | T . honché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente ali'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimenio dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelii igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetfto di
bonifica da eveniuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).



Art. 5

La Ditta si impegna a svolgere sul ferreno oggetto di vendita la
seguente attivitd imprenditoriale: ..., e di
avviarla entro il termine perentorio del .....oovvvveeeeeninnn... . Su
richiesta deila Difta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Difta si impegna a mantenere sull'immobile ['affivita
imprenditoriale iniziale, o alfra conforme alle previsioni di cui
al'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente aito. In caso di aftivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
al'art. 1 del regolamento, l'avvio dell'alfivitd medesima &
comungue subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando |I'obbligo di assicurare la conformitd
dell’attivitd alle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque aliro diritto di godimento a favore di terzi, [a Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del terzo
acquirentfe di osservare, a sua volta, tuttl i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni alfro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata 1'affivita
imprenditoriale di cui all'articolo 5 non sono cedibil,
totalmente o parzalmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di fre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicitc del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negii eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica

della propria strutiura e della propria ragione sociale, S



mediante invio di lettera raccomandata A/R enfro dieci giorni
daila intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, |l
preveniivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere suli'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dell'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6. il Consorzio
pud procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre sfrutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decormrono
automaticamenie dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell’avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rifrasferimento  della  proprietad  dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilifo per I'acquisto
del'area paii a £. ed Euro salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alfre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consentano un ufile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderéd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatii , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
tribunale di Ancona. )



Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatl insistenti suli'immobile, gli effefti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprieta in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare I'assegnataric a
provvedere alla rimozione dei manufatti enfro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzic provvederd a riconoscere
alla ditta 'indennizzo relativo al ferreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 menire i manufatti sono acquisiti
al pairimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui i Consorzio rivtilizzi detti
impianti entro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalité
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in futio o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suol aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile — libero o meno da manufatti, impianti o
alire strutture di difficolfosa  rimozione - sia gravato da.
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati | relativi diritti acquisiti, la guota residua del
predetio finanziamento, che sard detratta dal prezo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente arficolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente arficolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e sfrutture di qualsivoglia genere. La Diita riconosce
altresi il dirifto del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospetftiva di una
adeguaia ed utile riassegnazione e di detfrarle dltresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e faito
comunque salvo if risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregiudicano

I'applicabilita dell’art.63 della legge 23 dicembre 1998 n448,



rispetto al quale costituiscono fattispecie aliernative e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Qualungque impianto e manufatto strumentale all'attivita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd al quadro techico

economico redafto in data ed dl
progetto preliminare redatto in data
a firma del fecnico ., entrambi

depositati fra gli atti del consorzio che controfirmati dalle parti
si intendono formare parie integrante e sostanziale del
presente attfo. La ditta si obbliga aliresi ad inviare al consorzio
copia conforme all’criginale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legisiative e regolamentari dell’edilizia,
entro 10 gg. dall'avvenuto rlascio da parte del Comune
inferessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progeftuali dovranno essere previomente approvate dal
Consorzio.

I ritardo nel rilascio di licenze, autorizazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni allro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivitad di cui all'art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facolta di insediare su porzioni dell'area
oggetio di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all’attivitd  imprenditoriale, servizii ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servit
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11



In  previsione della necessitd di redlizzare l'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di loftizazione approvaio con
delibera ......cooovvviiiiiin, il Consorzio si riserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
arff. 13 e 14 del regolamento.

Inolire, ai sensi dell'art. é del regolamento, il Consorzio si riserva
la facolid, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servitu,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eleffrodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
guaisiasi fipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamenfo  infrastrutturale  degli agglomerat
imprendiforiali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per ['affivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suci aventi causa & riconosciuto il
diritto alla cormresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente coniratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma é° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di loftizzazione stipulata
con il Comune di ............ Jindata ... , accettandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell’art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'orq,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati

o con alri enfi, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le



deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitd
ed | programmi consortili.

Ai sensi dell’art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altres), e
s'impegna a far accettare a suoi eventudli aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per |l
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture redlizate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15
I prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
contratto & stabilifo in Lit. ...ooeiiill . pari ad Euro
..................... . olire IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo é stato
dalla Ditta integraimente corrisposto al momento della
sottoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni coniroversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita ad un Collegio di fre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, i'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbili di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbiti decideranno
secondo diritto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Ai sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
vendutal - Ar. § [obbligo di mantenimento dell'attivita
imprenditoriale e limitazioni dlla libetd confrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 (limitazione alla cedibilita di diritti

reali e di godimento nonché di quote sociali) - Art. 7 [obbligo



di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(risoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte delila Ditta) - Art. 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
{inuncia ad indennizzi) — Art. 12 (estensione dei paiti ai
confratti di leasing) — Art. 14 (limitazione della libertd
contrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi} — At 16
(clausola compromissoria)



@
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Jesi Ii, /”Ll""s["l% .........

[l Commissario Liquidatore
(Dott Paglo Di Paolo)
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