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o La gestione del Consorzio si avvale delle tecniche
imprenditoriali e deve garantire il pareggio di bilancio,
da persequire attraverso il costante equilibrio dei costi
e dei ricavi, compresi i trasferimenti, in vista del
conseguimento della maggiore utilitd sociale,
nell’ambito delle finalita statutarie.

o Il Consorzio esplica la propria attivita con autonomia
gestionale, finanziaria, contabile e patrimoniale.

o Gli strumenti con il quale il Consorzio attua la sua
attivita sono: il Piano Programma, il Bilancio triennale,
il Conto consuntivo, il Piano triennale dei Lavori
Pubblici (D.Lgs. 163/06) ed il Piano Economico e
Finanziario (L.R. 48/96).
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o Il Piano programma triennale viene individuato dallo

Statuto come lo strumento di programmazione
generale del Consorzio.

Nella sua formulazione si ¢ tenuto conto degli indirizzi
determinati dagli Enti aderenti con la proposta per
l'elezione del Comitato Direttivo e del Presidente —

“Programma ed Obiettivi’, delle iniziative in atto e dei
precedenti piani programmi.
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oIl P.R.C. e adottato ed approvato dal
Consiglio Generale del Consorzio,
previo parere della Provincia.

oIl P.R.C. produce gli stessi effetti
giuridici del Piano Territoriale di
Coordinamento.
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Sviluppo delle Imprese e deqli
Addetti in aree ZIPA

= Sia l'incremento annuo delle imprese
stabilitesi suvlle daree messe «
disposizione dal Consorzio Zipa, sia 250
la superficie complessiva assegnata 2001
ed il numero degli addetti, 1501
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Investimenti dal 1995 al 2011

Dal 1995 al 2008 dati consuntivi — 2009-2010-2011 dati p reventiv
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Centro Direzionale Zipa di Jesi
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S.U.L. fotale mgq. 7.500 - vendibile mq. «ﬂ%,,?&ﬁ@

Sede consortile e Ceniro Docens mq. 1000

Presso il centro servizi sono inoltre insediati:

C.C.ILA.A. , Banca Popolare di Ancona, Multiserviz, Asilo aziendale,
Consorzio CIR33, Progetto Jesi, societa per lavoro interinale,
informatica, assicurazioni, mensa interaziendale.

Sono ancora disponibili locadli uffici/commerciali per circa mq. 1.200
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Area ZIPA di Jesi
Cartiere Vecchie
“POL.AR.C.” ™=

"a I;c-"'?- RS
L9 | ol AN

g gl
a ¥

CONSORZIO ZIPA




Area ZIPA di Jesi - Cartiere Vecchie (ha 6,7)

A N

Il Comyune di Jes d n*n“%e adoﬁut iinqavo P.R.G. al
quale il Consorzio Lipa dovra raffrontarsi prima di procedere
con qualsiasi iniziativa, ed attendere I'approvazione da parte

della Provincia di Ancona.
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Area Zipa di Jesi 4° lotto

(e
Il nuovo P.R.G. adottato recentemente dal Comune di Jesi ha individuato
un‘area industriale a completamento di quella gia esistente, denominata “ZIPA
VERDE"™ (Zipa 4).

Occorrera attendere I'esito dell'tter di approvazione prima di prendere decisioni
in merito.
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Area Zipa di Ancona
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RIQUALIFICAZIONE VIA MATTEI
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Area Zipa di Ancona — lotton. 71

E" prevista |'alienazione del lotto nel 2009.

CONSORZIO ZIPA




[Tt

Ancona Sud
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immagini
volumetriche
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LEGENDA
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PLANIVOLUMETRICO
CON INDIVIDUATIONE
STRALC| FUNZIONAL

Area ZIPA di Ostra
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Superficie temtoriale mq. 353.4614
Superficie fondiaria prevista ca. mq. 260.127
Piano per Insediamenti Produttivi con destinazior
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(arigianale/industriale/commerciale/direzional
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Ostra — completamento
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Corinaldo




FOTOVOLTAICO

» Studio di fattibilita per |la realizzazione di un
grosso impianto fotovoltaico in project financing
sU una superficie di ca. mg. 30.000 nell’area
Zipa di Corinaldo, stralciata dal P.R.G. del
Comune, quindi attualmente a destinazione
agricola.

> Nel 2010 e prevista I'installazione di un
Implanto fotovoltaico sulla copertura degli uificl
consomill.
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Servizi

» Centro Docens

(Distance Operating Comprehensive
Educational System)
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Centro Docens
New mission “sapere in movimento”

I principali obiettivi del Centro Docens per i
prossimi 3 anni di attivita, quale struttura
formativa accreditata per l'attuazione di corsi di
formazione, sono i seguenti:

1. Gestione di corsi finanziati dal FSE
2. Promozione corsi a pagamento
3. Promozione affitto sale

Sono state stipulate convenzioni con soggetti
pubblici e privati per |'utilizzo delle strutture

COMSORZIIO ZIPA, 37






Stiamo; realizzando, al JESI Ul rEtEe WIREIESS
con tecnologia "Hiperlam 2.

Obiettivi:
«fornire |'accesso ad internet a bandal largal
con tecnologia ADSL;

=fornire servizi alle imprese, guali’il backs
up dati aziendali, videosorveglianzal,
teleallarme o telecontrollo, ecc.
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Andamento del valore della

,_:| produzione 2009 — 2010 - 2011

Analisi del valore della produzione
rilevato dal Conto Economico
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Andamento dei costi della

‘_-| produzione 2009 — 2010 - 2011

Analisi dei costi della produzione
rilevati dal Conto Economico
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Oneri Finanziari

‘_-| anni 2009 - 2010 - 2011
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Analisi degli oneri finanzian
rilevati dal Conto Economico
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Imposte sul reddito

,_:| anni 2009 - 2010 - 2011

Analisi delle imposte IRES e IRAP rilevate
dal Conto Economico

1.400.000
1.200.000
1.000.000

800.000 ’

T om

400.000 31341

’ A A
200.000
i = =

2009 2010

VALORI IN EURO

CONSORZIO ZIPA

43



Risultato economico atteso

,!-| negli anni 2009 — 2010- 2011
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Analisi del risultato economico nel triennio

rilevato dal Conto Economico
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,._!| Cash Flow 2009 — 2010- 2011

1.309.451 346,097
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Analisi della liquidita nel triennio in
osservazione
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Indice di indebitamento

capitale di terzi.
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CONSIDERAZIONI FINALI

_|_

Si ribadisce la positiva consistenza patrimoniale del Consorzio, costituita
prevalentemente da immobili destinati alla vendita.

Tuttavia si prevede in futuro una situazione finanziaria soggetta a fort
oscillazioni, considerato che gli investimenti del Consorzio Zipa sono
finanziati prevalentemente con le vendite attese degli immaobili, soggette
quindi all'andamento di mercato, non sempre costante.

Particolarmente difficile quindi |'attivita del consorzio in un momento come

quello che stiamo vivendo di economia stagnante, in cui la domanda da
parte degli imprenditon & in flessione ed il mercato immobiliare da i primi
segnali di crisi.

Per affrontare alcuni investimenti programmati di notevole rilevanza, al
fine di evitare conferimenti da parte dei soci, il consorzio dovra ricorrere a

finanziamenti da terzi con il conseguente aggravio di oneri finanziari.
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