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Ordinanza Commissariale N. 6 del 19/12/2014 Prot. N. 63637

“CoMUNI DI OSTRA E CORINALDO = ASTA PUBBLICA PER VENDITA DI AREE IMPRENDITORIALI Dl|
PROPRIETA DEL CONSORzIO ZIPA ”

IL COMMISSARIO STRAORDINARIO

Premesso:
che il Consorzio ZIPA é proprietario di alcune aree produttive site nel comune di Ostra, meglio
identificate con colorazione gialla nelle planimetrie allegate alla presente ordinanza (All. A,
B) ed individuate al Catasto Terreni di detto Comune come di seguito riporfato:

1. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 1

Area sita in localitd Casine - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Ostra della supefficie catastale di mq.
5,745 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di Ostra all’ “Art. 41 - Zona
Produttiva di espansione D2” e dal Piano di lottizzazione ZIPA all’ “Art. 26 - Destinazioni d’uso”, a zona
arligianale, industriale, commerciale, direzionale, di deposito, di conservazione dei prodotti e
residenziale di servizio.

A A Catasto
Identificazione catastale terreni
Comune: - Ostra
Supefficie R.D. R.A.
Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe (m2) (€) (€)
Consorzio Semin.
1 214 ZIPA 80004170421 1000/1000 Arbor. 1 5.745 29,67 25,22

2. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 2

Area sita in localitad Casine - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Ostra della superficie catastale di mq.
6.954 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di Ostra all’ “Art. 41 - Zona
Produttiva di espansione D2” e dal Piano di lottizzazione ZIPA all’ “Art. 26 - Destinazioni d’uso”, a zona
artigianale, industriale, commerciale, direzionale, di deposito, di conservazione dei prodotti e

residenziale di servizio.

Identificazione
Catasto
catastale terreni

Comune: Ostra
Superficie R.D. R.A.

Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe) (m2) (€) (€)

Consorzio Semin. 35,9
1 215 ZIPA 80004170421 1000/1000 Arbor. 1 6.954 1 30,53

3. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 3

Area sita in localitd Casine - ZONA ZIPA nel terriforio comunale di Osira della supefficie catastale di mq.
3.496 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di Ostra all’ “Art. 41 - Zona
Produttiva di espansione D2” e dal Piano di lottizzazione ZIPA all’ “Art. 26 - Destinazioni d’uso”, a zona

residenziale di servizio.
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ZIPA

Identificazione
catastale

Catasto
terreni

Comune: Ostra

R.D.
€

RA.
(€)

Supeffici

Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe e (m2)

Semin.
Arbor. 1

Consorzio
ZIPA

1 218 80004170421 1000/1000 3.496 18,06 15,35

4. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 4

Area sita in localita Casine - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Ostra della supefficie catastale di mq.
3.496 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di Ostra all’ “Art. 41 - Zona
Produttiva di espansione D2” e dal Piano di loftizzazione ZIPA all’ “Art. 26 - Destinazioni d’uso”, a zona
artigianale, industriale, commerciale, direzionale, di deposito, di conservazione dei prodofti e
residenziale di servizio.

Identificazione
Catasto
catastale terreni
Comune: Ostra
Superfi

cie R.D. R.A.

Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe| (m2) (€) (€)

Consorzio Semin.
1 219 ZIPA 80004170421 1000/1000 Arbor. 1 3.496 18,06 15,35

5. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 5

Area sita in localita Casine - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Osira della superficie catastale di mq.
3.496 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di Ostra all’ “Art. 41 - Zona
Produttiva di espansione D2” e dal Piano di Ilottizzazione ZIPA all’ “Art. 26 - Destinazioni d’uso”, a zona
artigianale, industriale, commerciale, direzionale, di deposito, di conservazione dei prodotti e
residenziale di servizio.

Identificazione
Catasto
catastale terreni
Comune: Ostra
Superficie R.D. R.A.
Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe (m2) (€) (€)
Consorzio Semin.
1 220 ZIPA 80004170421 1000/1000 Arbor. 1 3.496 18,06 15,35

6. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 6

Area sita in localita Casine - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Ostra della supefficie catastale di mq.
18.438 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di Ostra all’ “Art. 41 -
Zona Produttiva di espansione D2” e dal Piano di lottizzazione ZIPA all’ “Art. 26 - Destinazioni d’uso”, a
zona artigianale, industriale, commerciale, direzionale, di deposito, di conservazione dei prodofti e
residenziale di servizio.

Identificazione
Catasto
catastale terreni
Comune: Ostra

Superficie R.D. R./

Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe (m2) (€) (€

Semin.
1 221 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Arbor. 1 1}8.4{38 0 95,22 80,5

Ente Pubblico Economico
Decr. Pref. del 03/04/1950
Decr. P.G.R. n°200 del 29/12/1999

60035 JESI (AN) - V.le dell'industga, 5 3
Tel. +39 0731.21961 - Fax +39 O
consorzio@zipa.it - www.zipa.it



CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALI
PROVINCIA
ANCONA

7. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 7

Area sita in localita Casine - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Osira della supefficie catastale
complessiva di mq. 11.882 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di
Ostra all’ “Art. 42 - Zona Produttfiva mista di espansione D3” e dal Piano di lottizzazione ZIPA all’ “Art. 26 -
Destinazioni d’uso”, a zona artigianale, industriale, commerciale, direzionale, di deposito, di
conservazione dei prodotti e residenziale di servizio.

Identificazione '
Catasto
catastale terreni
Comune: Ostra

Superficie R.D. R.+

Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe (m2) (€) (€
2 278 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 1 4.490 23,19 20,¢
2 279 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 1 506 2,61 2,3
2 280 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 1 5.062 26,14 23,¢
2 364 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 1 1.139 5,88 5.2
2 526 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 1 685 3,54 3,1

che tali immobili sono pervenuti nella disponibilitd del Consorzio in forza dei contratti di
compravendita del 11/12/2002 rep. 23053 e 23054 a rogito notaio Giuseppe Guarracino di
Ostra;

che I'immobile in Comune di Ostra identificato al Catasto Terreni al Foglio 1 Mappale 221 &
gravato da un‘ipoteca costituita con atto del 29/05/2013 rep. 47.785 a rogito Notaio Federica
Carbone di Jesi in favore della Banca Popolare di Ancona S.p.A. con sede a Jesi, Via Don A.
Battistoni 4;

che per fale immobile in Comune di Ostra il Consorzio ZIPA provvederd ad estinguere
I'ipoteca contestualmente alla vendita dell'immobile;

che inolfre il Consorzio ZIPA & proprietario di alcune aree produttive site nel comune di
Corinaldo, meglio identificate con colorazione gialla nelle planimetrie allegate alla presente
ordinanza (All. C, D) ed individuate al Catasto Terreni di detto Comune come di seguito
riportato:;

1. AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 1
Areq sita in localita San Isidoro - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Corinaldo della supefficie
catastale di mq. 8.404 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di

Corinaldo all’ “Art. 31 - Sottozone D2 - ampliamenti delle zone produttive ” e dal Piano di lottizzazione
ZIPA.

2 ¢ Catasto
Identificazione catastale terreni
Comune: Corinaldo
Superficie R.D. R.A
Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe (m2) (€) (€
Consorzio Semin.
12 636 ZIPA 80004170421 1000/1000 Arbor. 6 8.404 17,36 23,
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2. AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 2
Area sita in locadlita San Isidoro - ZONA ZIPA nel fterriforio comunale di Corinaldo della supefficie
catastale di mq. 9.403 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di
Corinaldo all’ “Art. 31 - Softozone D2 - ampliamenti delle zone produttive ” e dal Piano di lottizzazione

ZIPA.
Identificazione
Catasto
catastale terreni
Comune: Corinaldo
Superficie R.D. R.A.
Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe (m2) (€) (€)
12 434 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 4 9.403 26,71 31,

3. AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 3
Area sita in localita San Isidoro - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Corinaldo della superficie
catastale di mq. 19.000 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di
Corinaldo all’ “Art. 31 - Sottozone D2 - ampliamenti delle zone produttive ” e dal Piano di lottizzazione

ZIPA.
Identificazione
Catasto
catastale terreni
Comune: Corinaldo
Superficie R.D. R.A.
Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe (m2) (€) (€)
: Consorzio . ; - .
12 426 ZIPA 80004170421 1000/1000 Pascolo 3 9.500 6,87 3,43
Consorzio
12 427 ZIPA 80004170421 1000/1000 Pascolo 3 9.500 6,87 3,43

4. AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 4
Area sita in localita San Isidoro - ZONA ZIPA nel territorio comunale di Corinaldo della supefficie
catastale di mq. 9.820 e destinata, secondo quanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G del Comune di
Corinaldo all’ “Art. 31 - Sottozone D2 - ampliamenti delle zone produttive ” e dal Piano di lottizzazione

ZIPA.
Identificazione
; Catasto
catastale terreni
Comune: Corinaldo
Superfici R.D. R.A.
Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe e (m2) (€) (€)
Consorzio Seminati
12 459 ZIPA 80004170421 1000/1000 Vo. 4 9.820 27,89 32,97

e che fali immobili in comune di Corinaldo sono pervenuti nella disponibilitd del Consorzio in

forza del contratto di compravendita del 28/07/1973 rep. 96846 a rogito Notaio Giorgio
Sabatini di Ancona;

e che gli immobili in Comune di Corinaldo sono gravati da ipoteca costituita con atto del 14
febbraio 2013 rep. 47.657, a rogito Notaio Federica Carbone di Jesi, in favore della Banca
Popolare di Ancona S.p.A. con sede a Jesi, Via Don A. Battistoni 4;
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che per tali immobile il Consorzio ZIPA provvederd ad estinguere I'ipoteca contestualmente
alla vendita dell’immobile;

che le aree i comune di Corinaldo sono stafe concesse in dffitto in deroga all’art. 1 delle L.
203/82 con facoltd per il Consorzio ZIPA di recedere anticipatamente dal contratto con un
preawvviso di 30 (irenta) giorni con contrafti Rep. 452 del giorno 20/02/2013, Rep. 453 del
giorno 01/03/2013, Rep. 455 del giorno 19/03/2013;

che per tali aree il Consorzio ZIPA provvederd ad esercitare il diritto di recesso prima delle
vendita dell'immobile;

che il Consorzio ha provveduto nell’anno 2013 ad indire n. 1 avviso d’asta per la vendita di
deftte aree;

preso atto che le aste indette sono andate deserte non essendo pervenuta alcuna offerta;

che & volontd del Consorzio procedere nuovamente all’alienazione dei beni sopraelencati
mediante indizione di una nuova asta pubblica secondo i criteri dettati dagli artt. 73/c e 76
del R. D. 03/05/1924 N. 827, fissando i seguenti i prezzi a base d’asta per le sessioni previste;

che per alcuni lotti, come di seguito specificato, si prevede la possibilitd dell’aggiudicazione
in LOTTO UNICO che rappresenta criterio prioritario nell’aggiudicazione rispetto alle offerte per
i lofti singoli posti anch’essi all’asta;

che pertanto i prezzé a base d’asta pek i lotti sono | seguen’rii
a AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 1
Prima sessione: € 287.250,00 Seconda sessione: € 255.650,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 2
Prima sessione: € 347.700,00 Seconda sessione: € 309.450,00

a AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 3
Prima sessione: €.192.280,00 Seconda sessione: € 171.300,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 4
Prima sessione: € 192.280,00 Seconda sessione: € 171.300,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 5
Prima sessione: € 192.280,00 Seconda sessione: € 171.300,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 6
Prima sessione: € 922.000,00 Seconda sessione: € 820.940,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 7
Prima sessione: € 594.100,00 Seconda sessione: € 529.000,00

0 AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO UNICO (comprendente i LOTTI 1, 2, 3, 4, 5, 6)
Prima sessione: € 1.977.187,50 Seconda sessione: € 1.748.250,00
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AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 1
Prima sessione: € 479.000,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 2
Prima sessione: € 536.000,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 3
Prima sessione: € 1.083.000,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 4
Prima sessione: € 530.000,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO UNICO (Comprendeiilotti 1, 2, 3 e 4)
Prima sessione: € 2.331.000,00

ritenuto doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd stante I'urgenza di
incentivare gli insediamenti produttivi nelle zone;

considerati i poteri conferiti con decreto del Presidente della Giunta della Regione Marche n.
191 dell’'01/10/2014 con il quale il sottoscritto Commissario sostituisce tutti gli organi disciolti;

vista la legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

vista e richiamata Io dehberomone della G|un‘rc| Reglonole delle Morche n. 1050 del
22/09/2014; - o

visto e richiamato il Decreto del Presidente della Giunta della Regione Marche n. 191
dell’01/10/2014;

DISPONE

1. di dichiarare le premesse della corrente ordlnonzo parte infegrante e sostanziale del
presente provvedimento.

2. di alienare le aree di proprietd ZIPA nei comuni di Ostra e Corinaldo aventi I'identificazione
catastale indicata in premessa, meglio individuate con colore giallo nelle planimetrie
allegate alla presente ordinanza (All. A, B, C, D), secondo le destinazioni d’uso previste dai
PRG dei Comuni di Ostra e Corinaldo e dei vigenti Piani Urbanistici Attuativi:

3. di procedere alla vendita a corpo e non a misura mediante indizione di asta pubblica che
si svolgerd secondo il metodo previsto delle offerte segrete al rialzo previsto dagli artt.
N.73/c e 76 del R. D. 03/05/1924 N. 827 ed alle condizioni che verranno fissate nell’avviso
d’asta, fissando le seguenti basi d’asta:

0 AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 1
Prima sessione: € 287.250,00 Seconda sessione: € 255.650,00

0 AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 2
Prima sessione: € 347.700,00 Seconda sessione: € 309.450,00
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AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 3
Prima sessione: € 192.280,00 Seconda sessione: € 171.300,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 4
Prima sessione: € 192.280,00 Seconda sessione: € 171.300,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 5
Prima sessione: € 192.280,00 Seconda sessione: € 171.300,00

o AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 6
Prima sessione: € 922.000,00 Seconda sessione: € 820.940,00

0. AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO 7
Prima sessione: € 594.100,00 Seconda sessione: € 529.000,00

a AREA ZIPA DI OSTRA: LOTTO UNICO (comprendente i LOTTI 1, 2, 3, 4, 5, 6)
Prima sessione: € 1.977.187,50 Seconda sessione: € 1.748.250,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 1
Prima sessione: € 479.000,00

o AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 2
Prima sessione € 536.000,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 3
Prima sessione: € 1.083.000,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO 4
Prima sessione: € 530.000,00

0 AREA ZIPA DI CORINALDO: LOTTO UNICO (Comprendeiilotti 1,2, 3 e 4)
Prima sessione: € 2.331.000,00

4, di stabilire che I'aggiudicazione avvenga anche in presenza di una sola offerta valida, che
sono ammesse offerte di importo pari alla base d’asta e non sono ammesse offerte al
ribasso.

5. di stabilire che gliimmobili sopradetti verranno posti all’asta, a corpo e non a misura, nello
stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano con le seguenti eccezioni:

e pericontratti agricoli indicati nelle premesse, verrd esercitato dal Consorzio ZIPA il diritto di
recesso prima della stipula del contratto di compravendita;

e per le ipoteche, si provvederd ad estinguerle l'ipoteca contestualmente alla vendita
dell'immobile.

6. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile per le motivazioni

tutte espresse nella premesso
0/96 &/
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ORIGINALE

Cerfifico che la presente ordianza e stata pubblicata all'albo pretorio
consortile, dal 2’(5/!&/20((« al .G} elZalS.....e che contro la
medesima non sono state prodotte opposizioni.

Jesili, OR:.04: 2015

Jesi i, 7«3/@/2014 |




