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Ordinanza Commissario Liquidatore N. 9 del 09/09/2025 Prot. N. 1153 ]

AREA ZIPA DI JESI - GB JESI SOLARE s.R.L.. — AUTORIZZAZIONE ALLA CESSIONE DEL DIRITTO
DI SUPERFICIE SU LASTRICO SOLARE SU IMMOBILE DI PROPRIETA' DELLA IMMOBILIARE CM
SRL DI JESI IN FAVORE DELLA DITTA MARE BLU S.R.L.S. DI MONTEMARCIANO (AN)

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

¢ che con contratto del 23/08/1974 Rep. N. 20350/92047, a rogito Notaio Furio Lupini di Jesi, registrato a
Jesi il 06/09/74 al n. 1578, Vol. 169 — Ufficio Atti pubblici, trascritto il 25/09/1974 al n. 12737 reg. ord. e
9078 part., il Consorzio ZIPA vendeva alla Ditta Hidrofluid S.p.A. con sede a Jesi — Zona ZIPA un lotto
di terreno distinto al Catasto del Comune di Jesi alla Sez. G Foglio VI mappale 92 e Foglio VIl mapp.
137 per una superficie complessiva di mq. 15.400, per la costruzione di un opificio industriale:

s« che con deliberazione n. 2279 del 12/10/87, esaminata senza rilievi dal Co. Re. Co. Marche in data
18/01/88, prot.n. 120, il Consorzio aveva incaricato I'avv. Riccardo Stecconi del Foro di Ancona ad
iniziare la pratica per la retrocessione del lotto nei confronti della ditta HYDROFLUID s. p. a., in
guanto quest'ultima aveva ceduto parte dell'area di sua proprietd alla ditta Gatto & Borsini di Jesi,
con atto del 26/02/85, senza il preventivo benestare della ZIPA ed a causa del successivo fallimento
della medesima ditta con sentenza del Tribunale di Ancona del 31/08/1987:

o visto e richiamato il comma a) dell'art. 4 del citato contratto del 23/08/1974 Rep. N. 90350/9047 che
testualmente tra I'alfro recita:
la "Difta" acquirente potrd cedere o in qualsiasi modo sostituire a sé medesima, in proprietd o in
godimentfo, I'immobile in oggetto, sia prima che dopo la edificazione del suddetto stabilimento,
altro soggetto, anche per modifica della sua struttura della sua ragione sociale, previo benestare
del "Consorzio ZIPA”, da formalizzarsi in atto pubblico; tale benestare & condizionato al patto che
I'acquirente e i suoi aventi causa si obblighino a mantenere I'immobile in oggetto edificato o
meno, nella effetfiva e permanente destinazione induslriale con annessa attivit commerciale;

¢« che con nota pervenuta al Consorzio in data 08/06/93 e acquisita agli atti dell'ente I'lmmobiliare
C.M. srl. con sede in Jesi — Via dell'Asilo n. 1/bis, comunicava di essere proprietaria di parte
dell'immobile gid della Ditta HIDROFLUID S.p.A. spiegando che ne era venuta in possesso con le
seguenti modalité:
a) Il Tribunale Civile- ufficio fallimenti — con decreto del 07/10/91 rep. n. 2240 cron. 8275 trasferiva
alla FIN.CI. s. p.a. con sede a Giulianova (TE), I'immobile gia di proprieta della ditta HYDROFLUID s.
p. a., dichiarata fallita con sentenza del Tribunale del 31.08.87, suddiviso in 4 porzioni, sito in Jesi Via
Leone Xlll, zona ZIPA, della superficie di mq. 1942, edificato su un lotto di terreno della superficie di
mq. 6.553, censito al Catasto Terreni del comune di Jesi al Foglio 38, mappale 92 della superficie di
mgq. 3.951 ed al Foglio 39, mappale 137 della superficie di mq. 2602, denunciafo al NCEU in 4 unitd
immodbiliari in data 03.03.192 con i prot.n.3123, 314, 315 e 316;

b) I''mmobiliare C.M. s .r. | con sede a Osimo Aspio $.5.16 aveva acquistato, con atto di
compravendita del 21/12/91, rep. n. 85353/7642, a rogito notaio G. Belogi di Civitanova Marche,
registrato all'Ufficio del Regisfro di Macerata in data 09/01/92 al n. 296, , da FIN. Cl. S.p.a. il lotto con
sovrastante capannone sopradescritfo;
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che con nota del 08/06/1993 I'lmmobiliare C.M. s.r.l. aveva richiesto al Consorzio I'autorizzazione a
locare parte dell'immobile per una superficie di mg. 958 alla Cooperativa Esina Metalmeccanica
Stampi - Coop. E.M. Stampi soc. coop. ar. |. ed una superfice di mq. 410 alla ditta IDR. O.M.I. di
Rapelli Mario, per lo svolgimento delle loro attivitd imprenditoriali, come da documentazione
depositata agli atti del Consorzio; '

che con deliberazione n. 2928 dell'08/11/1993 , esecutiva i sensi di legge, il Consiglio Direttivo del
Consorzio ZIPA, previo acquisizione parere dello studio legale Avv. Stecconi di Ancond, awtorizzava
I'lmmobiliare C.M. srl. a cedere in locazione le superfici sopradette alle aziende richiedenti,
confermando tutti i vincoli e condizioni contenuti nell'atto di compravendita del 23/08/74 rep. n.
90350/92047 menzionato, riportando apposita dichiarazione nei redigendi contratti di locazione, con
I'obbligo di assoggettarsi anche al rispetto delle previsioni urbanistiche riportate nel certificato di
destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Jesi in data 12/05/1993;

che le parti interessate provvedevano a stipulare i contratti di locazione ed atti integrativi cigli stessi
contratti con i quali si obbligavano al rispetto dei vincoli contrattuali ZIPA ed alle previsioni
urbanistiche previste dal Comune di Jesi in tale zona ;

che con contratto di costituzione del diritto di superficie ai fini della costruzione e gestione di
impianti fotovoltaici del 02/10/2012, a rogito Notaio Sabatini Stefano, Repertorio n. 55.555/22.400,
registrato in Ancona il 23 ottobre 2012 al n. 8542 Serie 1T e trascritto nella Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Ancona in data 23 ottobre 2012 ai nai 13.333 e 13.334, I'lmmobiliare C.M. SRL
concedente, costituiva in favore della GB JESI SOLARE SRL , concessionaria, con sede a
Chiaravalle, Via Lumumba, 42F, il diritto di superficie sul lastrico solare dell'immobile di proprieta
dell'lmmobiliare C.M. srl, situato in Jesi (AN), Zona ZIPA, Via Papa Leone Xlll snc, per la durata di anni
25 (venticinque), censito al Catasto Fabbricati al Foglio 38 particella 92 sub 8, Via Leone
Tredicesimo n. SNC, piano secondo, della superficie di mqg. 1833, confinante con corte comune su
tutti i lati, nel rispetto degli obblighi riportati nella determinazione Dirigenziale n. 434/2021 con la
quale il Consorzio ZIPA ha rilasciato il previsto preventivo benestare;

che con nota del 10/07/2025, acquisita al prot. ZIPA n.890 del 14/07/2025, integrata con nota
05/09/2025 prot. ZIPA del 09/09/2025 n. 1153, la societd a responsabilita limitata "GB JESI SOLARE
S.R.L.", con sede a Chiaravalle, Via Lumumba n. 42F ha presentato richiesta al Consorzio ZIPA per il
rilascio del preventivo benestare finalizzato alla cessione del diritto di superficie sul lastrico solare
dell'immobile sito in Jesi (AN), Zona ZIPA, Via Papa Leone Xl snc (al Catasto Via Leone Tredicesimo
n. SNC), per la durata di anni 25 (venticinque), censito al Catasto Fabbricati al Foglio 38 particella
92 sub 12, Via Leone Tredicesimo n. SNC, piano secondo, Categoria D/1, Rendita Euro 840,64, ,
costituito con "Confratto di costituzione del diritto di superficie ai fini della costruzione e gestione
impianti fotovoltaici” a rogito Notaio Sabatini Stefano in data 2 ottobre 2012, Repertorio n.
55.555/22.400, registrato in Ancona il 23 ottobre 2012 al n. 8542 Serie 1T e ftrascritto nella
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ancona in data 23 ottobre 2012 ai n.ri 13.333 e 13.334, in
favore della societa "MARE BLU S.R.L.S" con sede in Montemarciano (AN), Via Marina n.4é, capitale
sociale Euro 300,00 (trecento e zero centesimi), iscritta al n. AN-305599 del Repertorio Economico
Amministrativo, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese delle Marche
03011370420, avente come oggetto sociale

» ‘“acquisto, vendifa, permuta e qualsiasi alfra operazione avente ad oggetto immobili e/o
complessi immobiliari fatta eccezione per I'attivita di intermediazione;

» cosfruzione, commercio e gestione di immobili di qualunque genere e destinazione,
ovunque siti, propri o di terzi;

» costruzione di opere civili, industriali, sfradali ivi compresi la costruzione e ristrutturazione
ordinaria e sfraordinaria, il risanamento conservativo, la manutenzione e la finitura di
complessi residenziali, direzionali, commerciali, turistici e/o alberghieri, privati e pubblici,
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anche mediante appalto per conto terzi, con il conferimento dell'appalfo a terzi o con
gestione diretta;

» esecuzione di opere in dipendenza di piani di risanamento ambientale e di restauro anche
conservativo, di centri storici, la ristrutturazione di fabbricati civili, commerciali ed incustriali:

» prestazioni di servizi con general confractor con gestione autonoma di ogini fas e
coordinamento di tuttii soggetti coinvolti;

» atlivitd tutte che polfranno essere svolte sia per conto proprio che per confo ferzi
direftamente o indiretfamente, sempreché |'operazione da compiersi sia strumentale al
perseguimento sociale e nei limiti consentili dalla legislazione vigente in materia, la societd
potra inoltre effettuare tutte le operazioni commerciali, indusfriali, mobiliari ed imamobiliari,
concedere fidejussioni, avalli, cauzioni, garanzie in genere anche a favore di ferzi. nonché
assumere solo a scopo diinvestimento e non di collocamento sul mercato, sia direttamente
sia indirettamente partecipazioniin alfre societda';

come si evince dalla documentazione presentata ((planimetria catastale, visura, certificato di
destinazione urbanistica, All. Al), A2) e A3), cerfificati di iscrizione alla C.C.LA.A., statuti, atti
cosftitutivi, documentazione per verifica antimafia ai sensi del D. Igs n.159 del 06/11/2011 e s.m.i.,
privacy e versamento delle spese istruttoria della pratica;

che il Consorzio /IPA ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del
Ministero dell'Interno le richieste di COMUNICAZIONE antimafia delle ditte interessate dalle operazioni
sopra enunciate;

che, peralfro, tale autorizzazione - In quanto da rilasciare in pendenza dei termini per I'acquisizione
della comunicazione antimafia - € sottoposto alla condizione risolutiva ex Art. 88 del D.lgs. n. 159/11
e s.m.i., attesa l'urgenza di perfezionamento degli atti nell’ambito del contratto di cessione del
diritto di proprieta del diritto di superficie sul lastrico solare sull'immobile menzionato, tra le ditte
interessate dall'operazione ;

che sussistono, infatti, i motivi di urgenza richieste dal D.Lgs. n. 159/2011 e s.m.i. ai fini del rilascio del
nulla osta sotto condizione risolutiva, in relazione a quanto precede;

visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alti immobili e per
I'insediamento di atfivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del
10 oftobre 2012, futte esecutive ai sensi di legge (All. B);

visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del Consorzio
ZIPA (All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n.
3366 dell’'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazione n® 3372
del 19/11/99, tutte esecutive ai sensi di legge;

preso atto delle finalit dell'operazione di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con il contratto del 23/08/1974 Rep. N. 20350/9047, a rogito Notaio Furio Lupini
di Jesi, registrato a Jesiil 06/09/74 al n. 1578, Vol. 169 — Ufficio Ati pubblici, trascritto il 25/09/1974 al n.
12737 reg. ord. e 92078 part. (ribaditi con contratto di costituzione del diritto di superficie ai fini della
costruzione e gestione impianti fotovoltaici' a rogito Notaio Sabatini Stefano in data 2 ottobre 2012,
Repertorio n. 55.555/22.400, registrato in Ancona il 23 ottobre 2012 al n. 8542 Serie 1T e trascritto nella
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ancona in data 23 ottobre 2012 ai n.ri 13.333 e 13.334) e
quanto previsto dal “"Regolamento per 'assegnazione delle aree” e dallo "Schema di contratio
tipo" approvati con le deliberazioni sopra citate, che Ditta ""GB JESI SOLARE SRL S.R.L." e la ditta
MARE BLU S.R.L.S. si obbligheranno ad accettare nell'atto di cessione, subordinatamente ai
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regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso dell'limmobile
e quindi in sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del comune di Jesi vigente;

e« che |'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e che il
presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

» che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante M'urgenza
manifestata dalle societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

e vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolti tutti gli
organi del Consorzio e I'Ente e stato sottoposto a commissariamento;

« vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 801 del 29.05.2025 con la quale la medasima ha
conferito I'incarico di Commissario liquidatore — a far data dal 1 giugno 2025 e fino al 31 maggio 2027
al fine di concludere |'attivit commissariale — al sottoscritto Dott. Massimo Bacci,

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

2) dirilasciare la richiesta autorizzazione al trasferimento ed utilizzo del compendio immobiliare in
oggefto — negli istituti e nelle forme negoziali indicate — a mezzo del presente atto;

3) di autorizzare, per quanto di competenza, la societa "GB JESI SOLARE SRL “con sede a
Chiaravalle , Via Lumumba n. 42 F, a cedere alla ditta MARE BLU SRL, con sede a Marina di
Montemarciano (AN), avente I'aflivita di cui alle premesse, il diritto di superficie sul lastrico
solare relativo all'impianto fotovoltaico esistente sull'immobile sito in Jesi (AN), zona ZIPA, Via
Papa Leone Xl snc (al Catasto Via Leone Tredicesimo n. SNC), per la durata di anni 25
(venticinque), censito al Catasto Fabbricati al Foglio 38 parficella 92 sub 12, Via Leone
Tredicesimo n. SNC, piano secondo, Categeoria D/1, Rendita Euro 840,64, coslituito con
"Contratto di costituzione del diritto di superficie ai fini della costruzione e gestione impianti
fotovoltaici" a rogito Notaio Sabatini Stefano in data 2 oftobre 2012, Repertorio n. 55.555/22.400,
registrato in Ancona il 23 oftobre 2012 al n. 8542 Serie 1T e trascritto nella Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Ancona in data 23 ottobre 2012 ai n.ri 13.333 e 13.334, , meglio individuato
nella planimetria catastale e visura (All. Al e A2), allegate e dalla documentazione allegata alla
richiesta, subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica
prevista dal P.R.G. del comune di Jesi vigente, (vedi CDU del Comune di Jesi (AllLA3) e per le
motivazioni tutte espresse nella premessa;

4) di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per I'effetto — che nulla osta,
pertanto, all'operazione e successivo ulilizzo del compendio immobiliare in oggetto, come
definito nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

5) di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima
sottesa — € rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio e comungue sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;
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6)

7)

8)

9)

di stabilire che la presente autorizzazione € subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del berme, come
indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nel citato contratto
del 23/08/1974 Rep. N. 90350/9047, a rogito Notaio Furio Lupini di Jesi, registrato a Jesi il 06/09/74
al n. 1578, Vol. 169 — Ufficio Atti pubblici, trascritto il 25/09/1974 al n. 12737 reg. ord. e 9078 part.
(ribaditi con contratto di costituzione del diritto di superficie ai fini della costruzione e gestione
impianti fotovoltaici" a rogito Notaio Sabatini Stefano in data 2 ottobre 2012, Repertorio n.
55.555/22.400, registrato in Ancona il 23 ottobre 2012 al n. 8542 Serie 1T e ftrascritto nella
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ancona in data 23 ottobre 2012 ai n.ri 13.333 e 13.334, in
quanto compatibili con la situazione attuale, con particolare riferimento alla  destinazione
d'uso dell'immobile e subordinatamente alle eventudli prescrizioni ed autorizzazioni comunali
vigenti e nel rispetto del * Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e
per l'insediamento delle aftivitd produttive", approvato con deliberazione del Corsiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.
588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge, (All. B) e dello schema di contratto
tipo di compravendita (All. C), approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato
con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con
deliberazioni n® 3372 del 19/11/99, tutte esecutive di sensi di legge;

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto.comminatoria di opposta
inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio - che: al) la ditta “GB JESI SOLARE S.R.L." e “MARE BLU SRLS dovranno sottoscrivere
una dichiarazione da riportare nel contratto di cessione di diritto di superficie del lastrico solare
dell'impianto fotovoltaico esistente sull'immobile sopra descritto, con la quale confermino
I'accettazione di tutte le clausole del Regolamento ZIPA, approvato con deliberazione n. 3357
del 21/02/1999 (All.B) e ribadiscano testualmente gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello
schema di contratto tipo di compravendita (All. C) approvato dal C.d.A. con propria
deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in
data 19/11/1999. modificato con deliberazione n° 3372 del 19/11/99, tutte esecutive ai sensi di
legge, per tutto quanto attiene alla specifica situazione cosi come rappresentata; al.1) gli
impegni dovranno avere come riferimento temporale la data di comunicazione del presente
provvedimento esecutivo dlla ditta interessata; al.1.1) I'atto stipulato dovrd essere inviato a
guesto Consorzio in copia autentica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro é mesi
ddlla stipula, pena la decadenza della presente ordinanza; :

il tutto softo la responsabilita del Notaio rogante e delle societd interessate;

di prendere atto che la presente autorizzazione - in quanto rilasciata in pendenza dei termini per
I'acquisizione della comunicazione antimafia - & sottoposto alla condizione risolutiva ex art. 88
delD.L.g.s.n. 159/11 es.m.i;

10) di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell’apposito registro
g

delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra misura di pubblicita prevista dallo
statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

11) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente esecutivo, stante l'urgenza segnalata

dalle ditte richiedenti I'autorizzazione.
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Direzione Provinciale di Ancona
UlTicio Provineiale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto

N i)

Dala; 08/07/2025 Ora: 12,5533 pag: | Fine

Situazione degli atti informatizzati al 08/07/2025

Visura n.: TIB5778/202S

Dati della richiesta

Soggetto individuato

Terreni e Fabbricati siti nel comune di JESI (E388) provincia ANCONA
GB JESI SOLARE S.R.L. sede in CHIARAVALLE (AN) (CF: 02533590424)

1. Immobili siti nel Comune di JEST (Codice E388) Catasto dei Fabbricati

DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N, Sez P 9 Zona | Micro | ST (P Superficie . Indinzze . .
Urbana Foglio Numero | Sub Cens. | Zona | Cateseria |Classe| Consistenza Calasials Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori

VIA LEONE TREDICESIMO n. SNC Piano 2
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del :

1 8 2 i hit Euro 84064 1 16/1212016 Pratica n. ANDI25367 inaui dal | Annotazione
16/12/2016 VARTAZIONE DI
CLASSAMENTO (n 51409.1/2016)

Immobile I:  Annotazione: -classamento e rendita validati

Totale: Rendita: Enro 840,64

Intestazione degli immobili indicati al n.1

N

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALLI

| |GBJESISOLARE SRL,

02333590424*

(1S) Proprieta’ superficiaria 1/1

2 |IMMOBILIARE C.M. - S.RL

00729210674*

(1) Propricta’ 1/1 concedente

DATI DERIVANTI DA

r.b‘Tl"lFIC.n\ DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 02/10/2012 Pubblico ufficiale NOT SABATINI Sede ANCONA (AN) Repertorio n. 53555 - PRECISAZIONE TITOLI Voltura n.
10754,1/2012 - Pratica n. ANOIS6221 in ati dal 23/11/2012

Totale Generale:

Unita immobiliari n. |

Rendita: Euro 840,64

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Visura telematica
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AREA URBANISTICA EDILIZIA AMBIENTE E SVILUPPO ECONOMICO
Servizio Assetto del Territorio e Tutela del Paesaggio

Pratica n°97/2025/CERT
Riscontro al prot. n® 46678 del 09/07/2025

Marca d a bollo
da € 16,00
Identifiecativo:
0118144%212656
del 09/07/2025

Certificato di Destinazione Urbanistica
D.P.R. n. 380 del 06/06/2001

AREA URBANISTICA EDILIZIA AMBIENTE E SVILUPPO ECONOMICO
SERVIZIO ASSETTO DEL TERRITORIO E TUTELA DEL PAESAGGIO

IL RESPONSABILE

VISTA la richiesta presentata dal Sig. PIZZICHINI ANGELO protocollo comunale n. 46678 del
09/07/2025 diretta ad ottenere il rilascio del certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. +
30 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e successive modificazioni; i

VISTA la documentazione integrativa trasmessa in data 06/08/2025;

VISTO il Decreto Dirigenziale n. 15 del 31/01/2024 relativa all’incarico di Posizione
Organizzativa relativa al Servizio Assetto del Territorio e Tutela del Paesaggio;

VISTI gli atti d'ufficio;
VISTO l'art. 16 della L.R. n. 17 del 20/04/2015;

CERTIFICA

CHE l'area sita in Jesi evidenziata nella planimetria allegata al presente certificato, descritta al
catasto del Comune di Jesi come di seguito specificato:

- Catasto: Fabbricati, Foglio: 38, Particella: 92, Sub: 12

e individuata nel P.R.G. vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°227 del
19/12/2008 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°2 del 15/01/2009 e con
Delibera del Consiglio Comunale n°140 del 26/06/2009 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della

Regione Marche n°78 del 20/08/2009 e successive varianti:

- parte in TE “territorio urbano edificato” (art. 25 delle NTA) — area TE2.2 “citta consolidata con
prevalenza di attivita economiche” (art. 31 delle NTA);
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- parte residuale in M “infrastrutture e attrezzature per la mobilita” (art. 72 delle NTA) — area M1
“strade, piazze e larghi — viabilita esistente” (art. 73 delle NTA).

L'area ricade all'interno dell' ATO "V" del vigente Piano Territoriale di Coordinamenta della
Provincia di Ancona.

Ai sensi dell'art. 4 delle NTA del PRG vigente la classificazione "TE2.2" corrisponde alla zona
omogenea "B" di cui ex art. 2 del Decreto interministeriale n. 1444/68.

11 presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi.

Il presente certificato, rilasciato in bollo per gli usi consentiti dalla Legge, ha validita di un anno
dalla data del rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di uno dei condividenti, non siano
* intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

Allegati:
¢ stralcio NTA del PRG relativo alle aree interessate.
= estratto di mappa catastale relativo alle particelle interessate

Jesi 1i 07/08/2025

IL FUNZIONARIO ISTRUTTORE
Ing. Sonia Bastari
(doc. firmato digitalmente)

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Arch. Daniela Vitali
(doc. firmato digitalmente)
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Allegato: stralcio NTA del PRG relativo alle aree interessate

Art. 25 - Territorio urbano edificato TE

(articolo modificato con Delibera di C. C. n. 111 del 21/06/2018)

Il territorio urbano edificato TE si articola in: TE1-Citta storica, TE2-Citta consolidata, TE3-Citta recente.
Le industrie classificate come insalubri di I e II classe negli appositi elenchi ministeriali desvranno
collocarsi nelle aree in cui sia prevista la destinazione produttiva industriale e/o artigianale e/o tesrziaria,
fatte salve le necessarie autorizzazioni in materia ambientale. Nel caso in cui I'insediamento com porti la
costruzione di un nuovo impianto in area libera o la demolizione e ricostruzione di fabbricati esistenti,
quando ammesso dalla disciplina di zona, lo stesso & subordinato a uno studio geolitolegico e
idrogeologico di dettaglio e ad una delibera del Consiglio Comunale che ne valuti esplicitamente la
sostenibilita e compatibilita ambientale, indichi le eventuali opere di mitigazione richieste ed i requisiti

tecnologici da garantirsi.

Art. 31 - Citta consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.2 (articolo modificato con

Delibere di C. C. n. 12 del 21/01/2014, n. 111 del 21/06/2018 e n. 52 del 21/03/2019)

1. Destinazioni d‘uso: industrie e artigianato di produzione, residenze e uffici connessi all’attivita
produttiva, artigianato di servizio, complessi terziari, uffici, centri commerciali, esercizi commerciali e
commercio all'ingrosso, attrezzature per lo spettacolo, la ricreazione e il tempo libero, attivita
ricettive e pubblici esercizi, servizi e attrezzature collettive di livello locale e urbano, uffici pubblici,
sedi di associazioni, impianti e servizi tecnici urbani, attrezzature di pubblico interesse, parcheggi,
stazioni di servizio e distribuzione dei carburanti. La destinazione “industrie e artigianato di
produzione”, quando prevista in immobili inseriti in contesti residenziali, deve essere compatibile con
la residenza, previa verifica da parte degli organi competenti in relazione alla specifica attivita.

2. La superficie utile lorda destinata ad attivita produttive industriali e terziarie non potra essere
inferiore al 75% della superficie utile lorda dell’intero edificio. Questo rapporto percentuale dovra
essere tenuto presente come indicazione di massima per ogni intervento edilizio, comprese le
variazioni della destinazione d’uso. Quando la percentuale interessi una porzione dell’'unita
immobiliare, si considerera l'intera unita.

3. La destinazione a complessi commerciali dovra essere verificata con la specifica programmazione di
settore e rispetto alle condizioni di contesto (accessibilita, compatibilita funzionale) e nel rispetto
della procedura prevista dalla L.R. 26/1999 e ss. mm. e ii. e dell'indirizzo del PTC relativo alla
localizzazione dei centri per la grande distribuzione.

La destinazione a complessi direzionali, ricettivi e per lo spettacolo, la ricreazione e il tempo libero
dovra essere verificata dallAmministrazione comunale rispetto alle condizioni di contesto
(accessibilita, compatibilita funzionale).

Ogni singolo intervento che introduca nuove destinazioni commerciali, direzionali e terziarie, potra
essere autorizzato previo reperimento degli standard, nella misura corrispondente all'incremento del
carico urbanistico prodotto, rispetto alla destinazione produttiva, sulla base delle quantita di cui

all'art. 5 del D.M. 1444/1968.
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La superficie necessaria da destinare a spazio pubblico, di cui almeno la meta a parcheggio, potra
essere individuata anche all'interno del lotto.

La individuazione di tali spazi pubblici dovra essere approvata dal Consiglio Comunale, che decidera
per ogni singolo intervento anche le modalita di destinazione pubblica di dette aree.

Tipi d'intervento consentiti: manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, ristrutturazione
edilizia. Circa gli interventi di nuova costruzione (cosi come definiti dal Dpr n. 380/2001):
I'ampliamento & consentito nei limiti di cui al successivo comma 7; la demolizione con ricostru=zione &
consentita nei limiti di cui ai successivi commi 7 e 9; la nuova edificazione & consentita, nei limiti di
cui ai successivi commi 7 e 9, nelle aree libere di completamento insediativo individuate sulla tavola
5p come “lotti liberi” e in tutte le aree che presentano le seguenti condizioni:

- siano direttamente accessibili dalla viabilita pubblica;

- non siano state utilizzate a scopo edificatorio per precedenti interventi edilizi realizzati sulla base
degli indici e parametri previsti dal presente articolo.

Gli interventi che incidono sulla permeabilitd dei suoli dovranno soddisfare la verifica di invarianza
idraulica secondo la normativa vigente in materia.

Ai fini della valutazione dell'intervento nel contesto urbano, ogni progetto di ristrutturazione edilizia e
di nuova costruzione dovra essere corredato da un rilievo, cartografico e fotografico, dello stato di
fatto delle aree e degli edifici confinanti.

Strumenti d'intervento: titoli abilitativi di intervento diretto.

Indici urbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della superficie fondiaria; superficie
permeabile almeno pari al 50% della superficie scoperta del lotto fatti salvi i casi di documentata
impossibilita per esigenze legate allo svolgimento della specifica attivitd; H massima (con misurazione
all'intradosso della trave di copertura) = ml. 9.

In ragione di particolari e comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite d’altezza non sono
vincolati gli impianti per produzioni, trattamenti, lavorazioni speciali che risultino tecnologicamente
incompatibili con il limite stesso. La deroga al limite d'altezza & comunque subordinata alla
valutazione e approvazione del Consiglio comunale. La deroga & da intendersi esclusivamente
concessa per lo specifico impianto tecnologico per il quale viene richiesta e non estendibile in caso di
dismissione e sostituzione dell'impianto medesimo.

Il suolo nei depositi a cielo aperto dovra avere un trattamento di superficie uniforme ed essere
precisamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cui al comma precedente.

Per i nuovi complessi direzionali e ricettivi eventualmente assentiti, non si applicano i limiti di altezza
di cui al comma 8, fatti salvi gli altri indici urbanistici ivi espressi. La Sul massima realizzabile &
determinata in 0,8 mqg per mq di superficie fondiaria.

Gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dovranno rispettare le disposizioni
dell'articolo 11 “Tutela e sviluppo del verde urbano”, delle “Norme per la salvaguardia e
valorizzazione delle risorse del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituenti
parte integrante delle presenti Norme tecniche di attuazione. Restano ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel vigente “Regolamento del verde urbano e delle formazioni vegetali

caratterizzanti il paesaggio rurale del Comune di Jesi”.
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11. Per le aree TE2.2 (1,2,3,...) individuate con la corrispondente sigla ed apposito perimetro nella tavola
5p, restano fermi gli indici, parametri edilizi ed urbanistici, destinazioni d’uso e strumenti d‘intesrvento
previsti nei precedenti commi del presente articolo. Date le condizioni di contesto in cui tali aree
ricadono, al fine rendere sostenibile la localizzazione di nuove medie strutture di vendita o superiori,
quando consentito dalla specifica normativa di settore, la trasformazione urbanistica dovra asttuarsi
mediante piano urbanistico attuativo o permesso di costruire convenzionato ai sensi dell’art, 28 bis del
DPR 380/2001 e ss.mm.ii. che preveda la realizzazione ed eventuale cessione gratuita al Comune
delle infrastrutture ed attrezzature per la mobilita M e delle aree a servizi ed attrezzature comp utati a

standard S1 ricadenti all'interno del perimetro medesimo.

Art. 72 - Infrastrutture e attrezzature per la mobilita M

(articolo modificato con Delibere di C. C. n. 111 del 21/06/2018 e n. 113 del 30/07/2020)

Gli ambiti destinati a infrastrutture e attrezzature per la mobilita M si articolano in: Strade, piazze e larghi
M1, Ferrovie e scali ferroviari M2, Attrezzature M3.

Le aree destinate a Attrezzature M3 si articolano ulteriormente in: Interporto M3.1, Parcheggi a standard
M3.2, Stazioni ferroviarie e metropolitane M3.3, Stazione delle autolinee M3.4, Stazioni di servizio e
distribuzione dei carburanti M3.5. _

Nelle aree verdi valgono le disposizioni di cui all’art. 11 delle "Norme per la salvaguardia e valorizzazione
delle risorse del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituenti parte integrante
delle presenti Norme tecniche di attuazione.

Negli edifici esistenti all'interno delle aree M3.3 sono consentiti usi connessi e complementari alla
destinazione principale di pubblico interesse riconducibili al terziario diffuso.

Nelle aree M3.4 oltre all’'uso a parcheggio & ammessa la realizzazione di strutture quali pensiline e/o sale
di attesa nonché attrezzature complementari per la fruibilita dello spazio pubblico (servizi igienici, bubhlici

esercizi e rivendite di quotidiani e periodici).

Art. 73 - Strade, piazze e larghi M1

1. All'interno degli ambiti riservati ai manufatti stradali M1 sulla tavola 5p sono cartograficamente
individuati con apposita simbologia i tracciati e i nodi stradali di nuova realizzazione e da ristrutturare.
Il disegno dei tracciati e dei nodi ha un valore indicativo.

2. 1l progetto della rete della mobilita, nei criteri di riorganizzazione complessiva fisica e funzionale e
nell‘individuazione delle tratte esistenti, da ristrutturare e di nuova realizzazione, & restituito nella
tavola 4p.

3. . Fascia di rispetto stradale dalla SS 76: la distanza da rispettare per qualéiasi edificazione & pari a ml
40,00 dal confine stradale (inteso sia come limite della scarpata, fosso di guardia o recinzione
stradale). La distanza da rispettare per qualsiasi opera a servizio della zona edificata (strade di

servizio, parcheggi) & pari a ml 20,00 dal confine stradale suddetto.,
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI

2.
a)
D)
c)

d)

IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

I presente regolamento disciplina le moddalits e e procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad attivitd del settore terziario nonché ad ogni altra
aftivitd conforme alle esigenze ed all'utilita dell'ambito territoridle del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (ZIP.A.), qi sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della |. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni adlfra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

Il presente regolamento disciplina altresi le procedure per 'insediamento, o
qualsiasi titolo, di attivita imprenditoriali nell'ambito territoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 36,

comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317,
Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei

richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:
prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locali e degli

strumenti urbanistici consortili:

disponibilitad attuale di immobili e necessitt di ricorrere alle procedure
espropriative;
disponibilitd e caratteristiche delle opere infrastrutturali  esistenti o
programmate;

caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni alfra esigenza corelata alla tutelg
dall'inguinamento dei suoli e delle acque nonché dlla eventuale bonifica

deisuoli.

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
Le iniziative di cui all'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprieta delle ditte che intendono realizzare le iniziative:
d) di proprietd di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), I'assegnazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo al

Z\zipahchivio\Re golmento ¢ contratti tipo per Fassegnazione dei suoliVesolamento per Nassegnazione dei suoli 2012.doe
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Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nel'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilita degli immobili, da
intendersi come titolarita della proprieta o di altro diritto reale di godimento
sui medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento
dell’istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

1. Gliimmobili di cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferiti nello
stato di fatto e di diritto in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli

~di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
pofranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gli interessati devono, previa esatta
locdlizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine dll'impatto ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell’art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia. '

3. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono dlfresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'attivita oggetto di iniziativa, impegnandosi comungue al
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, 'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Gliinteressati debbono alfresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali,

5. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili € che dli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che e stata espletata - ove necessario — 'attivita di
bonifica da eventucii ordigni esplosivi e/o residuatli bellici; in caso corifrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilita del
Consorzio, dll'esecuzione di tale operazione prima della stipule della

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere

[§¥]
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b)

all'acquisto framite contratti di leasing. In tal caso 'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e-della societd di leasing che dovranno assumere
tuthi gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché l'impegno a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovra essere seguita qualora |'assegnatario intenda
stipulare un contratto di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all'articolo 3, lett. a) e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonchée di ogni altra attivitd contemplata all’articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve contenere:

I'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e l'impegno dell'acquirente di avviare |'attivita entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

I'impegno  dell'acquirente  a  mantenere  sull'immobile  |'attivitey
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'attivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

I'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque altro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui dlla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici e/o unita commerciali inseriti in complessi edilizi direzionaili,
infendendo come tali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

E' in facoltd del Consorzio effettuare controlli finalizzati a verificare
'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere a), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e c) del precedente comma, il
Consorzio puo procedere dlla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se l'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetti decorrono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, czila successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inad. apimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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allacquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra |a
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la pendle da stabilirsi nel
contratto, e salvo il maggior danno.

6. Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, il Consorzio puo valutare 'opportunita di acquisire anche tali
manufatti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponcle
all'acguirente o dl suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei manufatti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano l'immediato
rifrasferimento della proprieta in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunqgue non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora il
Consorzio riutilizzi detti impianti, sard corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddlitd di cui all'ultima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregivdicano |'applicabilitd al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente articolo
non trovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitd commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
antincendio, autorimessa, etc..).

Atrticolo 6
(servitt)

1. Il Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servity, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al potenziimento infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali.

2. Ove il peso imposto di sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'attivitad  imprenditoriale  insediata  sul fondo servente,
all'assegnatario poftra riconoscersi il diritto alla corresponsione di un
indennizzo omniccmprensivo.
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Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facolta del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla lett, ¢) dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso
arlicolo.

I contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle infrastrutture consortili, alle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
['assegnazione di immobili o l'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere alfresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo |'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a fitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire 'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di realizzazione, tipologia di attivitd,
esigenze occupazionali atluali o programmate; tali ragioni di prioritay
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta gioimni dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli . teressati.
In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente interveniuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i
programmi e le finalitd istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, previo
versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a titolo di caparra
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non oltre
quindici giorni dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

Enfro sessanta giomni  dadlla comunicazione della assegnazione,
I'assegnatario dovrda versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall'assegnazione.

Il saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

confratto.
L'assegnazione non € cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande dli
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformitét a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, i canone complessivo,
il termine per la stipula del contratto nonché l'invito  all' mteressqfo ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lottizzazioni consortili)

| proprietari di immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediamento o di
altre attivita produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nella domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio i contributi di urbanizzazione per le mfros’rruﬁure generdadli realizzate
a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del contfributo & stabilifo e periodicamente aggiormato dal
Consiglio di Amministrazione.

I versamento del confributo va effettuato dopo I'accoglimento della
domanda di utilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione.

I mancato versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione

dell'iniziativa.
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Articolo 13
(deroghe)

1. In casi di:

d) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessita di realizzare iniziative ed infrastrutture di particolare complessitéy
e rlevanza, economica e tecnicas;

c) necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione cd
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con altri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiarita del
bene oggetto di procedura;

il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare alle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalita ed i

programmi consortili.

Articolo 14
(norma finale)

1. Il Consorzio puo stabilire particolari forme di incentivazione per il processo dii
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizzate,
ed anche in collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi'di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
che, con provvedimento del ................., i T , & stata
disposta in favore della ditta .................. (in appresso
denominata “la Ditta") I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ................., distinto in catasto al fg. ......,
PN o it rensiing BRI  ocsammeenming con destinazione
UFBEINISHICE .comriomsmasmseases 2 ricadente nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso il Consorzio") per la realvzoznone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ......................;

che la Ditta ha provveduto al versamento della caparra
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per il trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili e per I'insediamento

di attivitd produttive (in appresso “il regolamento"),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
.................. n. ..... che, allegato al presente contratto, ne

forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sotftoscritto in ogni sua pagina per accettazione,

tutto cid premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula quanto segue:

Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente alto ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
I Consorzio vende e frasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprietad ubicato in tenimento di .............. -
distinto in catasto al fg. ........... ,part. sUb e

meglio identificato nella allegata planimetria che & parte

infegrante del presente atto.
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Art. 3

Il terreno € venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova, con tutti.i diritti, pesi, oneri e servitu dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure |la Ditta dichiara di avere accertato l'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui dll'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare |'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.lgs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n.. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
o T T nonche la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali,

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).

#)
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Art. 5
La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitad imprenditoriale: ....ocvvvviiiveineeeirirennnnes e di
avviarla entro il termine perentorio del ......ocoovvvvivivinnnnnn, . Su

richiesta della Ditta, iI Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile |'attivita
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, 'avvio dell'attivitd medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformita
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque altro diritto di godimento a favore di terzi, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata [|'attivitd
imprenditoriale di cui all'articolo 5 non sono cedibili,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna «
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,



mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, @i sensi del'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, il Consorzio
puo procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della  proprieta  dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrispondera all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
del'area pari a £. ed Euro salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di
- difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunita di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consentano un ulile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderds alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del

fribunale di Ancona.

/ w6 J



Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano l'immediato ritrasferimento della proprieta in capo
al Consorzio, il quale puo diffidare I'assegnatario o
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio riutilizzi detti
impianti entro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modailitc
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi avenli causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficoltosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente artficolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diritto del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall" Istituto finanziatore, anche in. prospettiva di una
adeguata ed ulile riassegnazione e di defrarle altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comunque salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregiudicano
I'applicabilita dell'art.é63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,



rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative e/o
aggiuntive."”

Art, 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all'attivita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in data ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , enframbi

depositati tra gli atti del consorzio che confrofirmati dalle parti
si intendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all’originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell'edilizia,
entro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni € permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni altro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivita di cui all'art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

I Consorzio siriserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetlo di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all’attivitad  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo,
All'vopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servity
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gid tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11

O
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In  previsione della necessitd di redlizzare 'intera  zona
industriale ZIPA di cui il ferreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lottizzazione approvato con
delbera ......ccocvivvvivninnnn. . il Consorzio siriserva la facolta, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
elettrodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento infrastrutturale  degli - agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per I'attivita imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
diritto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto di leasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ A B | o (- accettandone
tutti gli effetti formali e sostanzial.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente confratto
ad accordi € convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con altri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le



deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitéy
ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15

I prezzo di vendita del'immobile oggetto del presente
contratto & stabilito in Lit. ...l pari ad Euro
...................... oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente corrisposto al momento della
sottoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni confroversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Anconda. ;
La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno
secondo diritto.

I Consorzio 7.|.P.A. , La Ditta

Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta) - Art. 5 (obbligo di mantenimento dell'attivitd
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 (limitazione alla cedibilitd di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) = Art. 7 (obbligo

A &)



di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(risoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) - Art. 9 (limitazione di
responsabilita del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(inuncia ad indennizzi) - Art. 12 (estensione dei patti ai
contratti di leasing) - Art. 14 (limitazione della liberta
contrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi) — Art. 16
(clausola compromissorial)
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