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Ordinanza Commissario Liquidatore N. 4 del 14/03/2023 Prot. N. 172 ]I

AREA ZIPA DI JESI — INTESA SAN PAOLO S.P.A. - AUTORIZZAZIONE ALLA VENIDITA DI
IMMOBILE DI PROPRIETA’ ALLA DITTA C.M.L. DI LECCE

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

e che con confratto di compravendita del 7 aprile 1977 , Rep. n. 18539/362, registrato a Jesi il
16/05/1977 al n. 894 - Vol. 75, a rogito Notaio Folco lluminati di Jesi, ii Consorzio per la Costruzione e
la Gestione della Zona Ind.le annessa al Porto di Ancona (ora Consorzio ZIPA) vendeva dalla Banca
Popolare delle Province di Ancona e Macerata , soc. coop. a rl. con sede ad Ancona, un'area
edificabile distinta al Catasto rustico del Comune di Jesi alla Sez. G Foglio VIl mapp. N. 136, Foglio VI
mappale n. 69 della superfice complessiva di mq. 42007 - Foglio 12 - particelle nr. 1/a-u, 1/b-q della
superficie di mq. 1732, nel compendio ZIPA di Ancona, per la realizzazione di complesso immobiliare

destinato a Centro Direzionale:

che il progettato Centro Direzionale & stato redlizzato, attivato e risulta attualmente operativo;

che con successivo contratto di compravendita del 20/02/1980, Rep. n. 24567/5277, registrato a Jesi
iI"11/'4/1980 al n. 691 vol. 185, a rogito notaio Folco llluminati di Jesi, il Consorzio per la Costruzione e
la Gestione della Zona Ind.le annessa al Porto di Ancona (ora Consorzio ZIPA) vendeva alla Banca
Popolare delle Province di Ancona e Macerata, soc. coop. ar.l. con sede ad Ancona, vendeva un
ulteriore area edificabile confinante con la precedente, distinta al Catasto rustico del Comune di
Jesi alla Sezione G, Foglio VI, mappale n. 151 e Foglio VI mappali nn. 50 e 112, della superficie
complessiva di mq. 22.170, per un futuro ampliamento con destinazione ad attivite terziaria;

che con nota del 30/01/2023, acquisita al prot. ZIPA al n. 139 del 08/02/2023, Ia INTESA SANPAOLO
SP.A. con sede a Torino, Piazza San Carlo 156, attuale proprietaria degliimmobili in zona ZIPA distinti
al Catasto Terreni del Comune di Jesi al Foglio 38 mapp. 201, della superficie di mqg. 9.295, Foglio 38
mapp. 203 della superficie di mq. 6.299 e Foglio 39 mapp. 151 della superfice di mq. 5539, giusto
atto di fusione di societd per incorporazione tra I'attuale proprieté dalla Unione di Banche ltaliane
s.p.a. di Bergamo, del 26/03/2021 rep.16080 a rogito Notaio Carlo Marchetti di Milano, ha richiesto
il benestare alla vendita degli immobili predetti, in favore della ditta “C.M.L. SR.L. con sede a
Lecce , Zona Industriale, avente come attivites prevalente “I'autotrasporto di merci per conto terzi
e lavori generali di costruzione di edifici civili e industriali, rivestimenti pavimenti, inftonaco muri:
deposifo e assemblaggio di componenti per autoveicoli civili e industriali e alire produzioni
meccaniche per conto proprio e per conto terzi; autoriparazione :meccafronica, carrozzeria e
gommista,” come si evince dalla documentazione presentata, vax (All. A1), visure (All. A2, A3 e
A4), certificato di destinazione urbanistica (All. A5), documentazione per verifiche antimafia ai sensi
del D.Igs n. 159/2011 e s.m., visure C.C.l.A. delle societd, statuti della societd, dichiarazioni privacy
ed attestazioni di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dallg

delibera del Consorzio n. 3867/2008);

che il Consorzio ZIPA in data 13/02/2023 prot. ZIPA n. 162 ha provveduto a richiedere alla BDNA
Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la domanda di Comunicazione ai sensi
dell'art. 91 del D. Igs. n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni nei confronti della societdy

C.M.L. SRL;
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che il Consorzio ZIPA in data 13/02/2023 prot. ZIPA n. 172 ha provveduto a richiedere cilla BDNA
Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'Interno la domanda di Comunicazione ai sensi
dell'art. 91 del D. Igs. n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni nei confronti della INTESA

SAN PAOLO S.P.A.;

che gli esiti della istruttoria tecnico-amministrativa condotta dagli uffici consortili — sulla bcise delle
indicazioni risultanti dalle volontd espresse dalle parti interessate al perfezionamento dell'o>erazione
nonché dei documenti depositati agli atti del Consorzio — rivelano la sussistenza dei presupposti per il

rilascio della richiesta autorizzazione:

che, peraltro, tale autorizzazione - In quanto da rilasciare in pendenza dei termini per I'acquisizione
della comunicazione antimafia - & sottoposto alla condizione risolutiva ex Art. 88 del D.lgs. n. 159/11
e s.m.i., aftesa l'urgenza di perfezionamento degli atti nell'ambito del contratto di compravendita
da effettuarsi tra INTESA SAN PAOLO S.P.A. ela C.M.L. s.rl. :

che sussistono, infatti, i motivi di urgenza richieste dal D.Lgs. n. 159/2011 e s.m.i. ai fini del rilascio del
nulla osta sotto condizione risolutiva, in relazione a quanto precede;

visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per
I'insediamento di attivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con  propria
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n . 588 del

10 oftobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge (All. B);

visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell’ambito territoriale del Consorzio
[IPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/992 e n°® 3719 del

07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge (All. C);

preso atto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con gli atti di compravendita del 20/02/1980, Rep. n. 24567/5277, registrato a
Jesi iI"11/°4/1980 al n. 621 vol. 185, a rogito notaio Folco lluminati di Jesi ed in funzione a quanto
previsto dal "Regolamento per I'assegnazione delle aree" (All. B) e dallo “schema di contratto tipo™
approvati con le deliberazioni sopracitate, che la “INTESA SAN PAOLO S.P.A" e la ditta “C.M.L. S.R.L."
si obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo atto di compravendita, subordinatamente
ai regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. vigente del

Comune di Jesi;

che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e che il
presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante I'urgenza
manifestata dalle societd interessate:

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile:

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolti tutfi gli
organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento:

vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 637 del 24.05.2021 con la quale la Giunta Regionale
ha conferito I'incarico di nuovo Commissario liquidatore — a far data dal giorno lgiugno 2021 e fino
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al 31 maggio 2023 al fine di concludere I'attivitd commissariale — al sottoscritto Camillo Catana
Vallemani;

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

DISPONE

di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

di autorizzare, per quanto di competenza, la "INTESA SAN PAOLO S.P.A." con sede a Torino,
Piazza San Carlo 156, attuale proprietaria degli immobili in zona ZIPA distinti al Catasto Terreni del
Comune di Jesi al Foglio 38 mapp. 201, della superficie di mq. 9.295, Foglio 38 mapp. 203 della
superficie di mq. 6.299 e Foglio 3?2 mapp. 151 della superficie di mq. 5539, a vendere i medesimi
in favore della ditta "C.M.L. S.R.L." , con sede a Lecce, zona industriale, avente I'attivita di cui
alle premesse, come meglio si evince dalla vax (all. A1), dalle visure (All. A2, A3 e A4), e dal
certificato di destinazione urbanistica (All. A5), allegati alla presente ordinanza e dalla
documentazione allegata alla richiesta, subordinatamente alle normative comunali vigenti ed
alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. vigente del Comune di Jesi:

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per I'effetto — che nulla osta,
pertanto, alla vendita del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima
sottesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come

indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nel citato contratto di
compravendita del 20/02/1980, Rep. n. 24567/5277, registrato a Jesi iI'11/'4/1980 al n. 691 vol.
185, a rogito notaio Folco lluminati di Jesi in quanto compatibili con la situazione attuale, con
particolare riferimento  alla  destinazione d'uso  dellimmobile e subordinatamente alle
eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comundli vigenti e nel rispetto del * Regolamento per
I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per Iinsediamento delle atfivitd produttive",
approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato
con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di
legge, (All. B) che dovranno essere accettate in toto dalla nuova ditta, e dello schema di
contratto tipo di compravendita approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358 del
21/09/1999. integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, modificato con deliberazioni n°
3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge (All. C);

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di opposta
inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio - che: al) la “INTESA SAN PAOLO S.P.A" e la societad “C.M.L. S.R.L.."” dovranno
sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel contratto di compravendita dell'immobile con Ia
quale confermino I'accettazione di tutte le clausole del regolamento ZIPA, approvato con
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.
588 del 10 ottobre 2012 e ribadiscano testualmente gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello
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— & COMUNE DI JESI

Cf]iﬁf,‘g%;?;}d"
Sl e, e ) FTEQO T + ' I o E Taal T ame
@R CF e Pl 00135880425 - Pzza Indipendenza, | = 60035 Jesi (AN) -Tel. 0731 5381

(1] 6N
SN 2 . § = -~ o
:m-f-jw?/g:s http:fwww.comune.jesi.an.it — PEC protocollo.comune@legalimail. il
Servizio Assetto del Territorio e Tuteld Amiyientale

AREA SERVIZ1 TECNICI

Pratica n®170/2022/CERT
Riscantro al prot. n® 69279 del 27/10/2022 ——

|
| Marca dla bollo
| da€16,00 !
l Identificativo; |
| 0121136496 16301, |
[ del 22/1.0,2022

R

Certificato di Destinazione Urbanistica
D.PR. h. 380 del 06/06/2001

AREA SERVIZI TECNICI
SERVIZIO ASSETTO DEL TERRITORIO E TUTELA AMBIENTALE

IL RESPONSABILE

VISTA la richiesta presentata dalla Sig.ra GARDELLA CRISTIANA protocollo comunale n.
69279 del 27/10/2022 diretta.ad ottenere il rilascio del certificato di destinazione urbanistica ai sensi
dell'ait. 30 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e successive modificazioni;

VISTA la Determina Dirigenziale n, 78 del 27/07/2022 relativa all’incarico di Posizione
Organizzativa ed alle relative deleghe;

VISTI gli auti d'ufficio;
VISTO l'art. 16 della L.R. n. 17 del 20/04/2015;

CERTIFICA
CHE larea sita in Jesi evidenziata nella planiinetria allegata al presente certificato, descritta al
catasto del Comune di Jesi come di seguito specificato: '

Catasto: Terreni, Foglio: 39, Particella: 151
Catasto: Terveni, Foglio: 38, Particella: 201
Catasto: Terreni, Foglio: 38, Particella: 203

¢ individuata nel P.R.G. vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°227 (el
19/12/2008 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°2 del 15/01/2009 e con
Delibera del Consiglio Comunale n°140 del 26/06/2009 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della

Regione Marche n°78 del 20/08/2009 e successive varianti:
- in TE “territorio urbano edificato” (art. 25 delle NTA) — area TE2.2 “citla consolidata con
__prevalenza di attivita economiche =lottolibero” (art-31-delle-NTA). e

L'area ricade all'interno dell” ATO "V*" del vigente Piano Territoriale di Coordinamento della

Provincia di Ancona,

/)



AdL

COMUNE DI JESI

C.F e PL 00135880425 - Pzza Indipendenza, 1 - 60035 Jesi (AN) - Tel, 0731 3.8
hitpi//wsww.comune jesi.an.it ~ PEC protocollo.comune(@leoatmail. it

Al sensi dell'art. 4 delle NTA del PRG vigente la classificazione "TE2.2" corrisponde allla. zona

omogenea "B" di cui ex art. 2 del Decreto interministeriale n. 1444/68.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi.

I presente certificato, rilasciato in bollo per gli usi consentiti dalla Legge, ha validitd di umx anno
dalla data del rilascio se, per dichiarazione dell'aliehante o di uno dei condividenti, non. siano
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.,

Allegati:
»  stralcio NTA del PRG relativo alle aree interessate.

« estratto di mappa catastale relativo alle particelle interessate

Jesi 11 28/10/2022

IL TECNICO ISTRUTTORE
Arch. Mara Braconi
(doc. firmato digitalmente)
IL RESPONSABILE DEL SERVIZI0)
Ing Simone Messersi
(doc. firmato digitalmente)




COMUNE DI JESI
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Allegato: stralcio NTA del PRG relativo alle aree interessate

Art. 25 —~ Territorio tirbano edificato TE

(articolo modificato con Delibera di C. C, 1, 111 del 21/06/2018)
Il territorio urbano edificato TE si articola in: TE1-Citta storica, TE2-Citta consolidata, TE3-Cittd recente.

Le industrie classificate come jnsalubri di 1 e II classe negli appositi elenchi ministeriali dovranno
collocarsi nelle aree in cul sia prevista la destinazione produttiva industriale e/o artigianale e/o te Fziaria,
fatte salve le necessarie autorizzazioni in materia. ambientale, Nel caso In cui l'insediamento compoiti Ja

costruzione di un nuovo impianto in area libera o la demolizione e ricostruzione di fabbricati esistenti

quando ammesso dalla disciplina di zona, lo stesso & subordinato a uno studio geolitologico e

idrogeologico di dettaglio e ad una delibera del Consiglio Comunale che ne valuti esplicitameénte [a
sostenibilita e comipatibilitd amblentale; indichi le eventuali opere di mitigazione richieste ed | recjuisiti

tecnologici da garantirsi,

‘Art. 31 — Citta consolidata con prevalenza di attivita economiche TE2,2
(articolo modificato con Delibere di C. C. n: 12 del 21/01/2014, n. 111 del 21/06/2018 e n. 52 def

21/03/2019)

1. Destinazioni ‘d’Use: industrie e artigianato di produzione, residenze e uffici connessi all'attivita
produttiva, artigianato di servizio, complessi terziari, uffici, centri commerciali, esercizi commerciali e
commercio alllingrosso, attrezzature per lo spettacolo, la ricreaziane e il tempo libero, attivitd ricettive e
pubblici esercizi, servizi e altrezzature collettive di livello locale e urbang, uffici pubblici, sedi dj
associazioni, impianti e servizi tecnici urbani, attrezzature di pubblico interesse, parcheggi, staZioni i
servizio e distribuzione del carburanti, La destinazione “Industrie. e artigianato di produzione”, quando
prevista in immobili inseriti in contesti residenziali, deve essere compatibile ¢on la residenza, previa
verifica da parte degli organl competenti in relazione. alla specifica attivita,
2. La superficie utile lorda destinata ad attivita produttive industriali e terziarie non potra essere inferiore
al 75% della supérficie utile lorda dell'intero edificio. Questo rapporto percentuale dovrd essere tenuto
presente come indicazione di massima per ogni intervento edilizio, comprese le variazioni della
destinazione d'uso. Quando la percentuale interessi una porzione dell'unita immobiliare, si considerera
I'intera unita,

3. La destinazione a complessi commerciali dovra essere verificata con la specifica programmazione i
settore e rispetto alle condizioni di contesto (accessibilita, compatibilita funzionale) e nel rispetto dela
procedura prevista dalla L.R. 26/1999 e ss. mm. e ii, e dell'indirizzo del PTC relativo alla localizzazione dei
centri per la grande distribuzione.

La destinazione a complessi direzionali, ricettivi e per lo spettacolo, la ricreazione e il tempo libero dovrs
essere verificata dallAmministrazione comunale rispetto alle condizioni di contesto (accessibility
compatibilita funzionale).

Ogni qmgo!o intervento che introduca nuove destinazioni commerciali, direzionali e ter2|arle potra essere
autorizzato previo reperimento degli standard, nella misura corrispondente all'incremento del carico

urbanistico prodotto, rispetto alla destinazione produttiva, sulla base delle quantita di cui all'art. 5 del

D.M. 1444/1968.

/)
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La superficie necessaria da destinare a spazio pubblico, di cui almeno la metd a parchegagio, potrad @ ssere

individuata-anche all'interno del lotto,

La individuazione di tali spazi pubblici dovra essere approvata dal Consiglio Comunale, che decide -5 per

ognisingolo intervento anche le modalita di destinazione pubblica di dette aree.

4. Tipi dintervento consentiti: manutenzione ordinaria, manutenzione slraordinaria, ristrutiu razione

edilizia. Circa gli interventi di nuova costruzione (cosi come definiti dal Dpr n. 380/2001): 'ampliamento &

consentito nei limiti di cui al successivo comma 7; la demolizione con ricostruzione & consentita neij limiti

la nuova edificazione é consentita, nei limiti di cui ai successivi coany mi 7

di cui ai successivi commi 7 e 9;
ein tutte

e 9, nelle aree libere di completamento insediativo individuate sulla tavola 5p come “lotti liberi”

le aree che presentano le sequenti condizioni:

- siano direttamente accessibili dalla viabilita pubblica;

- non siano state utilizzate a scopo edificatorio per precedenti interventi edilizi realizzati sulla base degli
indici e parametri previsti dal presente articolo.

Gli interventi che incidono sulla permeability dei suoli dovranno soddisfare la verifica di invarianza
idraulica secondo la hormativa vigente in materia,

5. Al fini della valutazione dell'intervento nel contesto urbano, ogni progetto di ristrutturazione edilizia e

di nuova costruzicne dovra essere corredato da un rilievo, cartografico e fotografico, dello stato di fFatto

delle aree e degli edifici confinanti,

6. Strumenti d'intervento: titoli abilitativi di intérvento diretto,
7. Indici urbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della superficie fondiaria; superficie

permeabile almena pati al 50% della superficie scoperta del lotto fatti salvi i cas i di documentata
impossibilita per esigenze legate allo svolgimento della specifica attivity; H massima (con misturazigne

all'intradosso della trave di copertura) = ml. 9.

In ragione di particolari e comprovate esigenze tecnico-produttive,
lavorazioni speciali che risulting tecnologicamente incompatibii

al limite d'altezza non sono v-in’cc_]ati_

gli impianti per produzioni, trattamenti,
a deroga al limite d'altezza & comunque subordinata alla valutazione e approvazione

con il limite stesso. L
del Consiglio comunale. La deroga & da intendersi esclusivamente concessa per lo specifico impianto

tecnologico per il quale viene richiesta e non estendibile in caso di dismissione e sostituzione dell‘impiamo
medesimo.
8. Il suolo nei depositi a

precisamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cui al comma precedente.
non si applicano i limiti di altezza dj

cielo aperto dovra avere un trattamento di superficie uniforme ed essere

9. Per i nuovi complessi direzionali e ricettivi eventualmente assentiti,
cui al comma 8, fatti salvi gli altri indici urbanistici ivi espressi, La Sul massima realizzabile & detérminata

in 0,8 mq per mq di supérficie fondiaria,
10. Gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dovranno rispettare le disposizigni
dellarticolo 11 ,“Tutela e sviluppo del verde urbano”, delle “Norme per la salvaguardia e valorizzazione

delle risorse del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituenti parte integrante

delle presenti Norme tecniche di atfuazione, Restano ferme in ogni caso le dispasizioni previste ng|

vigente “Regolamento del verde urbano e delle formazioni vegetali caratterizzanti il paesaqgio rurale del

Comune di Jesi”,

1'“)
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11. Per le aree TE2,2 (i3 apposito perimelro nella tavola
parametri edilizi ed urbanistici, destin
sente articolo. Date le condizioni di contasto in cui tali aree t'icadono,

0 superiori, fuando

individuate con la corrispondente sigla ed
azioni d'uso e strumenti dintex rvente

5p, restano fermi gli indici,
previsti nei precedenti commi del pre

al fine rendere sostenibile la localizzazione di nuove medie strutture di vendita
sformazione urbanistica dovrd attuarsi mediante

conséntito dalla specifica hormativa di settore, la tras
ativo o permesso di costruire convenzionato ai sensi dell’art. 28bis dey DPR

alizzazione ed eventuale cessione gratuita al Comune delle
rvizi ed attrezzature computati a sta ndard

piano urbanistico atty
380/2001 e ss.mm.ii. che preveda la re
infrastrutture ed attrezzature per la mobilith M e delle aree a se

S1 ricadenti all‘interno del perimetro medesimo.
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REGOLAMENTO PER L' ASSEGN
IMMOBILI PER L’ INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

. Il presente regolamento disciplina le moddlitt e e procedure  di
assegnazione, vendila, locazione degli immobili destinali ad insedicme mti
produtlivi, a servizi, ad altivita del settore terziario nonché ad ogni altra
atfivitd conforme alle esigenze ed dll'ufilits dell'ambito  teritoricle del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z.LP.A.), @i sensi degli
artl. 50 del D.P.R. 6 maizo 1978 n. 218, 36, comma 5° delia . 5 ottobre 1991 0;
317, 5, comme 2° left. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dalfra disposizione in materia eventualmen te
sopravvenuta.

2. Il presente regolamento disciplina alfresi le procedure per I'insediamento, ¢
qualsiasi fitolo, di attivite imprenditoriali nell'ambito teritoriale del Consorzio,

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

1. Uindividuazione e la scelta delle localizzazion nell'ambito degli agglomerciti
industriali del Conisorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. I8,
commad 5° della legge 5 ottsbre 1991 n. 317.

2. Tale individuaziong dvviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:

d) prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici de
strymenti urbanistici consortili;

gli enti locali e degli

b) disponibilitd attuale di immobill e necessita di ricorrere alle procedure

espropriative;

c) disponibilitc e caratteristiche delle opere infrastrutturali  esistenti o
programmate;

d) caratfteristiche delle iniziative imprenditoriali oggelto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelll programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni altra esigenza correlata  alla  tutely
dall'inguinamento dei suoli e delle acque nonché dila eventuale bonifica

dei suoli.
Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
I. Le iniziative di cui all’articolo 1 possono essere localizzale su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzio;

b) che il Consorzio deve ancora acquisire: , _

—¢)-diproprietd-delle-ditte-ehe-intendono redlizzare le-inizialive:—————
d) di proprieta di terzi che le ditte promotici dell’iniziativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedenle, leli. D).
subordinata al perfezionamento dell'acquisio dell'immaobile in capo al
VZalh'

'assegnazione &

AZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE D |
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Consorzio, escluso ogni diiffo a rsarcimenti e/o indennizzi nel case d
mancato perfezionamento dell’ acquisto medesimo.

Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilita degli immobili, dg
intendersi come fitolaritd della proprietéi o di altro diritto reale dj godimento
sui - medesimi, deve sussistere  al momento  del perfezionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

Gliimmobili di cui all'arficolo 3, comma 12, lettere al e b), sono trasferiti nello
stato di falto e di diitto in cui si trovano al momento della stipula delig
compravendila e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo evenluali modifiche che
potranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche. _
Nella domandd di assegnazione gl interessati devono, previa esattg
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatto ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando ['ebbligo diesservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 € s.m.i. e della legislazione
regionale in materia. | '
3. Nella domanda di assegnazione gli interessali debbono altresi fornire
specifiche indicazioniin ordine di potenziali effetti inguinanti, sul suolo & sulle
acque, dell'attivita oggetto di iniziafiva, impegnandasi comundue gl
rispetto della vigente normaliva in materia di futela delle acque, di difesa
del suolo e di smiallimente dei rifiuti fra. cui, non esaustivamente: il d. lgss 3
aprile 2006 n. 152, il d.I. 25 giugno 2008 n. 112 converlito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra
disposizione di legge o regolamentare atfuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.
Gli interessati debbono altresi impegnarsi, con la domandea di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel terrtorio del Comune nel quale ricdde I'iniziativa, nonché la discipling
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che i
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutiure ed iniziative
imprenditoriali.
Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visiong degli immobili @ che gli stessi sono idonei dlio
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanifari
ed ambientali e che & stata espletata - ove necessario — I'atfivild di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso conlrario.

~ devono impegnarsi, a propricc cura e spese e senza responsabilila del
Consorzio, all'esecuzione di tale operazione prima della stipula della

vendila.
6. Nella domanda dev'essere specificato se l'interessalo intende procedere

fﬂ“‘n
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allacquislo tramite contratti i leasing. In 1al caso |'assegnazione avveesrrdy
nei conlronti dell'istanie e della societd di leasing che dovranno assumnesre
tutli gl impegni stabiliti dal presente regolamento, nonche l'impegno o
riproclurre tali obblighi nei successivi, eventuali conltrathi stipulati con tesrz.
Andloga procedura dovidi essere seguita qualora | ‘asseghaltario inte ncla
stipulare un contratto di leasing successivamente alla assegnazione e

comunaqgue prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gliimmobili di cui all'articolo 3, lett. a) e b). devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alfra attivitd contemplata all'arficolo 1, € possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associdta.

2. L'atto di cessione deve contenere:

lindicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e lmpegno dell'acquirente di avviare I'attivitd entro il
lermine perentorio stabilito nell'dtto di cessione;
p) l'impegno.  dell'acquirente  a  mantenere  sull'immobile I'attivitd
imprendiforiale inizidle, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso dj
attivitar diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all*art. 1,
l'avvio dell'attivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualurique aliro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo dassenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lellere a) e b) e
l'impegno del terzo dll'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. ¢).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera c) nel
caso in cui il trasfeimento in proprietd o in godimento a favore di tersj
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edlilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a fifolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, aulorimessa, ele..).

E' in facoltd del Consorzio effettudre controlii finalizzati o verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedentli lettere a), b) e ¢).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui alle leltere a), b) e c) del precedente comma, i
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se l'immobile & libero da manufatti, impianti o allre strutture di difficoltosq
rimozione, la risoluzione, che deve essere precedula da diffida a cessare

W

~dalla-condotta inadempiente con _assegnazione di un lermine perenforio, -
"""" ed i cui effelli decorrono automaticamente dal icevimento, da parte
dellacquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo ol Consorzio, che corisponderd

il




alllacquirente o al suo avenle causa il prezzo originario  di ven clite
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tray lo
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedolia la penale da stabilirsiv nel
contratto, e salveo il maggior danno.

se sull'immobile insistono manufatti, impianti o allre strutture dj difficolt osa
nmozione, il Consorzio pud valutare 'opportunitd di acquisire anche tqli
manufatti qualora sicno stafe presentate istanze per iniziative che npe
consentano un Ulile reinvestimento. In 1al caso, il Consorzio corrisponde
allacquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cul il primo nominato dal Consorzie, il secondo dall'imprenditore
ed il ferzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza dj
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvesfimento dei manufatti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano |'immedicito
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunquée non superiore d 24 mesi. Decorso tale termine, |
manufatti sono dcquisiti al patimonio del Censorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, fisarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora |
Consorzio riulilizzi detti impianti, sara corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le modalita di cui all'ultima parte del comma
precedente.

Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I'applicabilita al
Consorzio dell'art. 43 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al queile
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5.6, 7 e 8 del presente arlicolo
non trovano applicazione nel cdso in cui il frasfetimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o uhita commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserife in complessi edilizi direzionali, infendendo come fali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (|
titolo esemplificativo  scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni

antincendio, autorimessa, efc..).

Articolo 6
(servity)

I Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti cli esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art, 1029 c.c.,
soltanto le servitd, di volta in volta individuale, stretlamente strumentali allo
sviluppo ed al pofenziomento infrastrutiurale degli agglomerat

imprenditorial.
Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente

(a

foncé_lo_‘ servente, -

' Y
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gravoso - per ['allivitd - imprenditoriale insediata  sul

alassegnataric potrar Ticonoscersi il diilfo dlla comresponsione  di un
inclennizzo omnicomprensivo.
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Articolo 7
(Conventzioni)

1. E"in facolta del Consorzio stipulare convenzioni con | proprietar de gli
immobili di cui alla lelt. ¢) dell’aflicolo 3 ¢ con dli imprenditori interesscii ad
avviare allivitd sugli immobili di cui dlla suceessiva lettera d) dello stesso
arlicolo.

Il contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, cille
disposizioni del presente regoelamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiomato dal Consorzio per singole zone di
ciascun cagglomerato ovvero per singoli lotli o beni in ragione delld loro
ubicazione rispetto dlle infrastrutture  consortili, alle  dimehsioni, alle
caratteristiche, dlla destinazione urbanisticd e dad ogni altro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consotzio.

Articolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
l'assegnazione di immobili o I'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessafi devone
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentaziohe
prevista dagli appositi modelli,

Le domdnde devono essere alfrési corredate delld ricevuta del versamento
di- una somma a lifolo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dail Co.nsiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico dj
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenzer di gravi
motivi di urgenza quale, a tilolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire ['avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di redlizzazione, tipologia di attiviter,
esigenze occupdzionali alluali o programmate; tali ragioni di prioritd
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate all'atto dellg

presentdzione della domanda.

Articolo 10
(dell’assegnazione)

. TConsorzio, previa istiutioria dei competenti Uffici, decide sulle domande d
assegnazione nei successivi sessanta giomni dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati,

In sede di valulazione delle domande il Consorzio dovrér tenete conto di

7 )
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2.

3.

ogni modifica dei propri compiti e compelenze sventualmente interve-nuti
nelle more, in ogni caso dssumencdo la decisione définifiva in coerenza con i
programmi e le finalita istituzionaili del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazic ne
dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, previo
versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a titolo di capcirrc
confirmatoria, da effeltuarsi da parte dell'assegnatario entro e non oltre
quindici giorni dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

Entro  sessanta giomni  dalla  comunicazione  dellg assegndzione,
I"assegnatario dovrd versare un ulteriore importo paii al 16,5% del prezze,
pena la decadenza dall'assegnazione.

I saldo dovict avvenire, al massimo, contestudlmente alla stipula clel

conflratto.
L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di

locazione di immobili entro sessanta giomi dalla presentazione della istanze,

dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condofta in conformite d quanto stebilito dal
commga 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimento della domanda, nella comunicdzione devono
essefe indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il fermine per la stipula del contratto nonché Iinvito dll'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lottizzazioni consortili)

I proprietari di immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediamento o dij
altre attivita produttive ai sensi dellcirticolo 1, devono presentare domandc
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nella domandd deve indicarsi I'impegno dell'inferessato a versare al
Consorzio i contribuli di urbanizzazione per le infrastrutture generdli realizzate
a cura del Consorzio medesimo.

L'ammentare del contributo & stabilito e periodicamente aggiornato dal
Consiglio di Amministrazione.

Il versamenfo del contributo va effetfuato dopo I'accoglimento della
domanda di utilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di

approvazione.
IFmancato versamento dei conlribuli entro il termine di cui-al precedente

A’S,;f_,( ; ()"))

comma 4% implica la decadenza del diritfo dellinferessato alla realizzazione

clell'inizictiva,
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Articolo 13
(deroghe)

In casi di;

a) comprovala ed estrema urgenza;

b) necessita direalizzare iniziative ed infrastrutture di parlicolare complessite
e rilevanza, economica e tecnica:

c) necessitd di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione cyd
accordi e convenzionj intervenuti con i Comuni consorziati o con critri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione all peculiaritd el

bene oggetto di procedura:
il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare alle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando l'obbligo di assicurare le finalitd ey j
programmi-consortili.

Articolo 14
(norma finale)

1. l.Consorzio pud stabilire particolari forme di incentivaziohe per il processo ol
sviluppo eéconomico ed occupazionale nelle aree di sud competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutiure redlizzatle,
ed anche in collaborazione con alti soggetti ed enti, consorziali e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente afrficolo, I'assegnatario & tenuto
ad acceltare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri o
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.

-,
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso

- c¢he, con provvedimento del ................. % o R e stata
disposta in- favore della ditta ... (in oppresso
cdenominata "la Ditta”) I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di .......... v, distinto in catasto al fg. ...,
part. s S Sdmemmsnen . con destinazione
urbanistica ., , ricadente nell’ambito
territoridgle del Consorzio Zoné Imprenditoricli Provincia di
Ancona (in appresso il Consorzio") per la recsh?zozuane
della seguente iniziativa imprenditoricle: ........cocvv.....

che la Ditta ha provveduto al versamento dei!o capdrra
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo  stabilito per il trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gii effetti dellart. 10 del
regolamento per la  assegnazione, la venditd e la
concessione alle. lmprese di irimobili & per l'insediamento
di attivita produttive (in dppresso "l regolamento”),

approvato dal Consorzio con deélibera di .o del
.................. n. ..., che, dllegato dl presente contratio, ne

formo parte tn’regrame e sostanziale e viene dallg Ditta
sottoseritto in ogni sua pagina per accettazione,
tutto cio premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene & si

stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parle infegrante e sostanziale del
presenle atto ed hanno valore interpretativo.

Art, 2
I Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accelta, il
tereno di sua proprietd ubicato in tenimento di ... ,
distinto in catasto al fg. ........... o Y cosssren Sub Lo @

meglio identificato nella C:Heqcﬂo plommerrlo che é porlt,
integrante del presente atto.
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Art. 3

I terreno & vendulo nello stato di fatto e di dirtto in cui
altualmente si frova, con tutti i dirili, pesi, oneri e servity dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunio
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
dirilto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gl impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma limpegno di osservare I'aft. 40,
comma 1° della Jegge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normdtiva in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti fra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, Ia legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraic 1997 n. 22, i d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° & seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alfra disposizione di legge o
regolamentare  altuativa  e/o  modificativa,  anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
di’ coreeviiiiiniei. noONché la discipling regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitar ed ambientali, e che gli
immobili interessali dall’iniziativa sono stali res oggetto di
bonitica da eventuali ordigni ésplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).
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Art, 5

La Ditta siimpegna a svolgere sul lerreno oggetto di vendita la
seguente atlivit imprenditoricle: ........oooovi e di
avviarla entro il termine perentorio del .o...ovvveevviii ) . Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a rmantenere sull'immobile I'atlivite
imprenditoriale iniziale, o allra conforme dalle previsioni di cui
alltart. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivita
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
allfart. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitd medesima &
comunque subordinato al preventfivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I obbligo di assicurare la conformitd
dell"attivita alle finalitts di sviluppo: imprenditoridle perseguite
dal Consorzio.

In cdso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualungue altro diritto di godimerito a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi arficoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservdre, a sua volta, tutli | medesimi obblighi.

Art. &

La proprietd e oghi dltro diritto di godimenlo sui beni oggetio
di trasferimento sui quali non sia stata avviata I"ativita
imprenditoriale  di cui all'articolo 5 nen sono cedibil,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di tre anni decorrenti dailla
assegnazione definitiva, salvo preventivo dssenso esplicito da
parte del Consorzio,

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito  del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atfi di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria  struttura e della propria ragione  sociale,
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mediante invio di lellera raccomandata A/R entfro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 & 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parfe della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoricle, i sensi  dellart, 1 del
regolamento.

Art, 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, iI Consoizio
pud procedere dlld risoluzione di diritto del presente conlratto.
Se I'immobile & libero da manufdtti, impianti o alfre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, | cui effetti decofrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rilrasferimento  della proprietd  dell'immobile in capo dl
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo dvente
causa il prezzo originario di vendita m_idggior'o'f.o degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo infercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fallo risolutivo, dedotta la penale ché viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
del'larea pari a £ ___ed Euro salvo il

maggior danno.
Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di

difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare l'opportunita di

acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per inizialive che ne consentano un  ulile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbiti
cdi parte o , in mancanza di accordo, dal Presiclente del

tribunale di Ancona,
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Ove difetti la possibilites dl; effettudre un ulile reinvestimento dei
manufatti insistenti sulllimmobile, gli effetti dellg risoluzione
implicano limmediato fitrasferimento dellg proprietd in capo
al  Consorzio, il quale pud  diffidare l'assegnatario ¢
provvedere alla rimozione dei manutfatti entro un congruo
fermine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso fale fermine il Consorzio provvederd o riconoscere
alla difta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui dl precedente commg 2 mentre | manufathi sono acquisifi
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diiitto delld Ditta o
dei suoi aventi causa ¢ compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eceezion fatta per Iipotesi in cui i Consorzio rivtilizzi deti
impianti entro 12 mesi nel qual caso  sard colrrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con |e modalita
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insincdlacabile giudizio, litenga opportuno demolire | manufat,
in tulto oin parte, le spese relative saranno a carico della ditte
e dei suoi avenli causa e saranno defratte dall'importo
cell'indennizzo, _.

Qudlora I'immobile - libets. & mens da manufatti, impianti o
dlfre strutture di difficoltosa rimozione - sig gravato da
finanzidmenti  ipotecdii accesi dalla  dittq, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di esfélwguere-dire-ffomen‘re nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quola residua del
predetto finanziamento, che sarg defratta dal prezzo
dell'immobile come determinato aij sensi del secondo ¢omimg
del presente articolo, se prive  di sovrastanti  costruzioni,
impianti o strutlure di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente arficolo se gravato da  sovrastant manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diritte  de| Consorzio  di daccollarsi I'onere  del
pagamento delle residue rate del finanziomento concesso
dall’  Istituto finanziatore, anche in prospettiva  di una
adeguata ed utile rassegnazione e di detrarle alfresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetthi 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comunque salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente alfo che le suindicate cause
di risoluzione del presente  contratto non pregivdicano

_l'applicabilitd de

I'art.63 della legge- 23 dicembre. ] 998-1.448,



rspetfto dl quale coslituiscono  fattispecie  dalternative  e/o

cggiuntive.

Art, ¢

Qualungue impianto e manufatto strumentale  all' attivite
imprendiforiale da svolgersi sull'immobile oggelio di vendita
deve essere realizzato in conformitd al quadro tecnico
economico redatto in data . ad aql
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico | . entrambi
deposilati Ira gli atli del consorzio che controfirmati dalle parti
si intendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del fitolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell'edilizia,
entro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
inferessato a mezzo raccomandala A.R. Eventudl verianti
progettuali dovranno essere previamente -approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi,. ivi
incluso quello a costruire, ed ogni altro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio del’altivita di cui all'art. 5,
salva la possibiliice che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo arficolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd diinsediare su porzioni del'area
oggetto di vendila, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all’attivita imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinali
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'infende costituita sin da oggi la relativa servitt
perenne senzg diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispetfivi o indennizzi, alteso che di tale peso le parti
hanno gidi tenulo conto nella determinazione del prezzo.

A / -7‘
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In previsione della necessitts di realizzare I'intera
e

indlustricle ZIPA di cui il lerreno oggetto di vendita & parte,
con riferimento al piano di lotlizzazione approvato con
delibera .......... P - ..., I Consorzio si riserva la facoltd, e g
Ditta accetta, di procedere ad oghi necessario adempimento
di carattere techico ed amministrativo, anche di sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inollre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facolla, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servitu,
anche ai sensi dell’art, 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
ci scarico, di appoggio e di infissione  di chiusa, di
elettrodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
gualsiasi lipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziomento infrastrutiurale  degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per 'atfivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, dlla Ditta o ai suoi avenli causa & riconosciuto |l
diritto dlla corresponsione di un indénnizzo omnicomprensivo
da determinarsi o cura del Consorzio,

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, di sensi
del*art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto di leasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ........... S indata ..., R , accettandone

tutti gli effetti formali e sostanziali.
Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'org,

e s'impegna a far accettdre ad eventudli suoi aventi causa,

ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto

ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziali
——o~eon-alti-enti-ferme-restando-*obbligo-del-Consorziochete————— e

7



deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitd
ed i programmi consorlili,

Al sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accelta altres), e
s'impegna a far accettare o suoi eventuali aventi causa, tutti
gl effetti scaturenti dalle  determinazioni del  Consorzio
finalizzate a stabilire particolati forme di incentlivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupdziondle nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con allri soggetli ed enti, consorziati e non.

Art. 15

Il prezzo di vendita dellimmobile oggetto del presente
contratto & stabilito in Lit. ... , pari ad Euro
........................ oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente dtto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente corrisposto @l momento della
softoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui

rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita ad un Collegio di tre arbitii di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altfo dalla Ditta o da sué avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in
mancanza di dccordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sardr in Jesi e gli arbiti decideranno
secondo diritto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Al sensi dell'art. 1341 c¢.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccerzioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) - Art. 5 (obbligo di mantenimento dell'attivite
imprenditoriale e limitazioni alla liberlad conliattuale nei
rapporti con i lerzi) — Art. 6 (limilazione alla cedibilita di diritti

reali e di godimento nonché di quote sociali) — Arl. 7 (obbligo




ci mantenimento della deslinazione imprendiloriale) — Art, 8
(risoluzione di diritlo ed accollo delle spese di eliminazione
manufatli da parte della Ditta) —~ Art. 9 (limitazione di
responsabilifa del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(nuncia ad indennizzi) — Art. 12 (estensione dei patti ai
contratti di leasing) - Art. 14 (limilazione della liberta
contfraftuale della Ditta nei rapporti con | terzi) - Arl, 14
(clausola compromissorici)

™



CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIAL
8, PROVINCIA

B ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

8)

schema di contratto tipo di compravendita (All. C) approvato dal C.d.A. con propria
deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08,10/1999,
modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte ese <utive ai
sensi di legge; per tutto quanto attiene alla specifica situazione cosi come rappresentcata; al.1)
gliimpegni dovranno avere come riferimento temporale la data di comunicazione del presente
provvedimento esecutivo alla ditta interessata: al.1.1) I'atto stipulato dovrd essere i nviato a
questo Consorzio in copia autentica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro 6 mes
dalla stipula, pena la decadenza della presente ordinanza:

il tutto sotto la responsabilita del Notaio rogante e delle societd interessate:

di prendere atto che la presente autorizzazione - in quanto rilasciata in pendenza dei te rmini per
I'acquisizione della comunicazione antimafia - & sottoposto alla condizione risolutiva ex art. 88

delD.L.g.s.n. 159/11 es.m.i.

9) di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell’apposito registro

delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra misura di pubblicita prevista dallo
statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante l'urgenza seegnalata

dalle parti richiedenti I'autorizzazione.

ARIO LIQUIDATORE

IL COMMIS
é\o’rqno Vallemani

(Doﬂ.@gﬂl




CONSORZIC
ZONE
IMPRENDITORIALI
PROVINCIA
ANCONA

&

IN LIQUIDAZIONE

ORL GINALE

C/erfif'co che la presente ordinanza & stata pubblicata allalbo pretorio consortile, dal

/H/;/ﬁ’yﬁ al 3}5[3/&&361* ........ e che confro la medesima non sono state prodotte
opposizioni.

Jesili, ....A2. /Z&V; .......

13

Il Commissdrio Liquidatore
(Dott. Camillo Catana Vallemani)
@J&@.? ...................

Si aftesta che il presente atto & immediatamente eseguibile

Il Commissario Liquidatore
(Dott. Camillo C: :@a Vallemani)
TR
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