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Ordinanza Commissario Liquidatore N. 1 del 29/04/2015 Prot. N.GLES

“CENTRO DIREZIONALE ZIPA DI JESI — ASSEMBLEA TERRITORIALE D'AMBITO ATO2 -
CONTRATTI DI LOCAZIONE DEL 25/10/2005 E peL 18/12/2006 — RISOLUZIONE
ANTICIPATA CONSENSUALE — STIPULA NUOVO CONTRATTO".

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

e che con confratto di locazione del 25/10/2005 il Consorzio ZIPA concedeva in
locazione all'allora Consorzio Intercomunale Vallesima- Misa gli immobili facenti parte
del Centro Direzionale ZIPA di Jesi e distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al
Foglio 38, mapp. 108, sub. n. 77, 78, 39 e 28 con destinazione uffici, magazzino e posto
auto individuati nella planimetria allegata con colorazione magenta, per
I'espletamento dell'attivita esercitata dall'ente (All. 1);

e che con confratto di locazione del 18/12/2006 il Consorzio ZIPA concedeva in
locazione all'allora Consorzio Intercomune le Vallesima- Misa gli immobili facenti parte
del Centro Direzionale ZIPA di Jesi e distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al
Foglio 38, mapp. 108, sub. n. 76 con destinazione uffici individuati nella planimetria
allegata con colorazione gialla, per I'espletamento dell'attivitd esercitata dall'ente
(All 2);

» che il Consorzio Intercomunale Vallesima — Misa & cessato a far data dal 01/01/2014 e
che, ai sensi dell'art. 6 co. 4 delle L.R. n.18/2011, & subentrata la Assemblea Territoriale
d'Ambito ATO2 in tutti i rapporti giuridici come da comunicazione acquisita al
protocollo al n. 61336 del 03/01/2014;

o che I'Assemblea Territoriale d' Ambito ATO2 ha manifestato I'interesse alla locazione di
ulteriori uffici (nota n. 138/2015 acquisita al protocollo al n. 63810 del 13/01/2015);

e che il Consorzio ZIPA ha formulato la proposta di locazione complessiva con nota n.
64237 (All. 3) del 26/02/2015 degli immobili facenti parte del Centro Direzionale ZIPA di
Jesi e oggi distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al Foglio 38, mapp. 108,
sub. n. 98, 100, 28 con destinazione uffici e magazzino individuati nelle planimetrie
allegate con colorazione verde, per I'espletamento dell’attivita esercitata dall'ente;

e che nella locazione & incluso il mobilio presente nell'unitd immobiliare di nuova ed
ulteriore locazione (Fgl. 38 mapp. 108 sub. 100);

o che Assemblea Territoriale d'Ambito ATO2 con delibera n. 05 del 02/03/2015 ha
stabilito di individuare la sede dell' ATA presso il Centro Direzionale ZIPA di Jesi;
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4)

che si ritiene opportuno procedere alla risoluzione consensuale anticipata dei
contratti di locazione del 25/10/2005 e del 18/12/2007 gia richiamati ed alla stipula di
un nuovo contratto di locazione ricomprendente le unitd gid locate ad eccezione del
posto auto e la ulteriore unita individuata al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al
Foglio 38. Mapp. 108 sub. 100 alle condizioni indicate nella nota n. 64237 del
26/02/2015;

visti e richiamati i contratti del 25/10/2015 e del 18/12/2006 nonché la legge 392/78;

vista e richiamata la deliberazione del Comitato Direttivo n. 4149/2013 la quale fissa le
tariffe di locazione degliimmobili del Centro Direzionale ZIPA di Jesi;

ritenuto di derogare ai prezzi di locazione in essa fissati al fine di mantenere il rapporto
di locazione attualmente in essere con Assemblea Territoriale d' Ambito ATO2 ;

vista la richiesta di sublocazione formulata con nota del 28/04/2015, acquisita al
protocollo al n. 64564 del 28/04/2015;

ritenuto doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita stante
I'urgenza al fine di definire al piv presto il nuovo assetto contrattuale;

vista la legge regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;
visto lo Statuto del Consorzio ZIPA;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n.1050 del 22/09/2014 e con successivo
Decreto del Presidente della Giunta Regionale Marche n.191/PRES del 01/10/2014
sono stati sciolti tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a
commissariamento;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale &
stato nominato il Commissario Liquidatore del Consorzio ZIPA il Dott. Paolo Di Paolo:

DISPONE

di dichiarare le premesse del corrente atto parte integrante e sostanziale del
presente provvedimento;

di risolvere anticipatamente e consensualmente i contratti, di locazione del
25/10/2005 e del 18/12/2006 richiamati in premessa;

di stipulare contestualmente alla risoluzione un nuovo contratto di locazione alle
medesime condizioni dei contratti risolti, ferma la garanzia di cui all'art. 5 gid
costituita, degli immobili facenti parte del Centro Direzionale ZIPA di Jesi e distinti al
Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al Foglio 38, mapp. 98, 100, 28 per una
superfici di circa 437 mq di uffici, e 43 mq di magazzino individuati nella planimetrie
allegate con colorazione verde ;

di fissare il nuovo canone di locazione mensile a 2.642,25 € (euro
duemilaseicentoquarantedue / 25);
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5] di applicare il regime di esenzione IVA al nuovo contratto di locazione;

6) di fissare la durata del nuovo contratto in 6 + é anni;

7) dare atto che le spese di registrazione saranno interamente a carico del locatario
per la risoluzione consensuale e a carico di entrambi per il nuovo contratto;

8) di autorizare la sublocazione relativa alla richiesta espressa con nota del
28/04/2015 acquisita al protocollo al n. 64564 del 28/04/2015;

?) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile stante

I'urgenza di definire al piU presto il nuovo assetto contrattuale.

IL COMMISSARIO
(D

UIDATORE

St
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orot. _(lf 2 A% 26 febbraio 2015

Oggetto: Proposta di locazione uffici presso il Centro Direzionale ZIPA di Jesi -
Comunicazioni

A ATA RIFIUTI - ATO 2 ANCONA
atarifiutiancona@pec.it

e.p.c. EntiSoci . :
provincia.ancona@cert.provincia.ancona.it
comune.ancona@emarche.it
protocollo.comune jesi@legalmail.it
comune.falconara.protocollo@emarche.it |
comune.ostra@emarche.it
comune.corinaldo@mypec.eu
comune.senigallia@emarche.it
comune.camerano@halleycert.it

Riferimento:
e Ns. 62700 del 12/08/2014
. Vs. n. 138/2015 del 13/01/2015
¢ Ns.n. 43818 del 15/01/2015

Con rifeimento alla comunicazione indicata a margine, pur richiamando
tutte le considerazioni in precedenza espresse, si forma la seguente nuova proposta di
locazione: '

1. Conftratti in corso
Attualmente I'ATA — ATO 2 Jesi occupa uffici in base ai seguenti due
contratti dei quali si sintetizano i dati essenziali.

Confrafto 1
= 2 locadli uffici: 78,77 mg + 77,51 mq = 158,28 mq
= 1 magazino: 43,3 mq
= | posto auto
= decorrenza: 01/01/2006
= scadenza: 31/12/2017
=  durata: 6 anni + 6 anni
=  preavviso per il recesso: 6 mesi
= canone attuale: 2.001,12 €/mese

=  canone bloccato dal 2013

Nella seguente tabella sono indicati gli attuali canoni di locazione su base
mensile ed annua.
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Sup. ) Canone uanrio Canone mensile Cuﬁone annuo
(mg]) (€/mg mese) (€/mese) (€/anno)
Uffici 78,77
77.51
sommano 156,28
Magazzino 43
Posto Auto 14
€ 2.001,12 € 24.013,44
Contratfo 2
= | locale ufficio: 104,13 mq
=  decomrenzaq: 01/01/2007
= scadenza: 31/12/2018
: =  durata: 6 anni + 6 anni
= preavviso per il recesso: 6 mesi
= canone attuale: 1.236,91 €/mese

= canone bloccato dal 2013

Nella seguente tabella sono indicati gli attuali canoni di locazione su base
mensile ed annua.

Sup. Cunone unitario Cunune menslfe Canone annuo

(maq) (€/mq mese) (€/mese) (€/anno)
Uffici 104,13 € 11,88 € 1.236,91 € 14.842,92
104,13 € 11,88 € 1.236,91 € 14.842,92

Entrambi i contratti sono soggetti ad IVA ed entrambi prevedono, ai
rispettivi artt. 4, il diritto di recesso ai sensi dell'art. 27 co. 7 delle L. 392/78 da
comunicarsi mediante lettera raccomandata con preavviso di mesi sei.

2, Proposta di locazione
La proposta di locazione pud essere di seguito cosi sintetizzata:

* durata del nuovo contratto 6 + 6 anni alla stesse condizioni dei precedenti, ad
eccezione del canone di locazione e dei beni locati, per i seguenti immobili:

o Uffici: 78,77 mqg
77.51 mqg

104,13 mq

101,00 mq

76,00 mg

Totale 437,41 mq
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o Magazino: 43,00 mqg
per un totale complessivo di 480,41 mq circa contro gli attuali 303,41 mq circa

canone di locazione complessivo di € 31.707,00 (euro Trentunosettecentosette/
00) annui comprensivo del mobilio presente negli ulteriori due uffici rispetto a
quelli attualmente in locazione, quindi sostanzialmente vantaggioso rispetto al
canone attualmente in vigore di € 38.856,36 per una superficie locata allo stato
inferiore;

spese condominiali a carico del locatario;

confratio non soggetto ad IVA ai sensi dell'art. 10 co. 8 DPR. 633/1972 _
risparmio; si evidenzia che il mutato regime IVA applicato al contratto
determinerebbe un risparmio di 6.975,00 € annui. .

3. Proposta di vendita ’
Sirinnova inoltre la disponibilita del Consorzio a valutare eventuali proposte
di acquisto. :

*dkek

Restando a disposizione per ogni ulteriore chiarimento ed integrazione si

porgono distinti saluti.

ORDJNARIO
Paojo)
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Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Ancona

Dichiarazione protocollo

n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Jesi

Via Industria

oiv. 5

Scheda n. 1

Socala 1: 200

Identificativi Catastali:

Sezione:

Foglio: 38
Particella: 108
Subalterno: 28

Compilata da:
Spadari Gianni Enrico

Isoritto all'albo:
Geometxri

Prov. Ancona N. 1211

MAGAZZINO
H=2,50

G

PIANO

ST




Dichiarazione protogsellc n. del
e gai imet di u.i,u. c i i
AQEI'IIIG del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Jesi
Viale D t d i iv.
CATASTO FABBRICATI ell' Industria oiv. 5
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ancona Sezione: Tittarelli Claudio
F io: 38 Isoritto all'albo:
oy Geometri
Particella: 108
Subalterno: 98 Prov. Ancona N. 1132
Scheda n. 1 Soala 1:200 |

ufficio T L
] ufficio E—

h.2,55
ufficio
h.3,00
PIANO PRIMO i g =Tl
ufficio

« i DI OFIE

éonao lo Z.LP
rGeom Mario Bu~




Dichiarazione protocollo n. del

Jenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Jesi
_ATASTO FABBRlCATI Viale Dell'industria civ. 5
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Ancona Sezione: Bravi Marco
Foglio: 38 Iscritto all'albo:
; Geometri
Particella: 108
Subalterno: 100 Prov. Macerata N.773
heda n. 1 Seala 1:200
)
\
L I g o
| | H n=300 [
UFFICIO UFFICIO UFFICIO)|
UFFICIO
UFFICIO y
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ORIGINATLE

Certifico che la presente ordinanza € statq pubblicata allalbo pretorio
consortile, dal ,J,%TQ EQUA......... al .2».8/(9.’1. [ZQUN......e che contro la
medesima non sono staté prodotte opposizioni.

Jesi I, /{13(@{ ZalS.....




