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I ~ Ordinanza Commissario Liquidatore N. 10 del 22/07/2016 Prot, N, 1045

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

« che con contratto del 12/02/1974, Rep. M. 98178/18049, a rogito Notaio G. Sabatini di
Ancona - reso esecutorio dal CO.RE.CO. Marche in data 06/03/1974, prot. n. 3083,
frascritto alla Conservatoria del RRUL. di Ancona il 06/03/1974 al n. 4095 di reg d'ordine
e n. 2877 reg. di form., registrato ad Ancona it 28/02/1974 al n. 943, il Consorzio ZIPA
vendeva dila dita Coop. Metallurglca Ing. G. Tommasl Soc. Coop. A r.l un lotto di
terreno nel compendio ZIPA di Ancona, distinta al Catasto Terreni di detto Comune dl
Foglio 12 mapp. 24 della superficie di mg. 15205 & mapp. 25 della superficle di mg. 200,
per una superficie complessiva di mq. 15405, per la costruzione di uno stabllimento da
c:nd:btre clfo svdglmen’ro dellc:l proprfcl aftivitd nel settore cantieristico navale;

a vlsi'o e rlch[umafo il comma f) dell'art. 5 del citaio com‘ra’n‘o di compruvendi’ra del
12/02/1974 che, tra 'aliro, testualmente recita; "o difta” assume formale obbligo di
non-cedere o in qualsiasi modo sostitulre a sé medesima, nel godimento del ferreno
compravendufo, persona, societd od Enfi, anche per modifica di ragione o
denominazione sociale, senza il preventivo consenso scritto del "Consorzio”; analogo
consenso preventivo davra essere richiesto e riporfofo per eventuale mutamenio della
specie dell'ativita Indusitriale rispetto a quello indicata nello domanda di acquisto dell”
area di tereno oggeto del presente atio; .

= che, previa deferminazione del Direttore del Consorzio ZIPA n. 75 del 19/06/2001, la
Coop. Ing. G. Tommasi Cantiere Navale a r.l. {gid Coop. Metallurgica ing. G. Tommasi
Soc. Coop. arl. }, con coniratto del 18/07/2001, Rep. N. 524557/9445 a rogito Notaio
Pane di fesi - frascritto alla Conservatoria del RR.L. di Ancona il 20/07/200) al n. 8997
del reg. port.. registrato a Jesi || 30/07/2001 ol n. 814 sere 1V, vendeva dalla societd
Medio Credito Fondidrio Centro ltalla S.p.A. il complesso indusiriale con corte esclusiva
descritto al Catasto Fabbricali del Comune di Ancona al Foglio 12 mapp. 24 {a seguitfo
di rlordino fondiario corrispondente alla fusione def mapp. 24-25), la quale concedeva
In locazione finanziaria l'immobile sopradescrilio alla ISA Immobiliare s.rl., che a sua
volta lo concedeva in locazione commerciale alla ISA Produzione srl. (dilla
utilizzatrice) nel rispetio di tuthi | vincoll e condizoni riportati nell'atto richiomato;
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che con contratio stipulaio in data 03/04/1974 Rep. n. 98450/18248, a rogito Notaio
Glorgio Sabatinl dl Ancona - reso esecutorio dal Co.Re.Co. Marche in data 26/04/1974,
prot. n, 6041 - registrato, ad Ancona Ufficio Atti Pubblicl it 16/04/1974 al n. 1684, il
Consorzio cedeva dlla Ditta Dante Castracant e €. s.a.s. un lotfo di terreno nel
compendio ZL.P.A. della zona indusirale del porto di Ancona distinto al Catasto del

- Comune di Ancona al Foglio 12 mappale 22 della superficle di mg. 19.660, mappale 23

della superficie di mqg. 325 e Foglio 163 della superficie di ma. 18 per una superficle
complessiva di mqg. 22.840;

visto e richlamato | comma ) dell'art. 4 del citato contratto di compravendita del
03/04/74, Rep. n. 98450/18248 sopra citalo che testualmente reciia:

. la "Difta" assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi modo sosfifuire o sé

medesima in proprietd nel godimento del terreno compravenduto, persona, societd
od Enti, anche per modifica di ragione o denominazione sociale, senza i preventivo
consenso sciitfo del "Consorzio", analogo consenso preventivo dovrd essere richiesto e
riportato per eventuale mutomento della specie d atfivita industriale rispetto a quelia
indicata neHa domanda di acquisto dell'area di terreno oggetio del presente atio;

che con determinazions: n. 124 del febbraio 2003 , esecufiva ol sensi di legge, 1
Consorzio prendeva dfto che la ditta “Cantisre NAVALE DANTE CASTRACANI 5.1.1.", con

_sede a Romu Via Archimede, 57, gidi (Ditta Dante Castracani e C. s.a.s.}, cambiava la

propricl rugione soclale in “Canlied Navall Europel s.rl”, con sede a Roma Via
Archimede , 57, ¢con aito del 25/07/2001 a rogito notalo Clnoti di Roma Rep.

'99148/31940, confermando tutti i vincoli e condizion, per quanto compatiblli, riporiali

nellatto iniziale di compravendita e con | vincoli; obblighi e prescrizioni tutte riportate
nella deierm]ncl r[chioma'fct,

che su_cc;essivumenie, viste le richieste pervenute e depositate agli atti del Consorzio, |l
medesima con propria determinazione n. 134 del 20/06/2003, esecutivd i sens! di

legge:

a) avtorizzava la Ditta “CANTIERI NAVAL EUROPEl sl ", con sede a Roma Via
Archimede, 57 a vendere I'lmmoblle di sua proprietd distinto al Nuovo Catasto Ediiizio

Urbano del Comune di Ancona al Foglio 163 mappale 18 e al Nuove Catasto Terreni al

foglio 12 mappale 23, facenie parte del compendio ZIFA di Ancona, alla socletd ISA
IMMOBILIARE s.i.l, con sede ad Anccna Via E. Matfel, 14, subordinatamente alle
normative comunall vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del

Comune di Ancona;

b) autorlzzava, oliresi, la ISA IMMOBILIARE s.r.l. a locare Il medesimo alla sociefd ISA
MANAGEMENT s.p.a., con sede ad Ancona Via E. Maltei, 18/q;
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il tutto assoggettato ai vincoli, adlle condizionl e prescrizioni contenute nell'atto
autorizzativo sopra menzionato;

che |l frosfenmen’ro della proprietd avveniva tramite atto stipulato in data 25/04/2003 a
roglfo Dott. Cinoitl, Notaio in Roma. con studio In via Corso Vittorio Emanuele I, 229;

che, con determinazion! n. 283 e n, 284 del 09/07/2007, il Consorzio prendeva alfo che
-a seguito delle operazioni societarie medio tempore intervenuie la Yachting invesiors
ikaly s.rl., contrallcta dalla Yachting invesiars Group Limited, aveva acqulsito la tofalité
delle partecipozioni di ISA immobilicre s.r.l. e ISA Produzione e che la stessa Yachling
investars Italy s.r.l. ha cambiate la propria denominazione sociale in ISA GROUP s.r.l.:

che con afto di fusione per incorporazione del 15/11/2011 rep.n. 188356/23432 a rogito
notaio Vittorio Bortoluzzl di Ancona . registrato ad Ancona il 28/11/2011 al n. 11419 serie
17, e societd [SA IMMOBILIARE s.rl. e ISA Produzione sir.l. , societd incorporande, e la
societa “International Shyphards Ancona Group  societd a responsabilita fimitata in
sigla ISA- GROUP s.r.l., socletd incorporante, si fondevane mediante incorporazione
delle prime-due nella lerza e che, conseguentemente, la ISA GROUP sl subentrava
di pieno diifto in tulie le situazioni giuridiche otive e paossive appartenenti alle 1SA
IMMOBILIARE S.R.L. & ISA PRODUZIONE s.r.l., in futto il loro patiimonio attlvo e passivo, in
tutte le raglon, uzfonn, diritti, obblighi, impegni e passivitd di qualsiasi natura , previa
acquisizione del previsto assensa consortile con le de’rermlnazlonl dlrigenzuall del
' "Consorzro ZIPA n. 402 e n. 410 del 24/]0/20] I; )

che ¢on atto di comprc:vendltc: dl "immobile strumentale per natura” conseguen’re
all'esercizio del diriito di opzione di contratto di locazione finanziaria del 21/04/2015,
rep. n. 124.963/24478, a rogito notajo V. Bortoluzzi di Ancona, regisirato all' Ufficio delle
Entrate di Ancona il 19/05/2015 al n. 3075 serie 1T, la societds MEDIOLEASING s.p.a., gids
Medio Credito Fondiaric Centro lidlia S.p.A., ha venduio alla ISA Group sl il
. fabbricato Industriole con annessa corfe distinte al Catasto Fabbricati del comune di

Ancona al Foglio 12 mappale 24 sub.} , PT-1 Z.C. 2 - Categ. D/7, subordinando
I'efficacia del contratio medesimo al rlic:sc:]o dall'autorizazione da parfe del Consorzio
ZPA, In relazZione alla nota prot. n.64537 del 20/04/2015, nella quale lo scrivente
Consorzio” precisa che, allo stato aHuale, nulla osta 'dl rdloscio della prevista
autorizzazione, subordinatomente dlie verifiche di competenza della Prefettura di

Ancond;

che con successivo ofto ricognitive dell'avveramento di condizione sospensiva del
30/09/2015, rep. 195581/26810 a rogito notaio V. Borfoluzi di Ancona, registrato
all'Ufficio delle Entrate di Ancona 11 02/10/2015 al n. 4587 serie 1T, le societd
Medioleasing s.p.a. ed ISA GROUP sr.l. hanno riconoscivio @ hanno reciprocamente
dato atto che sl & verficata lo condizione sospensiva alla quale fu sotfoposta
I'efficacia del citato coniratfo del 21/04/2015 rep .n. 194963/26478, essendo stato
rMosciata da porte ZIPA ['outorizazione allo compravendifa medesima  con
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determinazione del Direttare n. 486 del 14/09/2015, accettando tutti gli obblighi e
vincoli riportati in quest'ulfimo atto richiamato;

che con nota del 16 giugno 2014 , acquisita al prol. ZIFA al n, 881 del 20/06/2016, con
ld quale la ISA Group s.r.l. in liquidazione ha fotto pervenire una domanda al Consorzio
. per esaminare ogni richiesta di nulla osta che dovesse pervenire entro il 25 luglio per la
cessione del compendio immobilliare sito ad Ancona Zonao ZIPA |, censito al Catasto
Fabbricati di detto comune al Foglio 163 mappali 1B e 43 e F. 12 mapp. 24 5ub. 1 ed al
Catasto Terreni di. defto comune al Foglio 12 mapp. 23, in guanto la medesima societd
ha depasitato domanda dj concordato preventivo al Tribunale di Ancona, per il quale
Il medesimo in data 11 febbraio 2016 ha dichiorato aperta la procedura;

che nell'ambito del concordato sl & svolta una procedura competitiva finalizata alla
vendita -dell'azienda atfraverso la raccolta di offerte vincolanti di acquisto all'esito
della qucnle il 21 aprile 2014 il Cantiere Navale Palumbo Group di Napol ha depositato,
per s& o per soclefd da nominare una proposta irevocabile di acquisio dell'azienda

iSA Group s.rl. in liquidazione;

fenuts conto che in data 03/06/20146 il Tribunale di Ancona ha disposto la vendita
competitiva dell'azienda ISA per l'individvazione di offerte migliorative a quella
presentata  dalla - PALUMBO GROUP s.p.a. da presentarsi entro 1| 28/06/2016,
. disponendo altresl che gl effetti dell'acquisto del compendio aziendale e degli
= Immeblll siano saspenswamen’re caondizional ol verificars! del, rilascio  "del necessario
nulla osta alla cessione degl immobll aggludicaﬂ” dc: parfe del Consorzio ZIPA éniro la

dota del 25 luglio 2016;

che la societd Pufumbo Group s.p.c. con nota del 30/06/2016, acquisita al prot.n. 754
del 05/07/2016 e successive integrative del 04/07/2016 prot. ZIPA n. 943 del 05/07/2014
e 05/07/201é6 prot. ZIPA n. 976 del 07/07/2016, ha presentato al Consorzio la
documentazione ulile per il rilascio del richiesto benestare | planimetie catastal,
cerfificato di iscrizione alla C.C.IA., cerfificato di destinazione urbanistica, (ALL D),
atfo di scissione di proprietd, documentazione per richiesta comunicazione anfimafia
ai sensi del D. Lgs. n. 159/2011 e spese Istruttoria pratiche per rilascio benestare] dalla
guale si evince che la medesima ha comes oggetto sociale , fra le clire attiviig,
'esercizio , in proprio e per confo di ferzi committenti (sia pubblici che privoti)
direttamente e/o per il framite dj societd controllate, di cantieri navali per costruzione,
frasformazione, riparazione, demolizione e vendita di imbarcozioni di ogni genere e
fipo, nonche la compravendifu di imbarcazioni. ........".

che |e societd interessate dall'assenso ZIPA hanno dichiarato nella domanda
presentata a firma della societd PALUMBO GROUP s.p.a. l'impegno a rispeftare, con
l'obbligo di riperfare nel conlratto/nei coniratti in procinfo di stipulare, le clauscle gid
contenufe nel confrafto di compravendila ZIPA/1°acquirenfe e quelle riportate, per
guanto compaglibili con lo situazione affucle, dal Regolamento per 'assegnazione
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defte aree e degli altri immobili e per I'insediamento df affivita produttive del Consorzio
ZIPA, appravato dal Consiglio df AmminisirazZione con proprio deliberazione n. 3357 del

- 21/09/1999 modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 oHobre

2012, tufte eseculive ai sensi di legge e dallo schemia di contratto fipo di vendita di

immoblli nell'ambito femitoriale del Consorzio ZIPA (All. C) approvato dal C.d.A. con

propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999,
assunta dol Cd A. in dota 192/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 en 3719 del 07/10/2004, tutte esecufive al sensi di legge.

' Rilevato chel CII’EG sulla quclle mslsfono gll lmmobill di proprieta dell'lSA GROUP in zona

ZIPA sono destinati alla cantfieristica navale come previsto dal P.P.E. del Porto di
Ancona In variante al P.R.G. vigente, come si evince dal CDU rilasciato dal Comune di

Ancona In.data 21/06/201 )

che, in daia 07/07/2014 acquisita al pro’r ZIPA n. 977, It Consorzio ZIPA ha provveduto a
richiedere dlla BDNA Banca Datl Nozionale Antimafia del Ministero dell'interno lo
richiesta di informozione ex Art, 91 del D, Lgs. n° 159/11 es.m.l,;

che gli esili della istruttoria fecnico-amministrativa condotta dagli uffici consortill — sulla’
base delle indicazioni risultantl dalle volontd espresse dalle parti interessate al

'perfez:onczmen’ro dell'operazione nonché dal documenti depositati agli atfi del
.-Gonsorzio — rivelano o susslsienzc: del presuppos’ri per il rilascio della richiesta

S ""‘C!UTOFIEDZ!OHB,

i che, .peroljro, tale cxu’rorizzc:zione - In quanto da rilasciare in pendenza dei termini per

Facqulsizione della informotiva antimafia - & soffoposto alla condizione risolutiva ex Art.

- 92 del DLgs.:-n® 159/11 e s.m.l., ottesa l'urgenza di perfezionamento degli afti

nell'ambito--della procedura In corse avanii alla Sezione Falllmentare del Tribunale
Ordinario di Anconao;

» che su:;sis"foﬁb.'.jnfuﬁi, i motivi di urgenza richieste dali'Arf, 92 del D.Lgs. n® 159/11 e

s, — al fini- del rllascio del nulla osta softo condizione risolutiva — in relozione al
termine stabilito dalla Sezione falimentare del Tribunale Ordinario di Ancona, entro cul
deve essere-perfezionaia I'intera operazione, trafiandosi di termine dettato da ragionl
superion di giustizia, non limitate al soli interessi delle partl pnva’re bensl concernenti
l'ordinato svotglmem‘o della procedura;

visfo e rlchlamuto il regolamento per I'assegnazions delle aree e degli alld immabili e
per 'insediomento di ativitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione
con propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1997. modificato con deliberazione del
Consiglio Genrerale n. 588 del 10 oftobre 2012, tutle esecutive ai sensi dilegge (All.B);

visto e rlchlurﬁ_utn lo schema di conirafto di vendita di immobili nell'ambilio terriloriale
del Consorzio ZIPA (All. C) approvaio dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358,
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infegrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999; assunta dal C.d.A, in data
12/11/1999, modificalo con dellberazionl n® 3372 del 19/11/9% e n® 3719 del
07/10/2004, tutte esecuiive ai sensi di legge;

preso afto delle finalitd delle operazioni di cul si chiede |'autorizazione fermo restando
il rispeito degli obblighi Imposti con I' atio di compravendita del 12/02/1974, Rep. N.
98178/18049, a rogito Noicio G. Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona 1l 28/02/1974
al n. 263, del contrafio di compravendiia del 03/04/1974 Rep. n. 98450/18248, a roglto
Notalo Giorgio Sabaiini di Ancona - reso esecutorio dal Co.Re.Co. Marche in data
26/04/1974, prol. n. 6041 - registrato ad Ancona Ufficio Attl Pubblici | 14/04/1974 al n.
1684, dell'alto di fusione per Incorporozione del 15/11/2011 rep.n. 188356/23432.q
rogito notoio Vittorio Bortoluzzi di Ancong, registrato ad Ancona il 28/11/2011 al n.
11617 serie 17, del'atfo di compravendita di *Immobile strumentale per natura"
conseguente all'esercizio del diritto di opzione di contratto di locazione finanziaria del
21/04/2015, rep.n. 194.943/24478, a rogito notale V, Bortoluzz dl Ancona, registrato all!
Ufficio delle entrate di Ancona il 19/05/2015 al n. 3075 serle 1T e dell’ atto ricognitivo
dell'avveramento di condizione sospensiva del 30/09/20135, rep. 195581/26810 a rogiio
notaio V. Bortoluzzi di Ancona, regisirato all'Ufficio delle Enfrate di Ancona 1102/10/2015
al 'n. 6587 serie 17T, ed in funzZone a quanio previsto dal "Regolamento per
I'assegnazione delle aree” (All. B} e dallo "Schema di coniratto Hipe" (All. C) approvati

'vcon le delibergzioni sopracliate, che la societd 1SA GROUP st in liquidazione e

+-PALUMBO GROUP s.p.a. sl obbligheranno ad accettare e riportare nel redlgendo atto
=edi Compravendita , subordinatamente al regolamenti comunali vigent, in particolare -
.- per. guanio rguarda la destinazione d'uso dellimmoblie e guindi in sintonia con la-
" destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal P.P.E. del Porto di Ancona In varlante

al P.R.G. vigente;

che |'‘adozione dsl presenfe atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e
discipline e che il presente provvedimento non comporta oner finanziari da porre del

Consorzuo,

che é& necessclno doversi dare ol presente provvedimento immediata esegu:blhfo,
stante ]‘urgenzu manifestaia dalle societd interessate;

vish:x la Legge Regionale n. 48 del 19/11/%96 e lo Stafuto consortile;

vista o dellbera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo
Decreto del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con
cui sono stati scioltl futi gli organi del Consorzio e VEnte & stato sofioposto a

commissariamento;

vista la delibera della Giunta Regione'Mcrche n. 264 del 30/03/2015 con la quale &
stato nominato Il Commissario Liquidatore il Doit. Paolo Di Paolo;
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DISPONE

1} dl approvare le sopra estese premesse guale parie integrante e sostanziale del
presente.afto nonché quale apparate di motivazione a fondamento della presente

parte dispositiva;

2). di ﬂlasclt:_gre_ la richiesta auforizzazione al frasferimento del compendio immobiliare in
oggetio.- negli istituli e nelle forme negoziali indicate — a mezzo del presente atto; _

3} dl autorlzzare - per |'effetto e per quanto di competenza — [a ISA GROUP s.rl. in
liquidazione con sede ad Ancona - Via E. Mattel, 14 , proprietaria degl immobili sifi
nel compendio ZIPA di Ancona distinti al Catasto Fabbricall di detio comune df
Foglio 163 mappall 18, 24 sub. | e 43 ed al Catasto Terreni di detto comune al Foglio
12 mapp. 23, a vendere | menzionati immoblili alla societd PALUMBO GROUP s.p.a.
con sede a Napoll Via Calata della Marinella snc, per lo svolgimento dell’oggetto
sociale richiomato in premessa, come meglio si evince dalle planimelrie catastali

“{All. AY, A2} e A3}, e ddla documentazZione allegata alla richiesta,
subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica
prevista, dal P.R.G. e dal P.P.E. del Porto di Ancona in variante al P.R.G. vigente,
come si evince nell'allegoto ceriificato di destinazione urbanistica rlasciato dal

~ Comune di-Ancona in dch:: 21/06/2016 (Al D) per le motivazioni tutte espresse

nellczl premessc:,

: 4) dl defermlnare - ancora conseguen’remen’re ed ulteriormenie per k effeﬁo ~ che
" nulla osm, ‘pertanto, al rasferimento del compendio immobiliare In oggetto, come
definito ng| punto di disposilive che precede e nelle premesse sopra estese;

5) di pgé'clscir'e che la presenie avtorizazione - e la determinozione di nulla osta alla
© medesima softesa — & rilosciata esclusivamente in rekizione ed al fini delle
attribuzioni e prerogative Istifuzionali di questo Consorzio e comungue sulla base dei

soli elemenﬂ Istruttori resl dlsponlblll

&) di sial:glllre,che la presente autorizazioneg & subordinota alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo confrotuale delle clausole limitative dello circolazione ‘del

bene. come indicato nelle sopra estese premesse;

7) di confermare, pertanto, tulie le clausote ed | vincoll preesistenti contenuti nei citati
coniratfi: a) atto di compravendita del 12/02/1974, Rep. N. 98178/18049, a rogito

" Notaio 'G. Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona il 28/02/1974 ol n. 943; b)
confratio di compravendita del 03/04/1974 Rep. n. 98450/18248, a rogito Notaio
Giorgio Sabatini di Anceona - reso esecutorio dal Co.Re.Co. Marche in data
26/04/1974, proi. n. 6041 - reglsirato od Ancona Ufficio At Pubblicl il 14/04/1974 al

n. 1684; c) atio di fusione per incorporazione del 15/11/2011 rep.n. 188356/23432 a
rogito notaia Vittorio Borfoluzzl di Ancona, registrato ad Ancona 1t 28/11/2011 al n.
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8)

?)

11619 sere 1T; d) atto di comprdvendita di “immobile sirumentale per naturg"
conseguente all'esercizio del diritfo di opzlone di contratio di locazione finanziaria
del 21/04/2015, rep.n. 194.963/26478, a rogito notaio V. Borloluzi di Ancona,
registrato all' Ufficio delle entrate di Ancona il 19/05/2015 al n. 3075 serle 1T; &) atto
ricognifivo deli'avveramenio di condizione sospsnsiva del 30/09/2015, rep.
195581/26810 a.rogifo notalo V. Borfoluzzl dl Ancona, registrate all'Ufficio delle
Enfrate-di Ancona il 02/10/2015 al n. 6587 serie 17, in quanto compatiblli con la
situazione atuale, con particolare rferimenio alla destinazione d'uso dell'immobile

- subordinatamente alle eventuali prescriziont ed autorizzazioni comunali vigenti e

nel rispetto detl "Regolomento per I'assegnozione delle aree e degli altri immobili e
per l'insedlomento delfe aoffivitd produttive", approvato con deliberazione del
Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del
Corisiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, tulte esecutive al sensi di legge, (All.
B) e delio schema di coniratto tipo di compravendita approvato con deliberazione
n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell'0B/10/1999, modificato con
deliberazione n. 3372 del 19/11/199% e con deliberazione 3719 deal 07/10/2004, tutie

eseculive ai sensi di legge (All. C); -

dl prescrivere — al finl di efficacia delld presente outorizazlone e solo
comminatoria di opposta Inefficacla In difette e ferma rimanendo l'eventuale
Inizlativa d! revoca da parte dl questo Consorzio — che: a) la societd 1ISA GROUP s.r.l.
in liquidazione e la societd PALUMBO GROUP. S.p.a. dovranno sottoscrivere und

*. dichigrazione da rportare “nel . confrafto di compravendita, con la quale
-¢onfermino. I'accettazone di fuite le clausole dél regolamento ZIPA, approvato

con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano testualmenie gl impegni di
cul agli anicoli 5/6/7/8 dello schema di contfratto fipo dl compravendita {All. C)
approvdto dal C.d.A. con propric deliberazione n. 3358, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999,
modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tuite
esecuilve ai sensi di legge, per tutto quanto attiene dlla specifica situazione cosl
come rappresen’rc:’ro, b) gli impegnl dovranno avere come riferimento temporale la
data'di comunicazione del presente provvedimenio eseculivo alla dilta interessaia;
c) l'dito stipulato dovra essere Inviato a queste Consorzio in copia autentica,

" munifo degli estrami di avvenuta registrazione, entro' 6 mesi dalla stipula, pena la

decadenza della presente ordinanza; 1l luito sotto lo responsabilits del Notaio
rogonte e delle difte interessate;

dl prendere alto che la presente autorizaziene - in quanto rilasciata in pendenza
dei termini per 'ocqulsizione della informativa anlimafic -~ & sohoposto alla
condizione risolutiva ex Art, 92 del D.Lgs. n® 159/11 e 5.m.1;

10)di comunlicare | presenfe nulla osta alle parli inleressate previo inserimento

nell'apposito regisiro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra
misura di pubblicitd previsia dallo statulo, dai regolamenti ovvero dalla legge;
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11}di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante
l'urgenza segnalata dalle ditte richiedenti I'autorizazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

{Dott. Pacio Di Paolo)
f.to Paolo di Pacio

10

Ente Pubblicat Eramanme BUO3Y JES| (ARG - Ve dlIndusing 5
Decr, Pref. det 030401850 Tel <349 0731 21861 - Faa +39 073 1.2 1062
Derr. G A. n"20C dul 2012/195% CONBOLAGEF RiEEAl - Wi mpiil

C.Fh HDOG1 70421 - P LOBEDA390427 - OO LA A n. HBG7OME




N= 4828600

Direzisne Pravinetale di Ancons Ufficio Provinclale - Terr(tarts — Dlesitare ROSANHA LAVAGN
T 1 T B "

INE

Vic. tel (0.90 eurny

T :ﬁlv.h T - e
* . ' . -
04L10 163 ¥ m
5e D[ e
5 |
5 ' X

.A ab\\ﬁ -

| L g
14 o5 oo 06

WHITETTO ¢/ E
Paolo m_. 18
ANCORA 5 gs
N.842 @ =
DUtgeiA o =2 s
¥
£

1 Purticells:

1)



Vis. tel {0.98 wuro)

T g

16-Glu-2016 17:4:.23
Proi. n T3DB124,2015

Paolo
ANCORA

1a00
A88.900 © 76 O1H} meirt

M D42
Fhevies ~
: = 9
44 g
Toslin {2 £

H=4828800

L
E=213R300

1 I
| Parlire



4829700

N

Direziane Provineciale di Ancona Ufficio Provinciale —.Territorio — Direttore ROSANNA [AVAGNILIO

Vis. tel (0 90 euro)
T

‘f‘octﬂ,l @)

B
AUTOR ZZ AZ IO NE

IMMOBILE petETTe

[85. 000 metri

1000

ariginale. 1
cornice: 267.000 x

Scala

Dimensione

\
ANCONA
12

Comune .
Foglio

s e A\
I Parlicelia 253

1
E=2398400



REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE Di
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggettive del regolamento)

I. I presente regolamento disciplina ie modalith e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad attivita del settore terziario nonché ad ogni dlfra
affivitd conforme alle esigenze ed all'utilitad dell'ambito temitforicle del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z..P.A.), ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della I. 5 oftobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, ieft. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dltfra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. |l presente regolamento disciplina altresi le procedure per I'insediamento, a
dualsiasi titolo, di affivitd imprenditoriali nell' ambito territoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle iocalizzazioni)

1. L'individuazione e la scelta delle localizazioni nell’ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio speftano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 34,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametr:

a) prescrizioni € limitazioni degli strumenti urbanistici degli enh locdli e degh
strumenti urbanistici consortili;

b) disponibilita aftuale di immobili e necessitd di ricorrere aile procedure
espropriative;

c) disponibilitd e Caroﬁens’rlche delle opere infrastrutturali esistenti o
programmate;

d) caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelll programmati, fermo
restando |'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziotive medesime e di ogni alfra esigenza correlata alla tutela
dall’inquinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

dei suoli.

Arficolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
1. Le iniziative di cui dll'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a} gid in proprietd del Consorzio;
b} che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprietd delle ditte che infendono realizzare le iniziative;
d) di proprieta di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui ol comma precedente, lett. b), ['assegnazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo al
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Consorzio, escluso ogni diritto a rsarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamenio deli' acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilita degli immobili, da
intfendersi come fitolaritd della proprietd o di alfro diritto reale di godimento
sui  medesimi, deve sussistere ol momento del perfezionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arlicolo 4
(vendita degli immobhili)

1. Gli immobili di cui all'arficolo 3, comma 1°, leftere a) e b), sono frasferiti nello
stato di fatto e di diitfo in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema fipo di coniratto approvate con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportate al predetio schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gli inferessati devono, previa esatta
locdlizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine dll'impatfo ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell’art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.gs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono aifresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effeti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'attivitd oggetio di iniziativa, impegnandosi comunque al
rispetio della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suoio e di smallimento dei rifiuti fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.I. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge é agosto 2008 n. 133, i D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira
disposizione di legge o regolamentare attuativa efo modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Gliinferessali debbono altresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente dll'ulilizzo di ogni servizio che il
Consorzio stesso melte a disposizione deile infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

5. Nella domanda di assegnazione, inolfre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobii e che gli stessi sono idonei allo
svolgimenio dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata - ove necessario — I'aftivitd di
bonifica da evenfuali ordigni esplosivi /o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propric cura e spese e senza responsabilita del
Consorzio, all'esecuzione di fale operczione prima della stipula della

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se l'interessato intende procedere
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b)

all’acquisto framite confratti di leasing. In tal case I'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutii gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegno o
riprodumre tali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con terz.
Analoga procedura dovra essere seguita qualora I'assegnatario intenda
stipulare un confratfo di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all'arficolo 3, lett. a) e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alia localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alira attivitd confemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve contenere:

I'indicazione dell'aitivitd imprenditoriale da svolgere sul'immobile oggetto
di trasterimento e I'impegno dell'acquirente di avviare I'aftivitd entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

I'impegno  dell'acquirente a  mantenere  sull'immobile  ['attivitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivitd diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
'avvio dell'attivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque dhiro diritto di godimento a favore di terz, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodure nel
relativo contratio i medesimi impegni di cui alle precedenii lettere a) e b) e
I'impegno del terzo all’osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera ¢) nel
caso in cui il trasferimento in proprietd o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
infendendo come tali i complessi edilizi caratterizzaii dalla presenza di parti
e/o impianti comuni {a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, cxscenson
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, efc..).

E' in facoltd del Consorzic effettuare controli finalizzati o verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere a), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delie
obbligazioni di cui alle lettere a), b) e ¢) del precedente comma, |l
Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del coniratto di vendita.
Se l'immokbile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effeifi decomono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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alllacquirente o al suo dvente causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta [a penale da stabilirsi nel
confratto, e salvo il maggior danno.

6. Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
fmozione, I Consorzio pud valutare I'opporiunitd di acquisire anche tali
manufatti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, I Consorzio corisponde
ail'acquirente o al suc avente causa il prezzo dei manufaiti, stimato da tre
arbitr, di cui il pimo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbifri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Ove difefti la possibilita di effetfuare un ufile reinvestimento dei manufati
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano l'immediato
ritrasferimento della proprietda in capo al Consorzio, i quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso ‘tale termine, |
manufatti sono acquisiti al pafiimonio del Consorzio, escluso ogni diritfo
dell'assegnatario @ compensi, risarcimenti e/o indennizi. Solo qualora il
Consorzio rivtilizzi defti impianti, sard comisposto all'assegnatario i relativo
prezzo determinafo con le moddlitd di cui all'ultima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano |'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie dlternative e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni confenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente arficolo
non trovano applicazione nel caso in cui il frasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici /o unit commerciali realizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direziondli, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati daila presenza di parti e/o impianti comuni (a
fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
anfincendio, autorimessa, etc..).

Arlicolo 6
(servitl)

1. Il Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di frasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitl, di voita in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviiuppo ed al potenziamento infrasirutturale degii  agglomerati
imprenditoriali.

2. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'aitivitd imprenditoriale insediata sul fondo servente,
all'assegnatario potrd riconoscersi it diritto alla corresponsione di un
indennizzo omnicomprensivo.
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1.

2.

Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degii
immobili di cui alla lett. ¢} dell'articolo 3 & con gli imprenditori interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui dila successiva leftera d) dello stesso
articolo.

l contenuto di tali convenzioni sarét conforme, per quon’ro possibile, alle
disposizioni del presente regoiamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periedicamente aggiomato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lofti o beni in ragione della loro
ubicazione rispeffo dlle infrastruffure consortili, dlle dimensioni, alle
caratferistiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Aricolo ¢
(domande}

Fermo restando quanto previstfo dal precedente arficoio 4, per oftenere
I'assegnazione di immobili o I'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di .ampliomento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta coredata dcﬂlo documem‘oﬂone
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere altresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a ftitolo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiorata periodicamente dal Consiglio di Amminisirazione del Consorzio.

Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo ['ordine cronologico di -

presentazione.
L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi

motivi di urgenza quale, a fitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentfire l'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produftivo, tempi di redlizzazione, tipologia di attivitd,
esigenze occupazionali atfudli o programmate; tali ragioni di priorita
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate ail'atto delig
presentazione della domanda. :

Articolo 10
(dell'assegnazione)

If Consorzio, previa istruttoria dei competfenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomi dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.
In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i
programmi € le finaiita istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
delllimmobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, previo
versamento di un imporfe pari al 16,5% del prezzo a fitolo di caparra
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non olire
quindici giomni dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

Enfro  sessanta giorni ddlla  comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall' assegnazione.

I saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente alia stipula del

contratto.
L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione diimmobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformité a quanto stabilito dai
comma 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimenio della domanda, nella comunicdzione devono
essere indicafi gii estremi identificativi dell'immobile, it canone complessivo,
il termine per la stipula del confratto nonché l'invito all'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Arlicolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle loHfizzazioni consoriili)

I proprietari di immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediamento o di
altre atiivitd produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nello domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio | confributi di urbanizzazione per le infrastruttiure generali realizate
a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del confiibuto & stabilito e periodicamente aggiormato dal
Consiglio di Amministrazione.

I versamento del confributo va effeffuatc dopo I'accoglimento della
domanda di ulilizo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione,

I mancato versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizazione

dell'iniziativa.
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Arficolo 13
(deroghe)

1. In casi di

a) comprovata ed estrema urgenza;

b} necessita di redlizzare iniziative ed infrastrutture di particolare complessita
e rilevanza, economica e tecnica;

c) necessitd di conformare gli afti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con aitri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione dlia peculiarita del
bene oggetto di procedura;

Il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare alle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare ie findlita ed i

programmi consortili.

Articolo 14
(norma finale)

1. Il Consorzio pué stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economice ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture redlizzate,
ed anche in collaborazione con atiri soggetti ed enti, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente artficolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta neile convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO Di CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL’AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................ B o PR & stata
disposta in favore della ditta ..........eeeol. {in appresso
denominata “la Dilta”} I'assegnhazione del terreno ubicato
in Comune di ................. , distinto in calasto al fg. .......
part. e, , sub. ...l . con desfinazione
urbanistica ... , ricadente nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio”) per la reollzzcmone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ......o.oooeeenani. ;

- che la Ditta ha provveduto al versamento della caparra
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per I frasferimento del predetio
immobile aif sensi e per gli effeti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la

. concessione alle imprese di immobili e per ['insediamento
di affivitd produtive (in appresso “iI regolamenta"),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
.................. n. ..... che, allegato al presente contratto, ne
forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione,

tutto cid premesso fra it Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula quanto segue:

Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atio ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
II Consorzio vende e hasferisce alla Ditta, che accetia, |l
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. .
distinto in catasto al fg. ........... , part. ... , Sub L e

meglic identificato nella allegata planimetria che & parte
integrante del presente atto.

Archivio\regolomento e contratti lipo\schemao fipo di confratio di vendita..doc

1

. Au,c)



Art. 3

Il terreno & venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
atiualmente si frova, con tutti | diritti, pesi, oneri e servith dei
qguali la Ditta dichiara con il presente atfto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
dirito e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quc:h
pure la Ditta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni; assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare |'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbragio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 19926 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smalfimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare = attuativa e/o  meodificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel termriforio del Comune
di e , nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che i Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gl
immobili inferessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eveniuall ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).
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Art. §

La Ditta si impegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitd Imprenditoriale: .........cocccoviieiiea e di
avviarla entro il fermine perentorio del ........c..ooveevevvnnen... . Su
richiesta delia Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull’immobile {'attivitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all’art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
{venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivita
diversa da quella iniziale, ma conforme dlle previsioni di cui
al'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitd medesima &
comunqgue subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare ia conformitd
dell'attivita alle finaiitd di sviluppo imprenditoriale perseguﬁe
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque altro diritto di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed. a riprodurre nel relativo contratto | medesimi
impegni e patli di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua voita, futti i medesimi obblighi.

Art. &

La proprieta e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di frasferimento sui quali non sia stata avviata 'aftivita
imprenditoricle di cui dll'arficolo 5 non sono cedibili,
fotalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suol aventi causa, per il periodo di fre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria strultura e della propria ragione sociale,
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mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
daila intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli arficoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dell’art. 1 del
regolamento.

Art. 8

in caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, il Consorzio
pud procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se l'immobile & libero da manufatt, impianti o alfre strutture di
difficolfosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avenfe causa, della comunicazione, da parie del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rifrasferimento  della proprietd  dellimmobile in capo al
Consorzio, che corisponderd ali'acguirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso fra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dell'larea pari a &£. ed Euro salvo
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatiti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti quaiora siano state presentate
istanze per iniZiative che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, i| Consorzio corrisponderd alla Ditta
© ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimaio da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, i| secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
tribunale di Ancona,
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Ove difetti la possibilitd di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, i quale pud diffidare 'assegnatario «
provvedere alla rimozione dei manufaffi enfro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta I'indennizo relativo al tereno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentire i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio ridtilizzi detti
impianti enfro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
ali'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modadalitd
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire | manufatti,
in tufto o in parte, le spese relative saranno a carice della dita
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora 'immobile - libero. o meno da manufatti, impianti o
dlire strufture di difficoitosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direftamente nei
confronti dell’istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati | relativi diritti acquisiti, la quota residua dei
predetto finanzZiamento, che sard detratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente arficolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del ferzo comma
del presente arficolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutfure di gualsivoglia genere. La Difta riconosce
altiresi i1 diiffo del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall® Istitute finanziatore, anche in prospettiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarle aliresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddeffi 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caoso la penale, e fatio
comungue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente coniratto non pregiudicano
I'applicabilita dell'art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rspetto al quale costituiscono fattispecie alternative efo
aggiuntive.”

Art. 9

Quailunque impianto e manufatto strumentale all'attivitd
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd al quadro tecnico

geconomico redatto in data ed dal
progetto preliminare redafto in data
a firma del tecnico , entrambi

depositati fra gli afti del consorzio che controfirmati dalle parti
si infendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga dliresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari deli’edilizia,
entro 10 gg. dail'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessato a mezo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio. '

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso  quello a cosiruire, ed ogni alfro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce moftivo
di proroga del termine di avvio dell'aftivitd di cui ail'art. 5,
salva la possibilitd che it Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facolta di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagl insediamenti
strumentail  all'affivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comungue destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitl
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atieso che di tale peso le parti
hanno gi& tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11
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In previsione della necessitd di redlizare Iinfera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lottizazione approvato con
deliberd ......o.ooevvvienienn.n , I Consorzio si riserva ia facoltd, e la
Difta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
arit. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, it Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di impomre specifiche servitd,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eleffrodotio, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
qualsiasi fipo, purché strettamente strumentali alio sviluppo ed
al  potenziamento  infrastrutturale degli  agglomeraott
imprenditoricii. Ove i peso imposto sia eccessivamente
gravoso per ['affivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, dlla Ditta o ai suoi avenii causa & riconosciuto il
diritto alia corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le patiuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell’art. 4, comma é° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto di feasing.

Arf. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ ,indata ... . accefttandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Arl. 14

Al sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'org,
e s'impegna a far accettare ad eventudli suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con dltr enti, fermo restando 'obbligo de! Consorzio che le
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deroghe siano disposte al fine esclusive di assicurare le finaiitd
ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta difresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per |l
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in reiazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture redlizate, ed anche in
coliaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15

I prezzo di vendita delllimmobile oggetto del presente
confratto & stabilito in Lit. ... , par ad Euro
..................... , olfre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Difta integralmente cormisposto al momento della
sottoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Arl. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sard deferita ad un Collegio di fre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'aliro dalla Ditta o da suo avente causa, ed |l
ferzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona,.

La sede dell'arbifrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno
secondo dirtto.

Il Consorzio Z..P.A. La Dilta

Ai sensi deil'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 {rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) — Arit. § [obbligo di mantenimento dell'attivita
imprenditoriale e limitazioni dila libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Ar. 6 (limitazione alla cedibilit di diritti
redli e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 (obbligo

Archivio\regolamento e contrahi fipo\schema tipo di confrato di vendita..doc

8



di mantenimento della destinazione imprendiforiale) — Art, 8
(isoluzione di diitto ed accolio delle spese di eliminazione
manufattt da parfe della Ditta) - At 9 (limitazione di
responsabilita del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(inuncia ad indennizzi) ~ Art. 12 {estensione dei patti ai
confratti di leasing) — Art. 14 (imitazione della libertd
confraftuale della Ditta nei rapporti con i terzi) - At 14
(clausola compromissoria)
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Al D

COMUNE DI ANCONA

Assessorato Urbanistica ed Ambignte
DIREZIONE SPORTELLO LUNICO INTEGRATO (S.U.)

éﬁb{l EDILIZIA PRIVATA, PRODUTTIVA E COMMERCIO

Prof, n® 86048/2016

Marca da bollo: identificativo . 01131442833770 del 61/09/2014

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N° 380

Vista la domanda presentata in data 16/06/2016 prot. n°® 84405 dal Sig. ANCORA PACLO;

Visto l'art. 30, comma secondo del Decreto del Presidente delia Repubblica 6 giugno 2001, n° 380;

Visto il Piano Regolatore Generale vigente approvato con Delibera Giunta Regichale n® 5841 del
28/12/1993 ~ e successiva Variante per i Nuciei Frazionali ed it Territorio Extraurbano in adeguamento al

P.P.A.R. approvata con Delibera Consiglic Provinciale n° 54 del 02/04/1998;
S1 CERTIFICA

La destinazione urbanistica delle aree distinte al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio n®
12 mappale n® 24 e al Foglio n® 163 mappali n° 18, 43, & la seguente:

ZONA OMOGENEA D

NORMA TIVA. DELLE ZONE A TESSUTO OMOGENEO URBANE A PREVALENZA ARTIGIANALE
ED INDUSTRIALE '

" Art. 85- ZT26 "Porto"
P.P.E. del Porfo di Ancona in variante al P.R.G. vigente:

Art 9 : CANTIERISTICA MINORE

Le aree ricadono all'interno del perimetro A.E.R.C.A. Deliberazione Amministrativa Consiglio Regionale
n. 305 del 01/03/2000.

Sulie aree non sono presenti vincoli.

Ancona, i 21/06/2016 :
firmato digitalmente (*) da:

Dirigente della Direzione S.U.],
Giacomo Circelli

{*) La firma autografa ¢ sostituita dall'indicazione a stampa del nominativo del saggelto responsabile ai sensi defl'art 3 def
D Lgs 12/02/1993 n, 39.

~ Ai sensi e per glf effslti delfArt 9 D.P.R. n* 327/2001, i vincoli preordinati all'espropriazione sono decaduti per il decorso det prescritio

termine di cinque anni dalla data of approvazione de! P.R.G.
# presente certificato conserva validitd per un anno dalla data del suo rilascio, salvo che intervengang

modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti,
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CONSORZIO

Z0ME

(MPRENIITORIALL

PROVINCIA '
AMCONA

IN LIQUIDAZIONE
COPIA

Copia dell'atto enfroscritto.viene de oggi pubblicala all'albo pretorio consortile, e vi rimarra per 15
giorni. '

|Jesi i, ,85/@@/29(6

Il Commissario Liquidatore

Per copin confonne all'ariginale, per usi amministrativi.

Jesi lj, mﬁq' ?&(Q

- Il Commissario Liquidatore
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