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Ordinanza Commissario Liquidatore N. 10 del 27/08/2018 Prot. N. 959 |

AREA ZIPA pi ANCONA — OMAG DI BERTI M. & C. s.N.C. — AUTORIZZAZIONE PER VENDITA
IMMOBILE IN FAVORE DELLA DITTA ELECTRO IMPIANTI s.A.S. DI Rossl & C. bl ANCONA

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

* che con atto di compravendita del 13/12/62 Rep. n. 59224/3955 a rogito Notaio Giorgio
Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona - Ufficio Afti Pubblici il 10/01/1962 al n. 2325 Vol.
9 - Il Consorzio ZIPA vendeva ai Sigg. ri Berti Mario e Carbonari Elio un lotto di terreno,
distinto al Catasto del Comune di Ancona dlla Sez. A Foglio XII° mappdli n. 1/nn, 1/aa e
1/a-b per una superficie complessiva di ca. ma. 1.695, nel compendio ZIPA di Ancona per
I'edificazione di uno stabilimento per la readlizzazione di segndli siradali ed insegne
pubblicitarie;

« che con successivo atto a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona in data 24/12/71 Rep. n.
93771714705, registrato ad Ancona - Ufficio Atti Pubblici il 29/12/71 al n. 4094, i Sigg.ri Berti
Mario e Carbonari Elio, proprietari del lotto in parti ugudli, dividevano la propria propriefd
ed il Sig. Berti Mario s'intestava parte del lotto distinto al Catasto del Comune di Ancona al
Foglio 11 mappali: 45/a della superficie di mg. 200 e 44/a della superficie di ca. mg. 225,
manienendo futti gli obblighi ed i vincoli contenuli nel sopracitato atto del 13/12/62 Rep. n.
59224/3955, a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancong;

» che con deliberazione n. 2899 del 31/05/93 - esaminata senza rilievi dal Co.Re.Co. Marche
in data 11/06/93 prot. n. 667 - il Consorzio ZIPA autorizava la Ditta al cambio di ragione
sociale da OMAG di M. Berti diffa individuale, ad OMAG di M. Berti e C. s.n.c. a condizicne
che la nuova difta soggiacesse a tutti i vincoli ed obblighi contenuti nel richiamati ati del

13/12/62 e del 24/12/77;

» che con atfo in data 08/06/93 a rogito Notaio Sabatucci di Ancona, registrato ad Ancona il
15/06/93, si costituiva la Ditta OMAG di Berti M. e C. s.n.c. con sede in Ancona Via G.
Fortunato - Zona Zipg;

» che con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3195 del 18/06/%7, esecutiva ai
sensi di legge, il Consorzio ZIPA autorizzava la ditta OMAG di M. Berti e C s.n.c. a concedere
in locazione l'immobile di sua proprietd sopraindicato alla ditta ELECTRO IMPIANTI s.n.c. di
Bolognini , Martiri e Rossi, nel rispetto dei vincoli e condizioni riportati nell'atto richiamato;

» che con coniraito di locazione del 02/01/1997, registrato ad Ancona il 20/01/97 al n. 441
ed atfo aggiuntivo del 13/10/98 , registrato ad Ancona il 14/10/98 al n. 12503 serie 3, le ditte
"OMAG" ed "ELECTRO IMPIANTI" hanno provveduto a regolamentare il rapporto locativo
nel rispetto delle condizioni richieste dal Consorzio ZIPA;

» che con atto di ricostifuzione di pluralitd di soci e verbale di deliberazione soci del
18/10/2012, a rogito notaio Roberto Stacco di Ancona, registrato ad Ancona il 22/10/2012
al n. 8478 serie 17, la societa "ELECTRO Impianti s.n.c. di Bolognini e Rossi" . con sede ad

2




%
Z CONSORZIC
ZONE
IPA IMPRENDITOREALI
PROVINGIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

Ancona Via G. Fortfunato ha provveduto a trasformare la ditia nell'attuale denominazione
"ELECTRO Impianti s.a.s. di Rossi & C. “con sede ad Ancona Via G. Fortunato;

» che con nota del 30/07/2018 prot. ZIPA n. 919 del 01/08/2018 la societd "OMAG s.n.c. di
Berti M. & C." con sede ad Ancona Via Tombesi, 9, ha richiesto al Consorzio il benestare
alla vendita del'immobile di proprietd, distinfo a Catasto Fabbiicati del Comune di
Ancona di Foglio 11 mapp. 44 - 2.C. 2 - Categoria D/7 - mapp.45 sub. 3, Piani T- 1- zona
LIPA, In favore della ditta "ELECTRO Impianti s.a.s. di Rossi & C." con sede ad Ancona Via G.
Fortunafo- Zona ZIPA, avente come oggetto sociale " la cosfruzione, manutenzione,
riparazione, progettazione ed installazione di impianti di automazione, eletfromeccanici,
eletirici ed eletfronici, navali; industriali, civili ed attivitd similari @ connesse a tali settori:
commercio”, come si evince dalla documentazione presentata {planimetria catastale - All.
Al) e visura (All. A2), preliminare di compravendita, certificato di destinazione urbanistica
del 25/06/2018 (All. A3}, visura C.C.LA. delle societd interessate dall'operazione, atto di
ricostituzione di pluralitd di soci e verbale di deliberazione soci, documentazione per le
verifiche anfimafia ai sensi del D.Lgs n. 159/2011 e s.m. ed aftestazione di avvenuto
versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla delibera del Consorzio n.
3867/2008) ;

 visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degii altri immobili e per
I'insediamento di attiviid produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, futte esecutive ai sensi dilegge (All. B);

» visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell’ambito territoricle del
Consorzio ZIPA {All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato
con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999,
modificato con deliberazioni n° 3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive
ai sensi di legge;

* che in data 03/08/2018 acquisite al prot. ZIPA n. 940 e n. 941 il Consorzio ZIPA ha
provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dafi Nazionale Antimafia del Ministero
del'interno le richieste di Comunicazione ai sensi dell'art. 91 del D. Igs . n 06/09/2011 e
successive modifiche ed integrazioni;

» preso alto che con nota prot. n. PR_ANUTG_Ingresso_0077453_20180803 del 13/08/2018,
acquisita al prot. ZIPA al n. 958 del 27/08/2018 la BDNA del Ministero dell'interno ha
comunicato, con riferimento alla pratica relativa alla OMAG di Berti M& C. s.n.c., “"che a
carico della suindicata alla OMAG di Berti M& C. s.n.c. e dej relativi soggetti di cui all'art.
85 del D. Lgs .n. 159/2011, alla data odierna non sussistono le cause di decadenza , di
sospensione o di diviefo di cui alf'art. 67 del D.Igs. 159/2011.";

* preso atto che con nota prot. n. PR_ANUTG_Ingresso_0077415_20180803 del 13/08/2018,
acquisita al prof. ZIPA al n. 959 del 27/08/2018 la BDNA del Ministero dell'Interno ha
comunicaio, con riferimento alla pratica relativa alla ELECTRO IMPIANTI s.a.s. di Rossi e C.,
“che a carico della suindicata alla ditta ELECTRO IMPIANTI s.a.s. di Rossi e C . e def relativi
soggetti di cui al'art. 85 del D. Lgs .n. 159/2011, alla data odierna non sussistono le cause di
decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del D.igs. 159/2011.";
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+ preso atto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il
rispeffo degli obblighi imposti con I' aifo di compravendita del 13/12/42, Rep. n.
59224/3955, a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona - Ufficio At
Pubblici il 10/01/1962 al n. 2325 Vol. 9 e del coniratto di compravendita a rogito Notaio G.
Sabatini di Ancona del 24/12/71, Rep. n. $3771/14705, registrato ad Ancona - Ufficio Atfi
Pubblici il 29/12/71 al n. 6094 , ed in funzione a guanto previsto dal “Regolamento per
I'assegnazione delle aree™ {All. B) e dallo "Schema di contratto tipe™ {All. C} approvati con
fe deliberazioni sopracitate, che la "OMAG di Berti M. & C. s.n.c.” e la ditta "ELECTRO
IMPIANTI s.c.s. di Rossi e C. ", si obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo atto
di compravendita dell'immobile , subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in
particolare per quanto riguarda la desfinazione d'uso dellimmeobile & quindi in sintonia con
la destinozione urbanistica prevista con la destinazione urbanistica prevista dal PR.G. e
dal PPE in Variante dello stesso PRG del Comune di Ancona ;

+ che ['adozione del presente atto non confrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che il presente provvedimenio non comporta oneri finanziart da parte del Consorzio;

» che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd, stante
I'urgenza manifestata dalle societdr inferessate;

« vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/%96 e lo Statuto consortile:

» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati
sciolti futii gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

« vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato
nominato il Commissario Liquidatore it Dott. Paolo Di Paolo;

» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Dott. Paolo Di Paolo I'incarico a Commissario Liquidatore.

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del
presente atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente

parte dispositiva;

2) di rilasciare |a richiesta aquiorizzazione al trasferimento del compendio immobiliare in
oggetto - negli istitufi e nelle forme negoziali indicate — a mezo del presente atto;

3} di autorizzare - per |'effetto e per quanto di competenza - la ditta “OMAG di Berti M. &
C. s.n.c.”, con sede ad Ancona Via Tombesi, 9, alla vendita dell'immobile di proprietd
distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona, al Foglio 11 mapp. 44 - 7.C. 2 -
Categoria D/7 -~ mapp.45 sub. 3, Piani T- 1- zona ZIPA, in favore della societd "ELECTRO
IMPIANTI s.a.s. di Rossi e C.", con sede via G. Fortunato zona ZIPA, avente come
oggetto sociale “Ja cosfruzione, manutenzione, riparazione, progetiazione ed
installazione di impianti di automazione, eletiromeccanici, eletirici ed eletronici, navaili;
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1)

5)

6)

7)

8)

industriali, civili ed attivita similari e connesse a tali settori; commercic”, come meglio si
evince ddlla documentazione presentata {planimetria catastale, (All. AT} e visura (All.
A2), e dalla documentazione dilegata alla richiesta, subordinatamente aile normative
comundli vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di Jesi
come riportato nel certificato di destinazione urbanistica del 25/06/2018 (All. A3) e per
le motivazioni tutte espresse nella premessa;

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per I'effetto — che nuila
osta, pertanto, al trasferimento del compendio immobiliare in oggetto, come definito
nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presenite autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima sottesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed di fini delle attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi
istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizzazione & subordinaia alla riproposizione e quindi
dll'inserimento nel festo confrattuale delle clauscle limitative della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, pertanfo, futte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati
confratti di compravendita del 13/12/62, Rep. n. 59224/3955, a rogito Notadio Giorgio
Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona - Ufficio Atti Pubblici il 10/01/1962 al n. 2325
Vol. 2 e del 24/12/71, Rep. n. $3771/147052 a rogito Notgie G. Sabatini di Ancona,
registrato ad Ancona - Ufficio Atti Pubblici il 29/12/71 al n. 6094, in quanto compatibili
con la situazione attuale, con particolare riferimento  alla  destinazione d'uso
del'immobile e subordinatamente dlle eventuali  prescrizioni ed autorizzazion
comundali vigenti e nel rispetto del " Regolamento per ['assegnazione delle aree e
degli altri immobili e per l'insediamento delle atlivitd produttive”, approvato con
deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con
deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai
sensi di legge, (All. B) e dello schema di contratto tipo di compravendita approvato
con deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/199%, assunta
dat C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°
3719 del 07/10/2004, tutte esecutive i sensi di legge(All. C);

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto
comminatoria di opposta inefficacia in difelo e ferma rimanendo I'eventuale
iniziativa di revoca da parte di questo Consorzio - che : la ditta"OMAG di Berti M. &
C.s.n.c.” e la societd "ELECTRO IMPIANTI s.a.s. di Rossi @ C. ", dovranno sottoscrivere
una dichiarazione da riportare nel contratto di compravendita dell'immobile con la
quale confermino l'acceffazione di tfutte le clausole del regolamento ZIPA,
approvafo con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano testualmente gli
impegni di cui agli arficoli 5/6/7/8 dello schema di contraito tipe di compravendita
{All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato
con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi
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di legge, per tutto quanto attiene dlla specifica situazione cosi come
rappresentata; b) gli impegni dovranno avere come riferimento temporale la data
di comunicazione del presente provvedimento esecutivo dlla ditta interessata; ¢)
I'atto stipulato dovrd essere inviato a questo Consorzio in copia autentica, munito
degli estremi di avvenuta regisirazione, entro 6 mesi dalla stipula, pena la

decadenza della presente ordinanza;
il tutto sotto la responsabilita del Notdio rogante e delle societd interessate;

?) di comunicare il presenfe nulla osta alle parti interessate previo inserimento
nell’apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra
misura di pubblicita prevista dallo statuto, dai regotamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare il presenfe provvedimento immediatamente eseguibile, stante
l'urgenza segnaiata dalle ditte richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMISSARJO LIQUI @
i PACO)
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COMUNE DI ANCONA
:f Assessorato Urbanistica

DIREZIONE SPORTELLO UNICO INTEGRATO (5.U.L)
EDILIZIA PRIVATA, PRODUTTIVA E COMMERCIO

Prot n. 101930/2018 A LL 3 A })

Marca da bollo: identificativo n. 01160837971442 del 20/06/2018

CERTIFICATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA
ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, n. 380

Vista la domanda presentata in data 25/06/2018 prot. n."100778 dal Sig. BERTI RICCARDO;

Visto I'art. 30, comma secondo del Decreto del Presidente delia Repubblica 6 giugno 2001, n. 380;

Visto il Piano Regolatore Generale vigente approvato con Delibera Giunta Regionale n. 5841 del
28/12/1993~ e successiva Variante per i Nuclei Frazionali ed il Territorio Extraurbano in adeguamento al

P.P.A.R. approvata con Delibera Consiglio Provinciale n. 54 del 02/04/1998;
Si CERTIFICA

La destinazione urbanistica dell'area distinta al Catasto Temreni/Fabbricati del Comune di Ancona al
Foglio n. 11 mappali n. 45, & ia seguente:

ZONA OMOGENEA “D”7

NORMATIVA DELLE ZONE A TESSUTO OMOGENEO URBANE A PREVALENZA ARTIGIANALE
ED INDUSTRIALE

= Art. 65 - ZT26 "Porto"
P.P.E. del Porto di Ancona in variante al P.R.G. Vigente (approvato con delib. GC. n. 128/2005):

Art. 4: AMPLTAMENTO NUOVO PORTO COMMERCIALE SUB-AREA B
Art. 17 : EDIFICI E MANUFATTI ESISTENTT

L'area ricade allinterno del perimetro A.E.R.C.A. Deliberazione Amministrativa Consiglio Regionaie n.
305 del 01/03/2000.

Suli'area non sono presenti vincoli.

Ancona, Ii 25/06/2018 5.
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~ Af sensi e per gii effalfi delfArt 9 D.P.R. n. 327/2001, i vincolf preordinati all'espropriazione sono decaduti per i decorso del prescritto
fermine df cingue anni dalla dala df approvazione del P.R.G.
Il presente certificato conserva validitd per un anno dalla dala del suc rilascio, salvo che intervengano

maodificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

1. I presente regolamento disciplina le moddlitd e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad attivitd del settore terziario nonché ad ogni alira
aftivitd conforme alle esigenze ed dll'utilitd dell'ambito teritoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z.1.P.A.), ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della I. 5 ottobre 1991 n.
317. 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlfra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. |l presente regolamento disciplina altresi le procedure per l'insediamento, a
qualsiasi titolo, di attivita imprenditoriali nell'ambito territoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

1. L'individuazione e la scelta delle locdlizzazioni nell’ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 34,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametr:

a) prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locadli e degli
strumenti urbanistici consortili;

b) disponibilitd attuale di immobili e necessitd di ricorrere alle procedure
espropriative;

c) disponibilitd e caratteristiche delle opere infrastrutturali  esistenti ©
programmoate; '

d) caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando |'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dalira esigenza correlata alla tutela
dall'inguinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

dei suoli.

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
1. Leiniziative di cui all'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) diproprieta delle ditte che intendono realizzare le iniziative;
d} di proprietd di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), l'asseghazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo al
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Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/oc indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitd degli immobili, da
intendersi come fitolaritd della proprietd o di aliro diritto reale di godimento
sui medesimi, deve sussistere al momente del perfezionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

1. Gli immobili di cui all’articolo 3, comma 1°, lettere a} e b), sono irasferiti nello
stato di fatfo e di diritto in cui si trovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuli al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contraito approvate con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gli interessati devono, previa esatta
localizzazione dell'immobile, forire preventivamente specifici elementi in
ordine dall'impatto ambientale dell'insediomento oggetio dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, del dgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono aitresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell’attivitd oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque dl
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smallimento dei rifiuti fra cul, non esaustivamente: il d. lgs. 3
dprile 2006 n. 152, il d.I. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marze 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alfra
disposizione di legge o regolamentare attuativa efo modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Gliinteressati debbono aliresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade l'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che |l
Consorzio stesso mefte a disposizione delle infrastrutiure ed iniziative
imprenditoriali.

5. Nella domanda di assegnazione, inolire, gli interessati debbono dare aito di
avere preso visione degli immobilli e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata — ove necessaric — I'attivitd di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, al'esecuzione di tale operazione prima della stipula della
vendita.

6. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere
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ali’acquisto tframite confratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora {'assegnatario intenda
stipulare un confrafto di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima delfa stipula.

Arlicolo 5
(destinazione degli immobili)

1. Gli immobili di cui all’articolo 3, let. a) e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alira attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

2. Ll'atto di cessione deve contenere:

a) I'indicazione dell'attivitd imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di frasferimento e l'impegne dell’acquirente di avviare |'atfivitd entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

b} Iimpegno  delllacquirente a  mantenere  sull'immobile  |'atfivitd
imprenditoriale iniziale, o alira conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivitd diversa da quelia iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. T,
I'avvio dell'aftivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

c) I'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque altro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
l'impegno del terzo all’'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. ).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terz
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizati daila presenza di parti
e/o impianti comuni (a fitolo esempilificativo scale, parcheggi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

3. E' in facoltd del Consorzio effettuare controlli finalizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere a}, b) e c).

4. In caso diinadempimento da parte dell'assegnatario ad una guailsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e ¢) del precedente comma, il
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del contratto di vendita.

5. Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di difficoliosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
ddlla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed | cui effetti decormono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rifrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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all'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli interessi legali al fasso vigente nel periodo intercorso tra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi nel
contratto, e salvo il maggior danno.

6. Se sull'immaobile insistono manufatti, impianti o alfre strutiure di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di acquisire anche tali
manufatti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consenftano un utile reinvestimento. In tal caso, I Consorzio corrisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitr, di cui il pimo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed |l terzo di comune accordo dai due arbitii di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Ove difetti la possibilitd di effettuare un utile reinvestimento dei manufatti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano I'immediato
rifrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti enfro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora i
Consorzio riutilizzi detti impianti, sard corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddalita di cui all'ultima parte del comma
precedente,

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano ['applicabilitt al
Consorzio deli'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispeito al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni confenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente articolo
non trovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitd commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, infendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni {a
fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
anfincendio, autorimessa, efc..).

Articolo é
(servitl)

1. Il Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi del'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitd, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al potenziamento infrastrutiurale  degli  agglomerati
imprenditoriaii.

2. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per ['affivita imprenditoriale insediata sul fondo servente,
all'assegnatario potrd riconoscersi il diritto alla corresponsione di un
indennizzo omnicomprensivo.
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2.

Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla lett. ¢} dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso
articolo.

I contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

l prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dalle infrastrutiure consortil, alle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arficolo 9
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
I'assegnazione di immobili o l'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliamenio e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta comedata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere dliresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitclo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo |'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratfo esecutivo, ovvero per
consentire |'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di realizzazione, tipologia di attivitd,
esigenze occupazionali aftuali o programmate; tali ragioni di prioritd
devono essere dall’interessato adeguatamente documentate all’atto della
presentazione della domanda.

Arlicolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giorni dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.

In sede di valutazione delle domande it Consorzio dovrd tenere conto di

Z:\zipa\archivio\Regolamento e contratti tipo per I'assegnazione dei suoli\Regolamento per I'assepnazione dei suoli 2012.doc

5



ogni modifica dei propri compiti @ competenze eventualmente intervenuti

nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i

programmi e le finalita istituzionali del Consorzio.

. In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, previo

versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a titolo di capara

confirmatoria, da effeftfuarsi da parte dell'assegnatario entro e non olire

quindici giorni dal ricevimento della comunicazione della disposta

assegnazione, penda la decadenza dalla stessa.

Entro sessanta giomni  dalla  comunicazione della  assegnazione,

I'assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,

pena la decadenza dall'assegnazione.

I saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

contratto.

L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformitd a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il cancone complessivo,
il termine per la stipula del contraito nonché linvito  all'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprieta consortile ubicati
all'interno delle loftizzazioni consortili)

| proprietari di immobili occorrenti per la realizazione dell'insediamento o di
altre attivité produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nella domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessato a versare dl
Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generali realizzate
a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del contributo & stabilifo e periodicamente aggiornato dal
Consiglio di Amministrazione.

I versamento del contributo va effettuato dopo I'accoglimento della
domanda di ulilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazone.

Il mancato versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione
dell'iniziativa.
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1.

Articolo 13
(deroghe)

In casi di

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessita direalizzare iniziative ed infrastrutiure di particolare complessita
e rilevanza, economica e tecnica;

c) necessitd di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi & convenzioni infervenuti con i Comuni consorziati o con altri
enti;

d) opportunitd di indire procedure d'asta in relazione alla peculiaritd del
bene oggetto di procedura;

il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare aile disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le findlitd ed i

programmi consortili.

Arlicolo 14
(norma finale)

I Consorzic pud stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizate,
ed anche in collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORIZIO Z.I.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................. N o TR , & stata
disposta in favore della difta .......c.......... {(in appresso
denominata “la Ditta”) I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di .....covvunen.. . distinto in catasto al fg. ...... .
parf. .., V] o T . con desfinazione
urbanistica ..., . ricadente nell'ambito

termmitoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso il Consorzio”) per la reahzzc:zuone
della seguente iniziativa imprenditoriale: .....cvveuvenenn.n...

- che la Ditta ha provveduto al versamento della copqrro
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabiiito per il frasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gli effetli dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e Ia
concessione alle imprese di immobili e per l'insediamento

di attivitd produttive (in appresso ‘il regolamento"),
approvato dal Consorzioc con delibera di ............. del
................. . N. ...., che, allegato al presente coniratto, ne

forma parte intfegrante e sostanziale e viene dalla Difta
sotfoscritto in ogni sua pagina per accettazione,
futto cid premesso fra il Consorzio e la Ditta si conviene e si
stipula quanto segue:
Ar. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atfo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
I Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accetiq, |l
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. ,
distinto in catasto al fg. ........... , part. .. . Sub ... e

megiio identificato nella dllegata planimetria che & parte
integrante del presente atto.
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Arl. 3

i tereno & venduto nello stato di fatto e di diitto in cui
attualmente si trova, con tutli i diritti, pesi, oneri e servitd dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritio e ragione anche per la presenza di vizi occulii, dei qual
pure la Ditta dichiara di avere accertatfo 'inesistenza.,

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In parficolare
la ditta dichiara e conferma l'impegno di osservare I'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 14, del D.P.R. 12
aprile 19926 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaliimento dei rifiuti fra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, if d.Igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira disposizione di legge o
regolamentare  altuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel teritorio del Comune
o | , honché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessatli dall’iniziafiva sono statfi resi oggetto di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi efo residuati bellici
leventuale).
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Att. 5

La Difta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitd imprenditoriale: .....o.coveviiiiiiiieinn, e di
avviarla entro il termine perentorio del ..c.oovveeeveevennan.... . Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare fale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sul'immobile I'atfivitd
Imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regoilamento, per un periodo nen inferiore a 20
(venti} anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
all’art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitd medesima &
comungue subordinafo al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell’attivita alle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque daliro diritto di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratfo i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso !'impegno del terzo
acquirentfe di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni alfro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata ['affivitd
imprenditoriale di cui allaricolo 5 non sono cedibili,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di tfre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consoizio.

Analogo diviefo, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,
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mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli arficoli 5 e &, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'cbblige da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dell'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnataric ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 4, i| Consorzio
pud procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile € libero da manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltfosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della  proprietd  dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrispondera all’acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso fra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dellarea pari a £. ed Euro salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presenfate
istanze per iniziative che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, i secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
fribunale di Ancona.
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Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufaiti insistenti sull'immobile, gii effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, I quale pud diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 menfre | manufaiti sono acquisiti
al pairimonio del Consorzio, escluso ogni diritto delia Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizz
eccezion fatta per I'ipotesi in cui il Consorzio riutilizzi detti
impianti enfro 12 mesi nel qual caso sard cormrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalitd
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opporfuno demolire i manufatt,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
dltre strutfure di difficolfosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predefio finanziamento, che sard defratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presenie arficolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente artficolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di quadlsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diritto del Consorzio di accollarsi 'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall" Istituto finanziatore, anche in prospettiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarie altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comunqgue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratio non pregiudicano
I'applicabilita dell'art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative e/o
aggiuntive."

Art. 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all'aftivitd
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetfto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd alla concessione edilizia
rilasciata dal Comune di ...... . allegata ai presente contratto
sotto la leftera ....... ed il cui progetto si tfrova depositato negli
uffici del Consorzio.

Eventuali varianti progettuali dovranno essere previamente
approvate dal Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni daltro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce moftivo
di proroga del termine di avvio dell'aftivita di cui all’art. 5,
salva la possibilitd che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non Iinferessate dagli insediamenti
strumentali  all’atfivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrat] e/o in superficie, e/o linee aeree comungque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intfende costituita sin da oggi la relativa servity
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a cormispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gid tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitd di redlizzare I'infera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lotizzazione approvato con
delibera ......cocovviniinnnn , Il Consorzio siriserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
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di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. é del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell’art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
elettrodotto, di passaggio di linee di telecomunicazioni di
gualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento infrastrutturale  degli agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per |'atfivifa imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
dirifto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
del'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acguisto deli'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione sfipulata
con it Comune di ............ Lndata .. , acceftandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Al sensi dell’art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'orq,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suei aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con altri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalita
ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
agli effefti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
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processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortiie, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture redlizate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15

I prezzo di vendita dell'immobile oggefic del presente
confratio & stabilito in Lit. ..., , pari ad Euro
..................... , oltre IVA come per legge.

Le parii si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integraimente cormisposto al momenic delia
sottoscrizione del presente coniratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale guietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratio
sard deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uno nominatfo
dal Consorzio, I'aliro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbiti decideranno
secondo diritto.

il Consorzio Z.I.P.A. l.a Ditta

Ai sensi dell'art. 1341 c.c., la Diita dichiara di approvare
specificamenie le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta) — Art. 5 (obbligo di mantenimento dell'attivitd
imprendiforiale e limitazioni alla libertd confrattuale nei
rapporti con i terzi) — Ark. 6 {limitazione alla cedibilitd di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) - Art. 7 {obbligo
di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
{risoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) - Art. 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
{inuncia ad indennizzi) — Art. 12 (estensione dei patti ai
contratti di leasing) - Art. 14 (limitazione della libertd
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contraftfuale della Ditta nei rapporti con | terzi) — Ar. 16
(clausola compromissoria)
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&
CONSORZIO
ZONE
IMPRAENDITORIALI
PROVINCIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINATE

ertifico che [c: presente ordinanza & stata pubblicata allalbo pretorio consortile, dal
@lef0f Jalk.......... /ﬁ’/@? /Zol&......e che confro la medesima non sono state prodotte
opposizioni.

Jesili, ;z@/a?/m& .........

il Commlssar'o Lu;)y tore

R

Si attesta che il presente aifo & iImmediatamente eseguibile

Jesi Il, .0 @.2/2@&’. .........

Il Commissario Liquidatore
(Dotf. Paolo Di

]

.



