CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALT
PROVINCIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Ordinanza Commissario Liquidatore N. 10 del 15/07/2024 Prot. N. 726

Area ZIPA di Ancona - Ditta DORICA INVESTIMENTI SRL IN LIQUIDAZIONE -
Avutorizzazione alla vendita di immobili di proprieta a FA.VI. S.R.L. di Ancona




PROVINGIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

N. 10 del 15/07/2024 Prot.N. 726 |

Area ZIPA di Ancona - Ditta DORICA INVESTIMENTI SRL IN LIQUIDAZIONE -
Autorizzazione alla vendita di immobili di proprietd a FA.VI. S.R.L. di Ancona

Ordinanza Commissario Liquidatore

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

* che con contratto di compravendita del 22/12/1976 a rogito Notaio G. Bucci di Ancona,
Rep. n. 20389/1967, il Consorzio ZIPA vendeva un lotto produttivo nell'agglomerato
industriale ZIPA di Ancona distinto al Catasto Terreni del Comune di Ancona al Foglio 165 -
Mapp. 34 (ex n2/b) e 35 (ex. N.2/c) della superficie di mq. 32.900, alla societd

ANCOOPESCA S.p.A., per I'espletamento della propria atfivita;

* che fra gl alfri obblighi il sopracitato contratto del 22/12/1976 ai commi e) e f) dell’art.5

prescrive:
e) la ditta assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi modo sostituire a sé medesima, nel

godimento del terreno compravenduto, persona, societd od Enti, anche per modifica o ragione
o denominazione sociale, senza il preventivo consenso scritto del Consorzio; analogo consenso
scritfo preventivo dovra essere richiesto e riportato per evenfuale mutamento della specie
dell'attivitas industriale rispetto a quella indicata nella domanda di acquisto dell'area di terreno

oggetto del presente atto;
f] la ditfa si obbliga formalmente a richiedere e riportare preventiva autorizzazione del "Consorzio"

anche per eventuali variazioni, ampliamenti, sopraelevazioni, costruzioni in genere, presenfando
progefti ed elaborati,

= che con comunicazione del 29/12/2000 la societss ANCOOPESCA informava il Consorzio
ZIPA che in data 22/12/2000 con atto a rogito del Notaio Dott. Sandro Scoccianti di
Ancona, registrato c/o la C.C.ILA.A. di Ancona in data 29/12/2000 le societd "ANCOPESCA
S.p.A." e "DE-MAR S.r.l." si erano fuse per incorporazione con la societd FINMARINE S.p.A.
formando la societa "A. & S. Alimenti & Servizi Sr.l." contestuaimente subito trasformata
nella societd "Vis Industrie Alimentari S.p.A." con sede in Ancona ~ avente per oggetto
sociale "la costruzione e I'esercizio di stabiimenti tecnicamente organizzati per la
trasformazione industriale, il confezionamento e la conservazione dei prodotti delia pesca
ed alimentari in genere, nonché l'importazione ,I'esportazione, la commercializzazione,
all'ingrosso e al dettaglio, e la distribuzione in Italia ed all'estero, senza alcuna limitazione,
dei prodotti della pesca ed alimentari in genere, anche congelati, surgelati, conservati e
comunque trasformati; il frasporto per conto di terz, la congelazione, la surgelazione e Ia
conservazione di prodotfi per conto di terz, I'esercizio di depositi doganali e di deposili
fiscali ai fini IVA, anche di prodotti congelati e surgelati, per conto proprio e per conto di

terzi';

* chein data 8 Luglio 2003, a seguito di un disastroso incendio andava gran parte distrutto
I'impianto produttivo della Societa VIS Industrie Alimentari - Divisione Ancopesca, sita in Via

Mattei n.36;

* che lasocieta VIS Industrie Alimentari S.p.A. provvedeva alla ricostruzione dello stabilimento
secondo quanto previsto dal progetto autorizzato dal Comune di Ancona con permessc di
costruire n°73 rilasciato in data 13/05/2005, cosi come stabilito dagli organi tecnici comunali
e dagli enti preposti ed approvato per quanto di competenza dal Consorzio ZIPA con
determinazione Dirigenziale n. 232 del 01/02/2006, esecutiva di sensi di legge:
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che successivamente il Consorzio ZIPA, vista la richiesta avanzata in data 29 settembre 2006
dalla societa VIS Alimentari $.p.A., autorizzava, per quanto di competenza, con determina n.
269 del 19 ottobre 2006, la societd medesima ad attivare I'operazione di scissione parziale
proporzionale con costituzione di nuova societd denominata “VIS Investimenti S.r.l."
subentrante, tra le alire, anche nelle seguenti proprieta:

A. terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Ancona al Foglio 165, Particella 58 —
Superficie mq.141;

B. terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Ancona al Foglio 165, Particella 34 —
Superficie ha 0.34.58;

C. fabbricato industriale ubicato in Ancona, Via Enrico Mattei n. 36, distinto al N.C.E.U. al
Foglio 165 — Particella n. 48;

D. fabbricato industriale ubicato in Ancona, Via Enrico Mattei n.36, distinto al N.C.E.U. al
Foglio 165 - Particella n.34-49 Sub.1;

E. fabbricato di civile abitazione ubicato in Ancona, Via Enrico Mattei n.36, distinto al
N.C.E.U. al Foglic 165 - Particella n. 49 - sub. 2;

che, inoltre, con la determinazione di cui al punto precedente il Consorzio 7IPA confermava
tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati contratti di compravendita del
22/12/1976 Rep. n. 20389/1967 a rogito Notaio G. Bucci di Ancona, in quanto compatibile con la
situazione attuale e subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali
vigenti, con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile, nel rispetto del
"Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per I'insediamento delle
attivita produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del
21/09/99, esecutiva ai sensi di legge (All. B), e dello schema di contratto tipo di compravendita:

che con atto di scissione a rogito Notaio Corrado Sabatucci di Ancona in data 27/12/2006,
rep.75204, registrato ad Ancona I'11/01/2007 al n. 96 trascritto presso I'Agenzia delle Entrate uff.
Prov. del Territorio in data 08/01/2007 al n. 495 e 413, si perfezionava 'operazione di scissione
sopradetta;

che con deliberazione n. 3843 del 29/06/2007, esecutiva ai sensi di legge, il Comitato Direttivo
del Consorzio ZIPA autorizzava per quanto di competenza, visti la documentazione pervenuta
ed i chiarimenti forniti, la societa “VIS Investimenti s.r.l." a vendere alla societd BPU ESALEASING
S.p.A. con sede con sede in Bergamo, via Fratelli Calvi, 15 I'immobile censito alle N.C.E.U. del
Comune di Ancona al foglio 165 mapp. 97 sub 4 e sub 5, meglio individuato nella planimetria
allegata alla citata deliberazione sotto la lettera Al) con colorazione in giallo, tramite
operazione di Leaseback, con successiva locazione finanziaria in favore della stessa VIS
Investimenti sr.l. e sublocazione dlle societd indicate ai punti d) e f) del menzionato atto, in
conformita  alla  documentazione dallegata alla richiesta richiamata in premessa,
subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal
P.P.E. del Porto di Ancona in variante al PRG e nel rispetto degli obblighi confrattuali del
Consorzio ZIPA;

che con contratto di leasing immobiliare n. 5018398 del 26/11/2007 si perfezionava |'operazione
di locazione finanziarla relativa all'immobile sopradetto tra la VIS INVESTIMENTI sr.l. e la BPU

ESALEASING S.P.A_;

preso atto che in data 21/08/2013, previo assenso della societd di leasing, la VIS INVESTIMENTI
S.R.L.- Via E. Mattei 36 -Ancona procedeva alla cessione del contratto di locazione finanziaria
immobiliare n. 5018398 mediante atto di cessione di contratto UBILEASING (n, 6069426) in favore
della difta FA, VI. SRL - Via Monte D'Ago 2 Ancona;
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preso afto che in data 16 dicembre 2016, con atfo di compravendita a rogito notaio Andrea
Massi di Ancona, rep..n.19642/14419, registrato ad Ancona il 21.12.2016 aln.9887 sesrie 1T, la

societa Vis Investimenti s.r.l. vendeva il complesso industriale sito in Comune di Ancona, zona

ZIPA, Via E.Mattei,3é cosi costituito:
CATASTO FABBRICATI

F. 165, mapp. 34, sub. 2, Via E. Mattei, 36, 7.C. 2, Categ. D/7, Rend. Cat. € 2302,00;

F. 165, mapp. 154, Via E. Mattei, 36, P.T.,7.C. 2, Categ. D/7, Rend. Cat. € 1.698,00;

F. 165, mapp. 97, SUB. 7, Via E. Mattei, 36, P.T.,7.C. 2, Categ. D/7, Rend. Cat. € 2.6-44,00:
F. 165, mapp. 97, SUB. 8, Via E. Mattei, 36, P.T., Z.C. 2, Categ. D/7, Rend. Cat. € 1.056,00;
F. 165, mapp. 147, via E. Mattei, 36, P.T., AREA URBANA DELLA SUPERFICIE DI MQ. 2743;

F. 165, mapp. 151, SUB. 2, Via E. Mattei, 36, P.T.,71.C. 2, Categ. A/3, classe 4, vani 3,5 , Rend.
Catl. € 262,10;

F. 165 , mapp. 151, SUB. 1, Via E. Mattei, 36, P.T. -1 -2, Z.C. 2, Categ. D/8, Rend. Cat. €
5.314,00;

F. 165, mapp. 151, SUB. 3, Via E. Mattei, 36, P.T., bene non censibile comune disub 1 e 2
delle particelle 151;

F. 165, mapp. 152, Via E. Mattei, 36, P.1., 1.C. 2, Categ. D/1, Rend. Cat. € 16,00;
F. 165, mapp. 153, Via E. Mattei, 36, P.T.-1,7.C. 2, Categ. D/7,, Rend. Cat. € 2328,00;

F. 165, mapp. 48, Via E. Mattei, 36, P.T., 2.C. 2, Categ. D/1, Rend. Cat. € 123,95;
alla ditta FA,VI. S.R.L. con sede ad Ancona, via Mattei, 36:

che in data 01/11/2019 la ditta FA.VI. SRL concedeva in locazione, sino al 31/10/2025, gli
immobili oggetto del rapporto di leasing sopradescritto a “Cantiere delle Marche s.rl.” con

sede ad Ancona;

preso atto che con contratto del 01/07/2020, a rogito notaio Paolo Chessa di Corridonia (MC)
rep. 217773/33062, la Vis Investimenti sl ha mutato la denominazione in Dorica Investimenti srl
in liquidazione, con sede ad Ancona Via Giacomo Matteotti, 85;

che con nota del 26/06/2024 Prot. Zipa 661 del 27/06/2024, successivamente integrata con
note del 02/07/2024 prot. ZIPA 662 la Curatela falimentare rappresentata dallo studio legale
Edoardo Boscarato di Ancona, ha richiesto il benestare per la vendita dell'immobile di
proprieta della Dorica Investimenti sil di Ancona , sito nella zona ZIPA di Ancona, distinto al

Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al :

Foglio 165, particella 97, sub. 6, via E. Mattei, 36, p. T, Z.C..2, Cat. D/8 7, Rendita Cat. €

1496,00;
Foglio 165, particella 150, senza subalterni, via E. Mattei, 36, P.T. , 7.C.2, Cat. D/7, Rendita

Cat. € 4.126,00;
e Catasto Terreni del Comune di Ancona al Foglio 165 mappale 58, Incolto produttivo,

Classe U, Superfice di mq. 118, R.D. 0,01, R.A. 0,01
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- in favore della ditta FA.VI. S.R.L., con sede ad Ancona Via E. Mattei,36 , avente come

oggetto sociale
A) INVESTIMENTI MOBILIARI (NON AI FINI DEL
COLLOCAMENTO) ED IMMOBILIARI, GESTIONE DI PARTECIPAZIONI NON AI FINI DEL
COLLOCAMENTOQ, ED INTERESSENZE IN ALTRE SOCIETA', IN ENTI, CONSORZI,
ASSOCIAZIONI CON O SENZA PERSONALITA' GIURIDICA, SIA NAZIONALI CHE ESTERT E
GESTIONI IMMOBILIARI; B) IL COORDINAMENTO TECNICO E FINANZIARIO DEI SOGGETTI
NEI QUALI PARTECIPA, IL LORO FINANZIAMENTO IN GENERE SOTTO QUALUNQUE FORMA E
CON QUALUNQUE ATTO CHE SERVA ANCHE SOLO IN MODO INDIRETTO AL RAGGIUNGIMENTO
DEGLI SCOPI SOCIALI; C) RILASCIARE FIDEIUSSIONI E ALTRE GARANZIE IN GENERE,
ANCHE REALI, SE NECESSARIE OD UTILI PER IL RAGGIUNGIMENTO DEGLI SCQPI SOQCIALI;
D) LA REALIZZAZIONE E LA PARTECIPAZIONE A STUDI E RICERCHE ED ALLA
ELABORAZIONE DI PIANI INDUSTRIALI, COMMERCIALI, STRATEGICI ECC., IN OGNI
SETTORE OPERATIVO DELL ATTIVITA' PROPRIA, DELLE SOCIETA' PARTECIPATE
DIRETTAMENTE E/O INDIRETTAMENTE, DI TERZI SQGGETTI; E) CANTIERISTICA NAVALE
NELLA SUA PIU' AMPIA ACCEZIONE, IN ORDINE A QUALSIASI TIPO DI NATANTE O
MANUFATTO DA UTILIZZARSI NELLE ACQUE MARINE, LACUSTRI E FLUVIALI O SUOI PARTI
E/O COMPONENTI NONCHE' LAVORI NAVALI E PORTUALI IN GENERE; F) LA PRODUZIONE,
IN PROPRIO O PER CONTO TERZI, LA MODIFICAZIONE, LA RIPARAZIONE, LA
RISTRUTTURAZIONE E L ASSEMBLAGGIO DI NAVI ED IMBARCAZIONI DI QUALSIASI TIPO E
QUINDI DI NAVI DA DIPORTC E/0 COMMERCIALI, IMBARCAZIONI DA DIPORTO E/O
COMMERCIALI E NAVI IN GENERE, CIVILI E MILITARI, NUOVE E USATE, E DI PARTI,
PEZZI, COMPONENTI, PARTICOLARI O ACCESSORI DELLE STESSE; G) IL RIMESSAGGIO, L
INTERMEDIAZIONE E IL COMMERCIOQ IN OGNI FORMA CONSENTITA, SIA IN PROPRIO CHE PER
CONTO TERZI E PER COMMISSIONE, DI IMBARCAZIONI E NAVI DI QUALSIASI TIPO NUOVE
E/O USATE, DI PEZZI DI RICAMBIO, DI MOTCRI E DI QUALSIASI ALTRO COMPONENTE,
PARTE ED ACCESSORIO DELLE NAVI ED IMBARCAZIONI STESSE, DI ARTICOLI SPORTIVI,
NAUTICI ED AFFINI, E DI CARBURANTE E LUBRIFICANTI, NONCHE' L AGENZIA E LA
RAPPRESENTANZA, CON O SENZA DEPOSITO, DELLE IMBARCAZIONI E NAVI DI QUALSIASI
TIPO E/O DEGLI ARTICOLI E/O PRODOTTI STESSI; H) L ARMAMENTO, IL NOLEGGIO E/O
LA LOCAZIONE DI IMBARCAZIONI E NAVI DI QUALSIASI TIPO; I) LA PROGETTAZIONE,
REALIZZAZIONE E GESTIONE, DIRETTA O INDIRETTA, DI PUBBLICI ESERCIZI PER LA
SOMMINISTRAZIONE DI ALIMENTI E BEVANDE, COMPRESE QUELLE ALCOOLICHE E
SUPERALCOOLICHE, COME, AD ESEMPIQ, BAR, TAVOLE CALDE, RISTORANTI, TRATTORIE,
PUNTI DI RISTORO E/O SELF SERVICE, LABORATORI, PIZZERIE E SIMILI; L) LA
PROGETTAZICNE, REALIZZAZIONE E GESTIONE, DIRETTA O INDIRETTA, DI COMPLESSI
TURISTICI ED ALBERGHIERI, AFFITTACAMERE ED AGRITURISMO, RESIDENZE PER ANZIANI,
CASE DI RIPOSO E, IN GENERE, STRUTTURE RICETTIVE PER ATTIVITA' CULTURALT,
RICREATIVE, SPORTIVE, MUSICALI; M) LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E
GESTIONE, DIRETTA O INDIRETTA, DI DISCOTECHE, SALE DA BALLO, PUB, LOCALI
NOTTURNI E DI RITROVQ, ED IN GENERALE DI LUOGHI DI SPETTACOLO, INTRATTENIMENTO
E DIVERTIMENTO; N) LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE, ORGANIZZAZIONE E
GESTIONE, SIA PRESSO STRUTTURE GESTITE DIRETTAMENTE SIA PRESSO STRUTTURE
GESTITE DA TERZI, DI EVENTI E MANIFESTAZIONI MUSICALI, TEATRALI, CULTURALI,
cail719407467340AN130557 .pdf Pag. 1 di 4
SOCIALI E DI SPETTACOLI IN GENERE; 0O) LA SOCIETA' POTRA' INOLTRE SVOLGERE L
ATTIVITA' DI PESCA PROFESSIONALE COMPRESA LA GESTIONE DI IMPIANTI A TERRA ED IN
MARE. P) OGNI ALTRA INIZIATIVA ED ATTIVITA' CHE SIA AFFINE O COMPLEMENTARE
AGLI SCOPI DI CUI AI PUNTI PRECEDENTI IVI CCMPRESO L ACQUISTO E/0 LA GESTTIONE
DI BENI DI INVESTIMENTO (A TITOLO ESEMPLIFICATIVO ORO, AUTO DI LUSSO E/O D
EPOCA ETC..). LA SOCIETA' PUO' ASSUMERE E CONCEDERE AGENZIE, COMMISSIONI,
RAPPRESENTANZE, CON O SENZA DEPOSITO E MANDATI, CONCEDERE E OTTENERE LICENZE DI
SFRUTTAMENTO COMMERCIALE NONCHE' COMPIERE TUTTE LE OPERAZIONI COMMERCIALI
(ANCHE DI IMPORT - EXPORT), FINANZIARIE, MOBILIARI E IMMOBILIARI, NECESSARIE O
UTILI PER IL RAGGIUNGIMENTO DEGLI SCOPI SOCIALI. 3. TUTTE TALI ATTIVITA'
DEBBONO ESSERE SVOLTE NEI LIMITI E NEL RISPETTO DELLE NORME CHE NE DISCIPLINANO
L'ESERCIZIO. IN PARTICOLARE LE ATTIVITA' DI NATURA FINANZIARIA DEBBONO ESSERE
SVOLTE IN OSSEQUIO AL DISPOSTO DELLE LEGGI IN MATERIA E NON NEI CONFRONTI DEL
PUBBLICO. SI PRECISA CHE LE OPERAZIONI FINANZIARIE SUDDETTE NON SONO DIRETTE AL
PUBBLICO, NE' SONOC PREVALENTI, NE' RIENTRANO NELLE ATTIVITA' DI CUI AL D. LGS.
385/93 O ALLA L. 1/91 E NEPPURE NELLE ATTIVITA' DI CUI AL D. LGS. 415/96, MA
SONO FINALIZZATE ESCLUSIVAMENTE AL MIGLIOR CONSEGUIMENTO DELL'CGGETTO SOCTALE.
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come si evince dalla documentazione presentata: vax (All. A1), planimetrie catastcli (All. A2,
Ad, A5 E A6, visure (A3, A7 E A8), cerlificato di destinazione urbanisticcy (AllLA9)
documentazione per verifiche antimafia ai sensi del D.Igs n. 159/2011 e s.m.i, visure C.C.LA.
delle societd, dichiarazioni privacy, Statuti, atti costitutivi, perizia stralcio CTU ed at+testazioni
di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla delibera del

Consorzio n. 38467/2008) ;

che il Consorzio ZIPA in data 03/07/2024 prot.n. 673 ha provveduto a richiedere alla BDNA
Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'Interno la richiesta di Comunicazion e ai sensi
dell'art. 91 del D. Igs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni delly societd

“DORICA INVESTIMENTI SRL IN LIQUIDAZIONE ";

preso atto della nota PROT. N. ANUTG_Ingresso_0036537-20240325 del sistema SI. CE. ANT della
B.D.N.A., acquisita al prot. ZIPA n. 327, con la quadle, esperiti gli accertamenti di legge, il
Ministero dell'interno informa che a carico della societd FAVL. S.R.L. e dei relativi soggetti di cui
all'art. 85 del D. Lgs.n. 159/2011, richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di decadenza, di
sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del D.l.g.s. n. 159/2011;

preso atto della nota PROT. N. ANUTG_Ingresso_0082817_20240703 del sistema SI. CE. ANT della
B.D.N.A., acquisita al prot. ZIPA n. 392 con la quale, esperiti gli accertamenti di legge, il
Ministero dell'interno informa che a carico dells Dorica Investimenti sl in liguidazione. e dei
relativi soggetti di cui all'art. 85 del D. Lgs.n. 159/2011, richiesti dal Consorzio non sussistono le
cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del D.l.g.s.n. 159/2011;

che dli esiti della istruttoria tecnico-amministrativa condotta dagli uffici consortili — sulla base
delle indicazioni risultanti dalle volonta espresse dalle parti interessate al perfezionamento
dell'operazione nonché dei documenti depositati agli atti del Consorzio - rivelano la sussistenza
dei presupposti per il rilascio della richiesta autorizzazione:

visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per
I'insediamento di attivita produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con propric
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.
588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge (All.B);

visto e richiamato lo schema di confratto di vendita di immobili nell'ambito teritoriale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con
deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge

(ALL.C) :

preso atto delle finalita delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione, fermo restando il
rispetto degli obblighi imposti con il contratto di compravendita del 22/12/1976 a rogito Notaio
G. Bucci di Ancona, Rep. n. 20389/1967 soprarichiamato ed in funzione a quanto previsto dal
"Regolamento per I'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo “schema di contratto fipo”
approvati con le deliberazioni sopracitate, che la societd “DORICA INVESTIMENTI SRL IN
LIQUIDAZIONE * e la ditta FAVL. s.r.l.." si obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo
contratto di compravendita, subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in particolare
per quanto riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sintonia con la destinazione
urbanistica prevista dal P.R.G. vigente e successive varianti del Comune di Ancona:

che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e
che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio:
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che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante
I'urgenza manifestata dalle societa interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono staiti sciolti
tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 637 del 24.05.2021 con la quale ha conferito
I'incarico di nuovo Commissario liquidatore — a far data dal giormo 1 giugno 2021 e fino al 31
maggio 2023, prorogato con delibera della Giunta regionale Marche n. 712 del 30/05/2023, fino
al 30/05/2025, al fine di concludere I'attivitad commissariale - al sottoscritto Camillo Catana

Vallemani;

DISPONE

1. di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente
atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

2. di avutorizzare, per quanto di competenza, la societtt DORICA INVESTIMENTI SRL IN
LIQUIDAZIONE con sede ad Ancona Corso Matteotti, 85, a vendere I'immobile in proprietd
sito nel compendio ZIPA di Ancona in favare del FA, VI. SRL con sede ad Ancona, Via E.
Mattei, avente I'oggetto sociale di cui alle premesse e distinto al Catasto Fabbricati del
Comune di Ancona al :

- Foglio 165, particella 97, sub. 6, via E. Mattei, 34, p. T, Z.C..2, Cat. D/8 7, Rendita Cat. €

1496,00;

- Foglio 165, particella 150, senza subalterni, via E. Mattei, 36, P.T., Z.C.2, Cat. D/7, Rendita

Cat. € 4.126,00;

e Catasto Terreni del Comune di Ancona al Foglio 165 mappale 58, Incolto produttivo,
Classe U, Superfice dimg. 118, R.D. 0,01, R.A. 0,01

come si evince dalla documentazione presentata: vax (All. A1), planimetrie catastali (All.
A2, A4, AS E A6, visure (A3, A7 E A8), certificato di destinazione urbanistica (All.A9) allegata
alla presente ordinanza, subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla
destinazione urbanistica prevista dal vigente P.R.G. e successive varianti del Comune di

Anconag;

3. di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per |'effetto — che nulla osta,
pertanto, all’operazione del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

4. di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima sottesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istruttori
resi disponibili;

5. di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contfrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene,
come indicato nelle sopra estese premesse;

6. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di
opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di
questo Consorzio - che : sono confermate tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti
nel citafo contratto di compravendita: del 22/12/1976 a rogito Notaio G. Bucci di Ancona,

(\_&



IN LIQUIDAZIONE
Rep. n. 20389/1967, in quanto compatibili con la situazione attuale, con p<rticolare

riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e subordinatamente alle eventuali
prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel rispetto del " Regolamento per
l'assegnazione delle aree e degli alli immobili e per l'insediamento delle attivita
produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del
21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 otto bre 2012,
tutte esecutive ai sensi di legge, (All. B), che dovranno essere accetiate in toto dalla
nuova ditta, e dello schema di contratto tipo di compravendita approvato dal C_d.A. con
propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999 . assunta
dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 & n° 3719

del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge (All. C);

/. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di
opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di
questo Consorzio - che : al) la societd “DORICA INVESTIMENTI SRL IN LIQUIDAZIONE" e Ia
ditta “FA.VI. SRL" dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel contratto di
compravendita dell'immobile con la quale confermino I'accettazione di tutte le clausole
del regolamento ZIPA, approvato con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con
deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, e ribadiscano testualmente
gliimpegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello schema di contratto tipo di compravendita (All.
C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, modificato con deliberazioni n°® 3372 del 19/11/99 e
n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge; per tutto quanto attiene alla
specifica situazione cosi come rappresentata; al.1) gli impegni dovranno avere come
riferimento temporale la data di comunicazione del presente provvedimento esecutivo alla
difta interessata; al.1.1) I'atto stipulato dovrér essere inviato a questo Consorzio in copia
autentica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro é mesi dalla stipula, pena la
decadenza della presente ordinanza; il tutto sotto la responsabilites del Notaio rogante e

delle societd interessate;

8. di comunicare il presente nulla osta dlle parti interessate previo inserimento nell'apposito
registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra misura di pubblicita
prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

9. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante l'urgenza
segnalata dalle parti richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
(Dott, Camillo Catana Vallemani)
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COMUNE DI ABSNCONA
servizio Edilizia Privata e Con—y mercio

[Rif99259 del 10/06/2024 A ;oA
o 3 ) W
Prot. n 100583 del 12/06:2024 gfl { A A

Marca da bollo: idenlificativo n. 01230120455779

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N° 380

Vista la domanda presentata dal AVV, BOSCARATO EDOARDO
Visto l'art. 30, comma secondo del Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n° 380:
Vislo il Piano Regolalore Generale vigente approvato con Delibera Giunta Regionale n° 5841 de
28/12/1993" e successiva Varianle per i Nuclei Frazionali ed il Terrilorio Extraurbano in adeguz mento
al P.P.A.R. approvala con Delibera Consiglio Provinciale n® 54 del 02/04/1 998;

SI CERTIFICA

La destinazione urbanistica delle aree dislinte al Catasto Terreni del Comune di Ancona al

Foglio 165

Particella 150

Zone Territoriali Omogenese: ZONA D

PRG-Zonizzazione: produzione di beni e servizi (art. 10 n.t.
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 art. 65

a. var. in ambito porluale)

Particella 58
Zone Territoriali Omogenee: ZONA F
collegamento Porto ss16: progetto preliminare appr. DEL. CIPE 34/2010 (sede stradale)

uscila ad ovest: progelto preliminare appr. DEL. CIPE 34/2010 (sede stradale)
viabilita Nazionale: presente

PRG-Zonizzazione: viabilita (art. 16 n.tLa. var. in ambito portuale)

PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 arl. 65

Particella 97

Zone Terriloriali Omogenee: ZONA D
PRG-Zonizzazione: produzione di beni e servizi (art. 10 n.
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 arl. 65

Zone Territoriali Omogenee: ZONA F
collegamento Porlo ss16: progetlo preliminare appr. DEL. CIPE 34/2010 (sede stradale)

uscita ad ovesl: progelto preliminare appr. DEL. CIPE 34/2010 (sede sfradale)
viabilita Nazionale: presente

PRG-Zonizzazione: viabilita (arl. 16 n.t.a. var. in ambito portuale)

PRG-Zona Tessulo Omogeneo: ZT26 arl. 65

La. var. in ambilo portuale)

Le aree ricadono allinterno del perimelro A.E.R.C.A. Deliberazione  Amministrativa Consiglio

Largo KXWV Maggio, 1 60123 lel. 071 222 2603 - PEC edilizsy comune AU QI Lenite e 1 s gomune ancoaenim e i}



COMUNE DI ANCONA
Servizio Edilizia Privata e Conmvimercio

Regionale n. 305 del 01/03/2000; Y

Il presente cerdificato non pud essere prodollo agh organi della pubblica amministrazione o ai privat geston di pubblic servizi
(laumar)

Ancona, (dala firma digitale)

Il Dirigente del Servizio
Arch. Francesca Sorbattij

Documento informatico firmalto digitalmente ai sensi del teslo unico D.P.R, 28 dicembre 2000 n. 445 dal D.Lgs 7 marzo
2005 n. 82 e norme collegale il sostituisce il lesto cartaceo e la firma autograla

Largo XXIV Magyio, | 60123 tel. 071 222 2603 = PLC ¢dilian comnme o o ehinclie - St contme e el 5



[ REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE D
‘ IMMOBILI PER L INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

 Aticolo1
(ambito oggettivo del regolamento)

1. Il presente regolamento  disciplina le modalita e le procedure  di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
proclutlivi, a servizi, ad allivitar del seltore terzicrio nonché adl ogni allicy
attivitd conforme alle esigenze ed all'ulilit dell'ambito teriioriale dlel
Consorzio Zone Imprendiloriali Provincia di Ancona (ZLP.A.). i sensi degli
artt. 50 del D.P.R. é marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della l. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlfra disposizione in materia evenlualmente
sopravvenuta.

Il presente regolamento discipling altresi le procecdure per I'insediamento, a
qualsiasi titolo, di attivita imprenditoriali nell’ ambito territoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

R

1. L'individuazione e la scella delle localizzazioni nell' ambito degli agglomerali
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell’ art. 36,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:

a) prescrizioni e limitazioni degli stumenti urbanistici degli enti locali e dedgli
strumenti urbanistici consortili;

b) disponibilita altuale di immobili e necessita di ricorrere alle procedure
espropriative;

c) disponibilita e caratteristiche  delle  opere infrastrutturali  esistenti o
programmeate;

d) caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetio di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatio ambientale delle
inizictive medesime e di ogni allra esigenza corelata alla futela
dall'inguinamento dei sucli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

deisuoli.

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
I. Le inizialive di cui all'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gicain proprieta del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprieta delle ditte che intendono realizzare le iniziative;
d) di proprieta di terzi che le ditte promotici dell'iniziativa infendono
dccuisire.
2. Nellipolesi di cui a comma precedente, lett. b), I'assegnazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo

ZxapadarchiotRegolumento ¢ contratti tipo per Fassegmnazione dey sunh\Reeolamento per isscenagione dei suobi 2012 doe



Consorzio, escluso ogni diritto @ risarcimenti e/o indennizzi nel caso i
mancato perfezionamento dell’acquisto medesimo.

3. Nell'ipofesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilité degli immobili, cda
intendersi come fitolarita della proprietd o di allro diritto reale di godimento
sui - medesimi, deve sussistere al momento  del perfezionamento
dell"istrutforia sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

1. Gliimmobili di cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferiti nello
stato di fatto e di diritto in cui si trovano al momento della stipula delley
compravendila e cosl come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi fitoli
di provenienza, sulla base di uno schema fipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventudli modifiche che
pofranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gli interessati devono, previa esattc
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine allimpalio ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del dlgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli interessali debbono dliresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, del'atfivita oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque al
rispetto della vigente normativa in materia di futela delle acque, di difesa
del suolo e di smalimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'arl. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificaliva, anche
sopravvenuta.

4. Gliinteressati debbono alfresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade l'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che |l
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali,

5. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
cavere preso visione degli immobili e che gli slessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanilari
ed ambientali e che & stata espletata - ove necessario — I'attivits di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuali bellici; in caso conltrario,
devono impegnaisi, a propricc cura e spese e senza responsabilitct del
Consorzio, dll'esecuzione di tale operazione prima della sfipula dellg

vendita.
6. Nella dormanda dev'essere specificato se l'interessato intende procedere

[
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b)

w

allacquisto framite conhalli di leasing. In lal caso I'assegnazione avverrcs
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
futli gli impegni slabilifi dal presenle regolamento, nonché I'impegno o
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contralti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovra essere seguita qualora 'assegnatario intendc
slipulare un contratto di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all’articolo 3, letl. a) e b), devono essere dall’acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni altra atlivita contemplata all’arlicolo 1, e POSSONO essera
frasteriti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve conlenere:

l'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e l'impegno dell'acquirente di avviare I'attivite entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

I''mpegno  dell'acquirente a  mantenere  sull'immobile  I'attivita
imprendiitoriale iniziale, o altra conforme dlle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell’altivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

I'impegno dell'acquirente, in caso di vendila, locazione o costituzione
sulllimmobile di qualungue alfro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventive assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
l'impegno del terzo all’osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. ek
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera ¢) nel
caso in cui il frasferimento in proprieta o in godimento a favore di terz
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizzali dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, efc..).

E' in facoltd del Consorzio effettuare contolli finalizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedentilettere a), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui alle lettere a), b) e c) del precedente comma, il
Consorzio puo procedere alla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se I'immobile € libero da manufatl, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere precedula da diffida a cessare
dalla condolta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetti decorrono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avenle causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenulo inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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alllacquirente o al suo avente causa il prezzo originario i vendikg

maggiorato degli inferessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso trer Ba

vendita ed il verificarsi del fatto risolutive, dedotta la penale da stabilirsi N

confratto, e salvo il maggior danno.

se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alire strutture di difficoltos o

rimozione, il Consorzio pud valutare 'opportunitén di acquisire anche teyli

manufalli qualora siano state presentale istanze per iniziative che ne

consentano un ufile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrispond e

all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manulalli, simato da fre

arbitri, ci cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore

ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza dli

accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

/. Ove difetti la possibilitts di effettuare un ulile reinvestimenlo dei manufati
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale puo diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
fermine, comundue non superiore a 24 mesi. Decorso lale termine, |
manufati sono acquisiti al patimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnataric a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualorar i
Consorzio rivtilizzi detti impianti, sara corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le modadlits di cui all'ullima parte del comme
precedente. ‘

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive,

2. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5 .6, 7 e 8 del presente articolo
non trovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unita commerciali realizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a1
titolo  esemplificativo  scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni

antincendio, autorimessa, etc..).

C~

Articolo 6
(servitl)

1. I Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo o carico
dell'immobile oggelto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'arl. 1029 c.c.,
soltanto le servitd, di volta in volta individuate, stretlamente strumentali allo
sviluppo ed al  potenziamento infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali.

2. QOve il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso  per |'attivitad imprendiforiale insediata  sul fondo servente,
all'assegnatario  potra riconoscersi il diitto alla corresponsione  di un

indennizzo omnicomprensivo.
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2.

Articolo 7
(Convenzioni)

E" in facolta del Consorzio slipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla let. ¢) dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati adl
avviare attivita sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso
articolo.

I contenuto di tali convenzioni sards conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazicne degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotli o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto alle infrastrutture  consortili, alle  dimensioni, alle
caralteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni allro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo 9
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
'assegnazione di immobili o I'insediamento di inizialive imprenditoricili,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta coredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modeilli.

Le domande devono essere dlfresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiomata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.

Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo |'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande puo essere variato in presenza di gravi
molivi di urgenza quale, a fitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire 'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di realizzazione, tipologia di atfivité,
esigenze occupazionali attuali o programmate; tali ragioni di priorités
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

I Consorzio, previa ishruttoria dei compelenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomi dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessali.

In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovia lenere conto di
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ogni modilica dei propri compili e competenze evenlualmente interversuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione cefinilivar in coerenza coen |
programmi e le finalitéiistituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nellc delibera di assegnazione
dell'immobile deve indicarsi la data  di sfipula del contralto, prewio
versamento di un imporlo pari al 16,5% del prezzo o fitolo di caparrg
confirmatoria, da effelfuarsi da parte dell’assegnatario entro e non ol tre
quindici  giorni  dal ricevimento della comunicazione della  dispos ta
assegnazione, pena lg decadenza dalla stessda.,

Entro  sessanla giomi  dalla comunicazione  della assegncaizion e,
l'assegnalario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall'assegnazione.

I saldo dovra avvenire, al massimo, contestuclmente dlla stipula del

conlratto.
L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istruttoriar dei competenti Uffici, decide sulle domande o
locazione di immobili enfro sessanta giomni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati,
Listruttoria va in ogni caso condotta in conformitét a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.
In"caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicali gli esiremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la stipula del contratto nonché l'invito  all'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consottile ubicati
allinterno delle lotizzazioni consortili)

| proprietari di immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediamento o di
altre atfivitt produttive ai sensi dell'arficolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nella domanda deve indicarsi 'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generali realizzate

a cura del Consorzio medesimo.
L'ammontare del contibuto & stabilito e periodicamente aggiorato dal

Consiglio di Amministrazione.

I versamento del confributo va effettuato dopo ['accoglimento dellg
domanda di ulilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione.

I mancato versamento dei contribuli entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione

dell'iniziativear.
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Articolo 13
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessila direalizzare iniziative ed infrastrutture di parlicolare complessitéy
e rilevanza, economica e tecnica:

c) necessila di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con allri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiaritas del
bene oggetto di procedura;

il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare alle disposizioni clel

presente regolamento, fermo restando 'obbligo di assicurare le finalita ed i

programmi consortili.

Articolo 14
(norma finale)

I Consorzio puo stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua compelenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizzate,
ed anche in collaborazione con altri soggelti ed enti, consorziali e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad acceltare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri dfi
manuienzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.1.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................., i R e stata
disposta in favore della ditta .................. (in appresso
denominata "la Ditta”) I'assegnazione del terreno ubicato
i Comune dif ..ouuse i distinto in catasto al fg. ......,
part. Wb s con destinazione
urbanistica ricadente nell'ambito

leritoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso il Consorzio") per la reahzrozuone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ......................;

- c¢he la Dilta ha provveduto al versamento della caparra
confirmaloria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per il trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per dli effetti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendila e la
concessione alle imprese di immobili e per l'insediamento

dialtivita produllive (in appresso  “il regolamento"),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
.................. n. ..... che, allegato al presente contratto, ne

forma parte integrante e sostanzigle e viene dalla Ditta
sotloscritlo in ogni sua pagina per accettazione,
fulto cio premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atlo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2

Il Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprieta ubicato in tenimento di ..............,
distintfo in catasto al fg. ..........., part. ... sub o e
meglio idenlificato nella allegata planimetria che & parte
intfegrante del presente atfo.



Art. 3

Il tereno e venduto nello stato di falto e di dirtlo in cui
attualmente si trova, con tulli i dirith, pesi, oneri e servild dei
quali la Ditta dichiara con il presente allo di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritlo e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertalo l'inesistenza.

Art. 4

La Dilta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma l'impegno di osservare 'art, 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

La Difla si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
5 | nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso melte a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell’iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici

(eventuale).
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Art. 5

La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente allivita imprenditoriale: ..o e di
avviarla entro il termine perentorio del ...l . B
richiesta della Ditta, i Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Dilta si impegna a mantenere sullimmobile 'atlivild
imprenditoriale iniziale, o allra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivita
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitd medesima &
comunque subordinato al prevenlivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendila, locazione o coslituzione sull'immobile di
qualungue altro diritlo di godimento a favore di terzi, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patli di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprieta e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata |'attivita
imprenditoriale  di cui all'articolo 5 non sono  cedibil,
fotalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suol aventi causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divielo, salvo preventivo assenso  esplicito  del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Dilta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria  struttura e della propria ragione sociale,

5



mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

At 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atfo che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immaobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai  sensi  dellart. 1 del

regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell’assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5§ e &, il Consorzio
puo procedere alla risoluzione di diiitto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della  proprietd dell'immobile in capo  al
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avenle
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
delllarea pari a £ ed Euro __ salvo |l
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufathi, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze  per inizialive che ne consentano un  ulile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del

fribunale di Anconal.




Ove difetti la possibilitc: di effettuare un ulile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetli della risoluzione
implicano l'immediato ritrasferimento della proprield in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare "assegnatario
provvedere alla rimozione dei manufatli enlro un congruo
fermine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adolttando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufalli sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti ¢/o indennizzi
eccezion fatta per lipotesi in cui il Consorzio riutilizzi detfi
impianti enfro 12 mesi nel qual caso sard  corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalitc
di cui al precedenfe comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire | manufatti,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficoltosa rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla  ditta,  quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicali i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predelto finanziamento, che sard detralta dal prezzo
dellimmobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente arlicolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Dilta riconosce
altfresi il diritto  del Consorzio di accollarsi 1'onere  del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istitulo finanziatore, anche in prospeltiva di  una
adeguata ed ulile riassegnazione e di detrarle altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comunque salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregivdicano
I'applicabilita dell’art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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nspetlo al quale costiluiscono  fattispecie allermalive e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Qualunque impianfo e manufatto  strumentale  all' attivité
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformité al cquadro tecnico
economico redatto in data _ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico o entrambi
depositali tfra gli atti del consorzio che controfirmati dalle parli
si_intendono  formare parte integrante e sostanziale del
presente alto. La ditla si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell'edilizia,
enfro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessalo a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuall dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni alfro provvedimento
necessario all'esecuzione del progefto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivita di cui all'art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

I Consorzio siriserva la facoltd di insediare su porzioni dell' area
oggello di vendila, non interessate dagli insediamenti
strumentali - all'attivita  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinali
a servire gl agglomerati industiiali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'inlende coslituila sin da oggi la relativa servitl
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a comispellivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gid lenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11



In previsione  della necessita di realizzare  'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con rilerimento al piano di lotizazione approvalo con
3 ol o710 S —————— il Consorzio si riserva la facoltda, e la
Ditta accella, di procedere ad ogni necessario adempimento
ci carattere fecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artl. 13 e 14 del regolamento.

nollre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facolla, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servitu,
anche ai sensi dell'arf. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione  di chiusa, di
eletirodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
qualsiasi lipo, purche strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento  infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali, Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per I'attivitad  imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi avenli causa & riconosciuto il
diriflo alla comesponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dellart., 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ cindata o , accettandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Al sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d’ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi avenli causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziali
o con alti enti, fermo restando 'obbligo del Consorzio che le



deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalita
ed i programmi consorlili.

Al sensi dell’art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali avenli causa, 1uth
gl effetti scaturenti dalle  determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per |l
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con allri soggelti ed enti, consorziati e non.

Art. 15

Il prezzo di vendita del'immobile oggetto del presente
contratto & stabilito in Lt ... , pari ad Euro
..................... . oltre IVA come per legge.

Le parli si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stalo
dalla  Ditta infegralmente corisposto  al momento  della
sottoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni confroversia insorta in esecuzione del presente contratio
sara deferita ad un Collegio di tre arbitii di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in
mancanza  di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbiti decideranno

secondo diritio.
Il Consorzio 7.1.P.A. La Ditta

Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Dilta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) - Art. 5 (obbligo di mantenimento dell'attivilés
imprenditoriale e limitazioni alla libertdt contratfuale nei
rapporti con i terzi) — Art, 6 (limitazione alla cedibilitas di dlirithi
recali e di godimento nonché di quole sociali) — Art. 7 (obbligo
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di mantenimento della deslinazione imprenditoriale) — Art, 8
(isoluzione di dirito ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da  parte della Ditta) - Art. 9 (milazione di
responsabilitas del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(inuncia ad indennizzi) — Art. 12 (estensione dei patti ai
contratti di fleasing) - Art. 14 (limitazione della libertd
contrattuale della Dilla nei rapporti con i terzi) — Art. 16
(clausola compromissoria)
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