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PER RISCATTO LEASING

l__;l..EASI.NG srA
IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

_I_MMQB!I-IAR

Premesso:

+ che con contratto del 19/09/2002, Rep. n. 54013/10156, a rogitc Notaio M. Pane di
Jesi — trascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Ancona il 24/09/2002 al n. 12281 del
Reg. part., registrato a Jesiil 04/10/2002 al n. 1129 serie 1V, il Consorzio ZIPA vendeva
alla Ditta Idroceniro 8.p.A., con sede a Torre San Giorgio [CN) Via Circonvallazione
Giovanni Giolitli n. 100, i lofti D ed E/2 b del comparto 4 facente parte del 2°lotto
dellagglomerato indusiriale ZIPA di Jesi, distinto al Catasto Terreni di detfo Comune
al Foglio 24 mapp . 276, 277 e 279 della superficie di mqg. 7515 per la costruzione di
uno stabiimento da adibire allo svolgimento della propria attivitd di commercio
allingrosso ed al minuto, produzione e moniaggio di materiali ed impianti igienico -
sanitari, di riscaldamento e di condizionamento, di macchine e di attrezzature per
I'agricoltura, indusfria commercio ed artigianato;

* che con determinazione n. 152 del 22/12/2003 il Consorzio autorizava, per guanto
di competenza, la ditfa Idrocentro S.p.A. proprietaria del suddetto lotto D ed E/2
del comparto 4, facente parte del 2°otto dell'agglomerato industriale ZIPA di Jesi, ,
a vendere o stesso alla societd di leasing ESALEASING S.p.A. con sede ad Ancona -
C.so Stamira n. 16, con successiva locazione finanziaria alla stessa "ldrocentro

5.p.a..

» che con-coniratto del 20/01/2004, Rep. n. 55934/11009, a rogito Notaio M. Pane di
Jesi - frascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Ancona il 23/01/2004 al n. 931 del Reg.
part., Registrato a Jesi il 22/01/2004 al n. 61 serie 17, la Ditta Idrocentro S.p.A. con
sede a Torre San Giorgio {CN)} Via Circonvallazione Giovanni Giolitti n. 100 cedeva
alla societd ESALEASING S.p.A. i lotti in proprietd D ed E/2 b del comparto 4 facente
parte del 2°lotfo dellagglomerato industriale ZIPA di Jesi, distinto al Catasto Terreni
di dettfo Comune al Foglio 24 mapp . 276, 277 e 279 della superficie di mqg. 7515 con
successiva locazione finanziaria dei lotti ceduti alla stessa societd cedente
IDROCENTRO S.p.A. {contratto di locazione finanziaria n. 00370905 del 20/01/2004},
con conferma ed accettazione da parte delle societd acquirente ed utilizzatrice di
tutte le ciausole ed i vincoli preesistenti contenuti nel menzionato coniratio dei
19/09/2002 rep. N. 54013 ;
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visto ['art. 5 del citate contratto di compravendita del 19/09/2002, Rep. n. 54013/10156
sopramenzionato che, tra |'alfro, testualmente recita: "La Ditta si impegna a svolgere
sul terreno oggetto di vendita la seguenfe attivitd imprenditoriale di commercio
alfingrosso ed al minuto, produzione e montaggio di materiali ed impianti igienico -
sanitari, di fiscaldamenfo e di condizionamento, di macchine e di attrezzoture per
l'agricottura, industria commercio ed arfigianato e di avviarla entro il termine perentorio
di diciotto mesi da oggi . Su richiesta della Ditta, if Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile I'attivita imprenditoriale iniziale, o altra
conforme alle previsioni di cui all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a
20 (venti] anni dalla sfipula del presente atto. In caso di attivitd diversa da quella
iniziale, ma conforme alle previsioni di cui all’art. 1 del regolamento, I'avvio dell'affivita
medesima e comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del Consorzio,
fermo restando I'obbligo di assicurare la conformita dell'atiivitd alle finalitd di sviluppo
imprenditoriale perseguite dal Consarzio.

in caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di qualunque dliro dirifto di
godimento a favore di terzi, la Ditta si impegna ad acquisire il preventivo assenso da
parie del.Consorzio ed a riprodurre nel relalivo conirafio i medesimi impegni e pafti di
cui al presente arlicolo nonché dei successivi arficoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del
terzo acquirente di osservare, a sua volta, fullii medesimi obblighl.™

che con determinazione dirigenziale n. 326 del 20/02/2009, esecutiva qi sensi di legge, il
Consorzio ZIPA prendeva atto dell'avvenuta sottoscrizione da parte della societd
ldrocentro S.p.a. con sede a Torre San Giorgio (CN), locataria del lotto D ed E/2 del
comparto 4 facente parfe del 2°lotto dellagglomeraio industriale ZIPA di Jesi, distinto
al Catasto fabbricati al Foglio 24, mappale 409, di proprietd della societd UBI LEASING
S.p.A. con sede legale a Brescia — Via Cefalonia n.74. (contratto di locazione
finanziaria n.,00370905 del 20/01/2004) di un contfratto per la locazione di parte dello
stabilimento in favore della ditta "UNIMETAL S.p.A." con sede a Torre San Giorgio (CN) ~
Via Circ. -Giclitti, 92, confermando |'obbligo da parte delle societd interessate al
rispetto dei vincoli confenuti nel contratto del 19/09/2002, confermati nel successivo
contratto del 20/01/2004 ;

che con successiva determinazione dirigenziale n. 424 del 03/05/2012, esecutiva ai
sensi di [egge, | Consorzio ZIPA prendeva atto che parte dell'immobile sito
nellagglomerato industriale ZIPA di Jesi in via Brodolini 57, distinto al Catasto Fabbricati
al Foglio 24 mappale 409, di proprietd della UBI LEASING S.p.A., con sede a Brescia, via
Cefalonia 74 - concesso in locazione finanziaria alla Idroceniro S.p.A. con sede a Torre
S. Giorgio [CN), Via Circonvallazione Giolitti 100 - & subentrata nell' utilizzo dapprima Ia
ditta Bozzolla S.p.A. e successivamente la ditta CRM S.p.A. con sede a Cesena [FC) -
Via Cervese, 781, per lo svolgimento della propria attivita, confermando 'obbligo da
parte delle societd interessate al rispetto dei vincoli contenuti nel contratto del
19/09/2002, confermati nel successivo contratto del 20/01/2004 ;
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che con nota del 18/05/2016, acquisita al prot. ZIPA al n. 812 del 06/06/2016, con la
quale la societd Idrocentro Spa , framite lo studio tecnico geom. Ciccarelli di Monsano,
ha fatto pervenire una domanda al Consorzio per il rilascio dell'assenso al riscatto dal
leasing immobiliare con la UBI LEASING s.p.a. in merito allo stabilimento individuato o
Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al Foglio 24 mappale 409 sub. 1 e sub. 2,
corredata della documentazione { planimetria catastale e visure catastali (ALL. Al, A2
ed A3), cerfificato di iscrizione alla C.C.LA., documentazione per richiesta
comunicazione antimafia ai sensi del D. Lgs. n. 159/2011 e spese istruttoria pratiche
per rilascio benestare) ;

che con nota del 07/06/2016 prot. ZIPA n. 829 i| Consorzio ZIPA ha richiesto al tecnico
incaricato la presentazione da parte della ditta istante della documentazione
intfegrativa a quella presentata per la verifica antimafia prevista dalla normativa
vigente;

che con ulieriore PEC del 19/07/20146 prot. n. 1041 il Consorzio ha sollecitato la ditta
ldrocentro s.p.a. alla presentazione della documentazione sopradetta per |l
proseguimento dell'istruttoria;

che con note del 26/07/2016 , acquisita al prot. ZIPA al n. 1077 del 27/07/2016 e del
27/07/2016 , acquisita al prot. ZIPA n. 1092 del 28/07/2016, ia societd Idrocentro s.p.a
ha inviato la documentazione richiesta dal Consorzio;

che in data 11/08/2016, acquisita al prot. ZIPA n. 1149, il Consorzio ZIPA ha provveduto
a richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Anfimafia del Ministero dell'interno Ia
richiesta di comunicazioni ai sensi dell'art. 21 del D. Igs . n 06/09/2011 e successive

‘medifiche ed integrazioni;

che i| Consorzio ZIPA in data 05/09/2016, prot.n. 1181, ha acquisite le risultanze della
BDNA nelle quali risultano che a carice della suindicata Idrocentro s.p.a. e dei relativi
soggetti di cui all'art. 85 del D.gs. 159/2011 non sussistono le cause di decadenza , di
sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del D.Lgs. 159/2011;

visto e-richlamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli aitri immobili e
per l'insediamento di attivitd produttive approvato dal Consigiio di Amministrazione
con propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del
Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge {All.B);

visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale

~ del Consorzio ZIPA [All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358,

integrato con deliberazicne n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data
192/11/1999, modificato con deiliberazioni n° 3372 del 19/11/92 e n° 3719 del
07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;
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preso alto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione fermo restando
il rispetto degli obblighi imposti con I' atto di compravendita del 19/09/2002, Rep. n.
54013/10156, a rogito Notaio M. Pane di Jesi — trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di
Ancona il 24/09/2002 al n. 12281 del Reg. part., registrato a Jesi il 04/10/2002 al n. 1129
serie 1V e del 20/01/2004, Rep. n. 55934/11009, a rogito Notaio M. Pane di Jesi -
frascritto alla Conservatoria dei RR.I. di Ancona il 23/01/2004 al n. 931 del Reg. part.,
Registrato a lesi il 22/01/2004 al n. 61 serie 1, ed in funzione a quanto previsto dal
“Regolamento per |'assegnazione delle aree” (All. B} e dallo "Schema di contratfo
tipo" {All. C) approvati con le deliberazioni sopracitate, che la societd UBI Leasing
s.p.a. (gid ESALEASING s.p.a.) ed ldroceniro s.p.a.. si obbligheranno ad accettare e
riportare nel redigendo atto di riscatto di leasing immobiliare , subordinatamente ai
regolamenti comundli vigenti, in parficolare per quanto riguarda la destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del
Comune di Jesi vigente;

che 'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e
discipline e che il presente provvedimenfo non comporta oneri finanziari da parte del
Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd,
stante l'urgenza manifestata dalle societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/%6 e lo Statuto consortile;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo
Decreto del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con
cui sono stati sciolti tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sotfoposio a
commissariamento;

vista la- delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale &
stato nominato it Commissario Liquidatore il Dott. Paolo Di Paolo;

DISPONE

1) di approvare le sopra esfese premesse quale partfe integrante e sostanziale del
presente aftto nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente
parte dispositiva;

2) dirlasclare [a richiesta autorizzazione al trasferimento del compendio immaobiliare in
oggetto — nedliistituti e nelle forme negozial indicate — a mezzo del presente atto;

3) di autorizzare - per I'effetto e per quanto di competenza - la UBI Leasing s.p.a. con
con sede a Brescia Via Cefaionia , 74 , proprietaria degli immohbili siti nel compendio
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4)

5)

6)

7}

8)

2IPA di Jesi distinti al Catasto Fabbricati di detto comune al Foglio 24 mappale 409
sub. 1 Categ. D/1 e Foglio 24 mappale 409 sub. 2 categ. D/1 , a perfezionare le
operazioni necessarie per il riscatfo del predetto immaobile in favore della societd
ldrocentro s.p.d. con sede a Torre San Giorgio (CN) Via Circ. Giolifti, 100, per lo
svolgimento dell'oggetto sociale richiamato in premessa, come meglio si evince
dalla planimetria e visure catastali catastali (Al Al, A2} e A3), e ddla
documentazione dllegata aila richiesta, subordinatamente alle normative comunali
vigenti ed dlla destinazione urbanistica prevista, dal vigente P.R.G. del Comune di
Jesi, perle motivazioni tutie espresse nella premessa;

dl deferminare - ancora conseguentemente ed ulteriormenie per |'effetto — che
nulla osta, pertanto, al frasferimento del compendio immobiliare in oggetto, come
definito nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

dl precisare che la presente autorizzazione ~ e la determinazione di nulla osta alla
medesima softesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle
attribuzioni e prerogative istituzionali di questo Consorzio e comungue sulla base dei
soli elementi istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, perianto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati
contratti: @) atto di compravendita del 19/09/2002, Rep. n. 54013/10156, a rogito
Notaio M. Pane di Jesi — frascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Ancona il
24/09/2002 al n. 12281 del Reg. part., registrato a Jesi il 04/10/2002 al n. 1129 serie
1V; b} del 20/01/2004, Rep. n. 55934/11009, a rogito Notaio M. Pane di Jesi -
trascritto alla Conservatoria dei RR.I. di Ancona il 23/01/2004 al n. 231 del Reg. part.,
Registrato a Jesi il 22/01/2004 al n. 61 serie 1; in quanto compatibili con la situazione
atuale, con paricolare riferimento alla  destinazione d'uso  dell'immobile e
subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e
nelrispettoc del * Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altriimmobili e
per l'insediamento delle attivitd produttive"”, approvato con deliberazione del
Consiglio di Amminisirazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del
Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge,
{All. B) e delic schema di contfratto fipo di compravendita approvato con
deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3364 dell’08/10/1999,
meoedificato con deliberazione n. 3372 del 12/11/1999 e con deliberazione 3719 del
07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge (All. C);

dl prescrivere — al finl dl efficacia della presente autorizzazione e soffo
comminatoria di opposta inefficacia in difeffo e ferma rimanendo I'eventuale
Iniziativa di revoca da parte di questo Consorzio - che : la UB LEASING s.p.a. ed
la societd Idrocenfro s.p.a. dovranno softoscrivere una dichiarazione da
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riportare nel contratto di riscatto di leasing immobiliare, con la quale
confermino I'accettazione di tutte le clausole del regolamento ZIPA, approvato
con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano testuaimente gli
impegni di cui agli arficoli 5/6/7/8 dello schema di contfraffo fipo di
compravendita (All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358,
integrato con deliberazione n. 3346 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data
19/11/1999. modificato con deliberazioni n°® 3372 del 19/11/99 e n® 3719 del
'07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge, per tutto quanto attiene alla
specifica sifuazione cosi come rappresentata; b)gli impegni dovranno avere
come riferimento temporale la dafa di comunicazione del presente
provvedimento esecutivoalla ditta interessata; €)l'atto stipulato dovrd essere
inviato a questo Consorzio in copia autentica, munito degli estremi di avvenuta
registrazione, entro 6 mesi dalla sfipula, pena la decadenza della presente
ordinanza; il futto sotto la responsahilita del Notaio rogante e delle ditte interessate;

9) di comunicare i presenfe nulla osta alle parti interessate previo inserimento
nell'apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra
misura di pubblicitd prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge:;

10)dl dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante
lurgenza segnalata dalle ditte richiedenti I'autorizazione .

IL COMMISSARIO LIQUID
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBIL! PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggetlivo del regoiamento)

1. I presente regolamenia disciplina le moddlitd e le procedure di
assegnhozione, vendita, locazione degli immobill destinati ad insediomenti
produflivi, a servizi, ad aitivita del settore terziario nonché ad ogni alfra
ctfivitd conforme dlle esigenze ed dll'viilitd del'ambito ferriforiale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona {Z.1.P.A.}, ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 34, comma 5° della [. 5 otfobre 19291 n.
317, 5, comma 2°, lett. f} ed h) della legge regioncle Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlfra dlspOSlZlOﬂB in materia eventualmenie
sopravvenuta.

2. Il presente regolamento disciplina alires! le procedure per I'insediamento,-a
qualsiasi fitolo, di affivitd imprenditoriali nell'ambito temitoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelia delle localizzazioni)

1. L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambitfo degli agglomeraii
Industriall del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ail sensi dell'art. 36,
cormma 5° della legge 5 otftobre 1991 n. 317.

- . .2. Tdie individuazione avviene, anche tenendo confo delle istanze dei

-+ richiedenti, sulla base dei seguent] parameiri:
" -q) prescrizion] e limitazioni degll strumenti urbanistici degli enti locdli e degli

strumenti urbanistici consorili;

. b} disponibilitds attuale di immoblli e necessita di ricorere alle procedure
espropriative; - '

c) disponibilitd e cc:ra’rfenshc:he delle opere infrastrutturali esistenti o
programmate;

d) caratteristiche delle iniziative Imprendl’ronch oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelll programmati, fermo
restando I'obblige di preventiva valutazione dell'impatio ambientale delle
inziofive medesime e di ogni alfra esigenza comelaia dla tutela
dail'inguinamento dei suali e delle acque nonché dlla eventuale bonifica

dei suoli.

Aricolo 3
(locdlizzazione degli insediamenti})
1. Le inidafive di cui all'arficolo 1 possono essere locdlizzate su immobili:
a) giain proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprietd delle ditfte che infendono redlizzare le inlziative;
d) di proprieid di ferzi che le diffe promolrici dell'inizialiva infendono
acquisire.
2. Nell'ipofesi di cui al comma precedente, lett. b), l'assegnazione &
subordinata @l perfezionomento dell'acquisto dell'immobile in capo al
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Consorzio, escluso ogni diitto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancdto perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cul al comma 17, lett.d), la disponibilita degli immobili, da
intendersi come titolarité della proprietd o di altro diritto reale dj godimento
sui medesimi, deve sussistere al momento dei perfezionamento

dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
{vendita degli Immobili)

1. Gliimmobili di cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a} e b), sono frasferi nello
staio di fatto e di diritto in cui si rovano al momento delia stipula della
compravendita e cosl come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratio approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salve eventudli modifiche che
pofranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gil interessati devono, previa esatia
locdlizazione deii'immobile, fornire prevenfivamente specifici elementi In
ordine dil'impatio " ambientdle dell'insediamento oggeto dell'iniziativa,
fermo restando J'obbligo di osservanza del*art. 40; comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 & s.m... e della legislazione
regionale in materia. '

3. Nella domanda di assegnazione gii interessati debbono aliresl fornire

" specifiche indicazioni in ordine al potenzali effetti inquinanti, sul sualo e suile
.acgue, dell'afilvitd oggetto di inizativa, impegnandosi comunque al
rispetto della vigente normativa in matera di futela delle acque, di difesa
del suolo e di smalfimento def rifiuti fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazion;
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, i D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, 'art. 3,
commi 24° e seguenii della legge 28 dicembre. 1995 n. 549, ed ogni dlira
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenutia.

4. Gliinteressati debbono attresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel ferriforio del Comune nel quale ricade l'iniziativa, nonché ia disciplina
regolamentare del Consorzio inerente dil'uillizo di ogni servizio che il
Consorzio stesso metfte a disposizione delle infrastrutfure ed iniziative
imprenditoriali,

5. Nello domanda di assegnazione, inolire, gli interessati debbono dare afto di
avere preso visione degli immoblli e che gii stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi qguelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata esplefata — ove necessaric - lattivita di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellic; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propriac cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, dil'esecuzione di fale operazione prima della stipula della

vendita. - _
6. Nelia domanda dev'essere specificato se I'inferessato infende procedere
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2.

dli'acquisto framite contrattl di leasing. In tal caso 'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno dssumere
futll gli impegni sfabilifi dal presente regolamento, nonché I'impegno a
rprodure tali obblighi nef successivi, eventuali contratti stipulati con terz.
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora ['assegnatario intenda
stipulare un contfraffo di leasing successivomente alla assegnazione e

comunqgue prima della stipula.,

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all'arficolo 3, lett. a) e b). devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizazione di insediamenti produttivi, serviz,
nonché di ogni dlfra attivitd contemplata all’articolo 1, & possono essere
trasferiti ad iImprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atfo di cessione deve contenere:

a) l'indicazione dell'atiivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetio

di frasfeimento e I''mpegno dell'acquirente di avviare I'atfivités entro il
termine perentorio stabilito neli'atto di cessione:

b} I'impegno dellacquirente a mantenere  sull'immobile  ['atfivita

imprendiforiale iniziale, o alira conforme dlle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un pericdo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'affivita medesima & comunque subordinato i preventivo

"~ assenso del-Consorzio.

limpegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o cosfituzione
sullimmicbile di qualungue dltro diritto di godimento a favore di ters, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed o riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b} e

I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente left. c).

L'acquirente & esonerato dagll impegni di cui dlla presente leffera c) nel

caso in cui il trasferimento in proprietd o In godimento a favore di ferz

riguardi uffici e/o unitd commerciall inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizat! dalla presenza di pari
e/o impianti comuni (a fitolo esemplificative scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..). :

E' in facoltd del Consorzio effettuare confrolii finalizzati a verificare
I'adempimenio degli obblighi di cui dlle precedenti lettere a), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'ossegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a}, b) e c} del precedente comma, il
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se I'immobile & libero da manufafti, impianti o altre strutture di difficoliosa
rimozione, la rsoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condoita inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed I cui effetli decorrono automaticamente dal ricevimento, da parfe
dell'acquirente o del suo avenfe causa, della successiva comunicazione,
da parfe del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica immediato

- rirasferimento dellimmobile in capo ol Consorio, che cormrisponderd
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al'acquirente o al suo dvente causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli inferessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilisi nel
contratto, e salve il maggior danno.

6. Se sull'immobile Insistono manufath, impianti o alfre strutture di difficoltosa
imozione, il Consorzio pud valutare Fopportunita di acquisie anche tali
manufatti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un ulile reinvestimento. In tal caso, | Consorzio corrisponde
alfacquirente o al suo avente causa il prezzo del manufatti, stimato da ire
arbitri, di cui Il primo nominato dal Consorzio, il secondo dail'imprenditors
ed [l ferzo di comune accordo dai due arbitii di parte o. in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Ove difetli la possibllita di effettuare un utile reinvestimenio dei manufati]
insistenti sull'immobile, gli effeffi della rsoluzone implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla imozione dei manufati entro un congruo
fermine, comungque non superiore a 24 mesl. Decorso ‘fale termine, i
manufatii sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell’'assegnataric a compensi, risarcimenti e/o indennizi. Solo qualora |
Consorzio riutitizzi defii impiant], sard comisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddlitd di cui dl'ultima pare del comma
precedente.

B. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I'applicabififa al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono faffispecie alternative e/6 aggiuntive.

?. Le disposizioni confenute nei commi 2, 3, 4, 5.6, 7 e 8 del presente arlicolo
non trovano applicazione nel caso in cui il frasfedmento in proprietd o in
godimento a favore di terz riguardi uffici e/o unitd commerciali redlizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni {a
titolo. esemplificativo scale, parcheggl, ascensori, impiantfi, dotazioni

anfincendio, autorimessa, sic..).

Articolo &
(servith)

1. Il Consorzio pud rservarsi il difitfto di costituire in ogni tempo a caiico
del'immobile oggetto df frasferimento, e limitatamente alle parii di esso non
occupate da insediomenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
solfanto le serviit, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed dl potenziamento infrasirufiurale degli  agglomerat
imprenditoriali.

2. Ove il peso imposto i sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per laffivitd imprenditoriale insediata sul fondo  servente,
all’assegnatario potrd rconoscersi il diifto alla corresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo.
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Articolo 7
(Convenzioni)

1. E' in facolta del Consorzio stipulare convenzionl con i proprietard degli
immobili di cui alla lett. c) dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare atiivitd sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso
arficolo.

. Il contenuto di tali convenzioni sar& conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Arlicolo 8
(prezzo degl immobili)

.l prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiomate dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle infrastrufture consordili, alle dimensioni, dlle
caratieristiche. alla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzo.

Articolc ¥
(domande)

. Fermo res’rando guanto- previstg dal precedente arlicolo 4, per ottenere
I'assegnczione di immoblli o insediamento di iniziative imprenditoriali,

anche. in caso.. di ampliamento e/o varante, dli interessali devono

presentare al Consorzio domanda scritta coredata dCl”CI documenmztone

prevista dagli appositi modaelii.

. Le domande devono essere aliresi coredate della ricevuta del versamento
di una somma o fitolo di contibuto per spese di istruttoria, stabllita ed

aggiomata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.

. Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di -

presentazione.
. L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi

mafivi di urgenza quale, a titolo non esausfivo, sfratto esecutive, ovvero per
consenfire l'avwio di iniziotive di pariicolare rlevanza per dimensioni
dell'insediomento produffivo, tempi di redlizzazione, fipologia di atfivitd,
esigenze occupazionali affuali o programmate; tali ragioni di priorta
devono essere dall'inferessato adeguatomente documentate all’atto della

presentazione della domanda.

Articoio 10
{(del'assegnazione)

. Il Consorzio, previa istrutforia dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomi dalla avvenuta presentazione

deil'istanza, dandone comunicazione agli interessatfi.

2. In sede di valutazione delie domande it Consorzio dovrd tenere conto di
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ogni modifica dei propri compitl & competenze eventualmente intervenuti

nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con |

programmi e le finalitd istituzionali de! Consorzio.

. In casa di accoglimento della domanda, nella dellbera di assegnazione
dell'immobile deve indicarsi la data di stipuia del conitratto, previo

versamento di un imporfo part al 16,5% del prezzo a titolo di caparrg

confirmatoria, da effeffuarsi da parfe dell'assegnatario enfro e non olire

quindicl giomni dal rcevimento della comunicazione della disposta

assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

. Enfro  sessanfa  giomi  dalla  comunicazione  della  assegnazione,
Fassegnatario dovra versare un ulteriore importe pari al 14,5% del prezzo,

pena la decadenza dall'assegnazione.

. Il saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente - alla stipula del

contrattfo.
. L'assegnazione non & cedibile o terz, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
{locazione di immobili}

. Il Consorzio, previa struttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giomi dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati. _
. L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformitd a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente griicolo 10. ~
. In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono

essere indicafi gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessive,
il termine per la sfipula del-confralto nonché linvite - all'interessato ad
infervenire a detta stipula.

Articole 12
(Iniziative imprenditoriali su Immobili nen dI proprietd consortile ubicat
- all'interno delle lollzzazieni consorili)

. | proprietar di immobili occorrenti per la realizazione dell'insediamenio o di
altre attivitd produttive ai sensi deli'arficele 1, devono presentare domanda

al Consorzio ai sensi del precedente arficolo 10.

. Nella domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessato @ versare dl
Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generdli realizzate

a cura del Consarzio medesimo.
. L'ammontare del confribufo & stabilifo e perodicamente aggiomate dal

Consiglio di Amministrazione.
I versamentio del contibuto va effeftuato dopo I'accoglimento della

domanda di utilizo degli immobili, nei fermini stabiliti dalla delibera di

approvazione.
Il mancato versamento dei contributi enfro il fermine di cui al precedente

comma 47 implica la decadenza del dirilto dell'inferessato alla realizzazione
dell'iniziativa.
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Arlicolo 137
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed esirema urgenzg;

b) necessita dirediizare iniziative ed infrastrutture di pariicolare complessité:
e rilevanza, economica e tecnico;

necessita di'conformare gli offi di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e gonvenzion! intervenuti con i Comuni consorziati o con aliri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione dlla peculiarita del

bene oggetto di procedura;
il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlie disposizioni del

presente regolamento, fermo restando 'obblige di assicurare le finalité ed i
programmi consortill.

c)

Articolo 14
(norma finale)

I Consorzio pué stabilire parficolar forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupaziondle nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione délle infrastrutture redlizate,
ed anche in collaborazione con altr soggetti ed enti, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma_12.del presenfe articolo, l'assegnatario & tenuto
ad accettare le puﬁumonl ed ogni clausola, anche relativa agli onerl di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzo.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL’AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
- ¢he, con provvedimento del ................. R £ ORI . & stala
disposta in favare della dita .................. {(in appresso
denominata "la Ditta"} I'assegnazione del ferreno ubicato
in Comune di ....ccc.vevennee, disfinto In cafasto.al fg. ...... ,
PO, ieeevvenenen, , Sub. , con dssfinazione
urbanisfica v, . ricadente.  nell'ambito

territoricle del Consorzio Zone Imprendiforiali Provincia di
Ancona (in appresso "il Consorzio"} per la reallzzcmone
della seguente iniziativa imprenditordle: ...ccvvevvvevvnivennn,
che la Dita ha provveduto al versamento delia cctpqrrcr
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per 1 frasfeimento del predetto
immobile di sensi & per gli effeti dell'arf. 10 del
regolamente per la assegnazione, la vendila e Ia
. concessione alle imprese di immobili e per i'insediamento
di atfiivitd produtiive {in -appresso “il regolamento"),
approvatoe dal Consorzio con delibera di ............. del
.................. . N. ..... che, dllegato al presente confratto, ne

forma parte integrante e sostanzicle e viene dalla Ditta
sottoscriffo in ogni sua pagina per accettazions,
tutta cid premesso fra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula quanto segue:
Arl. 1

Lle premesse formano pdﬁe integrante e sostanziale del
presente ablo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2

I Consorzio vende e frasferisce alla Difta, che accefta, il
terreno di sua proprieta ubicato in fenimento di ..............,

distinio in catasto al fg. ........... ,part. , 5Ub L.l
megdlio idenfificato nella allegata planimetria che & parte

infegrante del presenfe atto.
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Art. 3

Il terreno & venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si frova, con tutti i dirifii, pesi, oneri e servitt dei
quali la Difta dichiarg con il presente atto di avere assunio
piena -conoscenza, rinunciando sin d'ora ad oghi eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quah
pure |la Ditta dichiara di avere accertato l'inesistenza.

Arl. 4

La Ditta conferma gli impegni; assunfi nelia domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In paricolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare ['art. 40,
comma 17 della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1994 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa In materia di futela delie
acque, di difesa del suolo e di smaliimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, ia legge 28 agosto 1989 n. 305, it D.P.R.
27-marzo 1992 n. 309, Il d.lgs: 5 febbraio 1997 n. 22, il d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed oghi dltra disposizione di legge o
regolamentare  attuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inolire ad osservare le norme urbanistiche,
fecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel teritorio del Comune
di i . nonché la disciplina regolamentare dei
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
siesso mefte a disposizione delle infrastrufiure ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immaobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientadli, e che gli
immaobili interessati dall’iniziativa sono stali resi oggetto di
bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici

{eventuale].
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Art. 5

La Ditta st impegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita fa
seguente .aftivitd imprendiforiale: ......coeeeeeeeeeeciriveenen.s e di
avviarla eniro it termine perentorio del ......c.coeiennen... . Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

Lo Difta si impegna a mantenere sul'immoblle |'ativitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
ail'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti] anni dalia stipula del presente atto. In caso di attivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
allart. 1 del regolamento, 'avvio del'ativitd medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermae restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivitd alle finalitd di sviluppo imprenditoriale persegun‘e
dal Consorzio.

In caso di vendila, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque alfro dirtfo di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed. a riprodure -nel relative contratto | medesimi
impegni e pafti di cul al presente arficolo nonché dei
successivi arficoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obbiighi.

Art. 6

La proprietda e ogni alfro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimenio sui quali non sia stata avviata |'aHivilé
imprenditoriale di cui al'arficolo 5 non sono cedibili,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di fre anni decomenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parfe del Consorzio.

Analogo divieto, solvo preventivo assenso esplicito  del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali afti di cessione stipulati
con i ferzi acquirenti.

La Ditta si impegna o comunicare al Consorzio la modifica
della propric struffura e della propria ragione sociaie,
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mediarite invio di lettera raccomandeta A/R entro dieci giorni
dalla infervenuta variczione.

Arl. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degll aricalil 5 e &, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parli si danno
reciprocamente atfe che esso & condizonato aila preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effeftiva
destinazione Imprenditoriale, ai sensi delllart. 1 del

regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnataric ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 4, II Consorzio
pud procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, | cui effetii decomrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo- avente causa, della comunicazZone, da parte del
Consorzio; dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento della proprietd dell'immobile in caopo al
Consorzio, che corisponderd all’acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degii interessi
legali al tasso vigente nel periodo infercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilifa nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dell'area pari a £. ed Euro _ salvo |l
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o aitre strutiure di
difficoltasa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniZicfive che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corisponderd alia Ditta
o ai suoi avenli causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbifri, di cui I pimo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il ferzo di comune accordo dai due arbitri
di parfe o , in mancanza di accordo, dal Presidenie del

tribunaie di Ancona.
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Qve difetti la possibilitd di effetfuare un ufile reinvestimenio dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della rsoluzione
implicano I'immediato rifrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, I quale puo diffidare I'assegnatario «a
provvedere allo rimozione dei manufati enfro un congruo =
termine, comungue non superiore a 24 mes.

Decorso tale termine | Consorzio provvederd o riconoscere
alia ditta l'indennizzo relativo al temeno adottando i criteri di
cul al precedente comma 2 mentre | manufatii sono acquisiti
al pairimonio del Consorzio, esclusa ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti /o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotfesi in cui i Consorzio riutilizzi detti
fmpianti enfro 12 mesi nel qual caso sard comisposto
al'assegnatario ff relativo prezzo determinato con le modalités
/di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile givdizio, ritenga opporuno demolire | manufatti,
in tutto o in parte, ie-spese relative saranno a carico della ditta -
e dei suoi aventi causa e saranno detratie dall'importo
dell'indennizzo. '

Qualora Iimmoblile - libero. o meno da manufati, impianti o
agitre strutiure di difficolfosa  rimozione - sia gravaio da
finanZiamenii ipolecar accesi dalla ditta, quest'uliima
riconosce il diriffo del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicali i relativi dirfti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detratta dal prezo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastantt costruzioni,
implanti o strutture di qualsivoglia genere e del terze comma
del presenie arficolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
alfresi | diitto del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del finanzZiamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospetfiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di deirarle aliresl dal
prezzo dell'immobile di cul ai suddetti 2° e 3° comma del
presenfe articolo, dedotia in ogni caso la pendle, e fatto
comungue salvo il risarcimento di evenfuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di rsoluzione del presenfe coniratio non pregiudicano
I'applicabilitd dell'art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispetto al quale costituiscono faftispecie alternative e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Qualungue impianfo e manufatto strumentale all’attivita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetio di vendita
deve essere redlizzato in conformitd o quadro tecnico
economico redatto in datfa ed dl
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico ., enframbi
depositati fra gli atti del consorzio che confrofirmati dalle parti
si infendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme ail’criginale del fifolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentar dell'ediliza,
enfro 10 gg. dall'avvenuto rdlascio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progefiuall dovranno essere previomente approvate dal
Consorzio. ‘ :

Il ritardo nel rllasclo -di-licenze: autorizzazioni & permessi, ivi
incluso quello a cosfruire, ed ogni dlfro provvedimento
necessario all'esecuzione del progeto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio deli’atfivitay di cui all'art. 5,
salva la possibilitd che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo arficolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetfo di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all'aftivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio ‘medesimo.
All'topo, s'infende costituita sin da oggi la relativa servits
perenne senza diritto alcuno della Difta o di suoi aventi causa
a comispetfivi o indennizzi, afteso che di tale peso le partfi
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11
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In previsione della necessitt di redlizare 'intera zona.
industriale ZIPA di cui | ferreno oggetto di vendita & parte, e
con rifermenio al piano di loftizazione approvato con
delibera ....ccooveveeeeeeenn. . Il Consorzio si riserva la facoltd), e la
Ditta-acceta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di caraftere tecnico ed amministrative, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 delf regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Difta accettq, di impore specifiche servitd,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotio,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eleffrodotfo, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
qualsiasi fipo, purché strettamente strumentaii allo sviluppo ed
al  potenziamento  infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia -eccessivamente
gravoso per l'aftivitd imprenditordale Insediata sul fondo
servente, alla Difta o di suoi avenli causa & riconosciuto il
diritto alla comesponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

e e IR o

At 12

Le patftuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma é° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante coniratio di leasing.

Arl. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole confenute nella convenzione di lottizzazione sfipulata
con Il Comune di ............ Lindatfa............. , acceftandone

futhi gli effetti formali e sostanziali.

Ar. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'orq,
e s'impegna a far accetiare ad eventudli suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare it presente contratio
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con diltii enfi, fermo restando |'obblige del Consorzio che le
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deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalita
ed | programmi consortili,

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, ia Dita accetta alfres, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gh effeffi scaturenti dalle _detferminazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo disviiuppo econemice ed occupazionale nelle aree
di competenza consoriile, anche in relazione agll oner di
manutenzione delle infrastrutture redlizate, ed anche in
collaborazione con alti soggetti ed enti, consarziati e non.

Art. 15

I prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
contratfo & stabilito in Lt ceeveveeeeenannnnnn, , pari ad Euro
..................... , olfre IVA come per legge.

Le parti st danno reciprocamente atto che tale prezo & stata
dalla Difta integralmente comisposto ol momenio della
sottoscrizione del presente coniratto. Del saldo il Consorzio qui
rlascia ampia e formale quietanza.

LA 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita od un Collegio di fre arbiti di cui uno nominato
dal Consorzio, ['alfro dalla Ditta o da suo avente causa, ed i
terzo di comune accordo dai due arbiftri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribundale di

Ancona. .
La sede dell’arbitrato sard in Jesi e gli arbiti decideranno

secondo dirtto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Al sensi del'art. 1341 c.c., la Dilta dichiara di approvare
specificamente e seguenti clausole:

Art. 3 [rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduia) - Arf. 5 (obbligo di manfenimento dell'atiivita
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contraffuale nei
rapporti con | terzi} — Ark. & (limitazione alla cedibilita di dirith
reali e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 (obbligo
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di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Arh. 8
(rsoluzione di dirffo ed accollo delle spese di eliminazione
manufati da parte della Ditta} - At 9 {limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
[rnuncia ad indennizzi) - Art. 12 (estensione dei patti ai
conlraiti di leasing) - Ar. 14 (imitazione delia libertd
confrattuale della Ditta nei rapporti con i temi) - At 16
{clausola compromissoriay)
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