CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIAL
), PROVINCIA

W ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Ordinanza Commissario Liquidatore N. 14 del 02/10/2017 Prot. N. 1275 I

AREA ZIPA DI ANCONA - C.R.N. S.P.A. - AUTORIZZAZIONE PER OPERAZIONE DI LEASE-
BACK SU DI UN'AREA DI PROPRIETA CON MONTE DEl PASCHI Dl SIENA LEASING &
FACTORING, BANCA PER [ SERVIZI FINANZIAR] ALLE IMPRESE S.P.A.




CONSOREZIO
ZONE

JMPRENDITORIALI

& PROVINGIA .-
A ANCONA

e @ - LIV

IN LIQUIDAZIONE

| " Ordinanza Commissario Liquidatore N.14 del 02/10/2017 Prot. N. 1275 |

AREA ZIPA DI ANCONA - C.R.N. S.P.A. - AUTORIZZAZIONE PER OPERAZIONE D! LEASE-
BACK SU DI UN'AREA DI PROPRIETA CON MONTE DEl PASCHI DI SIENA LEASING &
FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIAR!I ALLE IMPRESE S.P.A.

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

» che con atto del 27/03/1974 Rep. n. 13428/2374, a rogito Notaio Dott. Sandro Scoccianti di
Ancona, il Consorzio Z.I.P.A. cedeva alla Ditta "Cantiere Navale Mario Morini e C. S.n.c." di
Ancona un lotto di terreno, per la realizzazione di uno stabilimento per lo svolgimento della
propria attivitd di cantieristica navale, distinto al Catasto Terreni del Comune di Ancona al
Foglio n. 163 - particelle 16, 17, 20 e 21 della supertficie di mg. 35.140, al prezzo di L.
175.700.000 di cui L. 17.570.000 versate precedentemente dlla stipula dellatto, limporto
residuc di L. 158.130.000 regolate mediante trenta rate annuali consecutive, uguall e
costanti di L. 10.278.450 comprensive di quote di ammortamento capitale, rimborso spese,
interessi ed accessori stabilendosi che la prima raia fosse pagata al 1° gennaio 1975 e le
successive al primo gennaio di ogni anno;

» che la ditta "Cantiere Navale Mario Morini e C. S.p.A." ha regolarmente estinto il residuo
del debito preesistente, adempiendo al pagamento dell'ultima rata e che il Consorzio
ZIPA ha proceduto d'ufficio dlla cancellazione dellipotecd’;

=+ che il punto f) dellart. 5 del citato contratto del 27/03/1974 Rep. N. 13428/2374 che
testualmente recita: << la "Ditta" assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi
modo sostituire a sé medesima, nel godimento del terreno compravenduto, persona,
societd o Enti, anche per modifica di ragione o denominazione sociale, senza il preventivo
consenso scritto del "Consorzo”; analogo consenso preventive dovrd essere richiesto e
riportato per eventuale muiamento della specie dell'attivita industriale rispetto o quella
indicata nefla domanda di acquisto dell'appezamento di terreno oggetto del presente
atto>>;

« che in data 12/02/2003 a rogito notaio Sandro Scoccianti di Ancona, Ia societd Cantiere
Navale Mario Morini S.p.A., tframite cessione fotale delle azioni societarie, & stata acquisita
dalla societds C.R.N. S.p.A. facente parte del Gruppo Ferrefti e avente sede legale a
Cattolica — Via Irma Bandiera n.62, mantenendo perd I propria reaita giuridica nella
ragione sociale preesistente e la proprietd del lotto sopradescritto;
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* che con atto di compravendiia del 25 febbraio 2005, rep. n. 300613/48352 a rogito notaio

Sandro Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona it 01/03/2005, la societd Cantiere
Navale Morini s.p.a. ha venduto alla Banca delle Marche s.p.a. porzione del complesso
immobiliare industriale situato ad Ancona - Via Mattei, 20— Zona ZIPA costituita da :
-a) capannone posto al P.T distinfo al Catasto Fabbricatli al Foglio 163, mapp. 17 sub. 7,
zona 1, categ. D/7, rendita € 13.148,00; b) palazina distocata ai piani T e 1°, cosfituita da
un locale ad uso deposito al P. T. e locali servizi al P. 1°, distinta al Catasto Fabbricati al
Foglio 163, mappale 17 sub. 8, zona 1, Categ. D/7, rendita € 1712,00 ed al mappale 17
sub. 9, zona 1, Categ. D/7, Rendita € 1094,00, al solo scopo di concederlo in locazione
finanziaria alla stessa societd Cantiere Navale Morini s.p.a. ai fini di utilizzarlo per la propria
attivita, giusto contratto di locazione finanziaria n. 68795 del 25/02/2005 ed autorizazione
ZIPA con determinazione dirigenziale n. 198 del 23/02/2005, esecutiva ai sensi di legge:

* che con atto di compravendita del 07/07/2005, rep.n. 302133/48822 a rogito notaio
Sandro Scocciantfi di Ancona, registrato ad Ancona il 19/07/2005, la societd Cantiere
Navale Morini s.p.a. ha venduto al Medioleasing s.p.a. con sede a Jesi, Via Ghislieri, 4,
porzione del complesso immobiliare industriale situato ad Ancona — Via Mattei, 20 - Zona
ZIPA destinata a palazzina uffici e servizi, piano Terra e Primo, distinta al Catasto Fabbricati
al Fogllo 163, mapp. 17 sub. 11, zona 1, categ. D/7, rendita € 2.230,00 e mappale 17 sub.
15, zona 1, Categ. D/7, rendita € 5.140,00, al solo scopo di concederlo in locazione
finanziaria alla stessa societd Cantlere Navale Morini s.p.a. ai fini di utilizzarlo per la propria
attivitd, giusto contratto di locazione finanziaria n. 1080 del 07/07/2005 e giusta
autorizzazione ZIPA con determinazione dirigenziale n. 215 del 30/06/2005, esecutiva ai
sensi dilegge;

+« che con aito di fusione del 10/06/2008 rep. n. 309584/52702 a rogito notaio Sandro
Scoccianti di Ancona la societd C.R.N. 5s.p.a. e Cantiere Navale Maric Morini 5.p.a. si sono
fuse medianie incarporazione della Cantiere Navale Mario Morini s.p.a nella C.R.N. s.p.a.
con conseguente subentro di quest'ultima in tutte le ragioni, azioni, autorizazionl, diritt,
contratti, polizze e rapporti bancar, impegni di qualsiasi natura nessuno escluso od
eccettuato ed in particolare nella titolaritd dei contratti di leasing menzionati, giusta
autorizzazione ZIPA con determinazione dirigenziale 306 del 13/05/2008, esecutiva ai sensi
di legge ;

« che con atto di riscatto del 09/05/2013 rep.n. 46830/24489, a rogito notaio Mario de
Simone, la societd C.R.N. sp.a. ha provveduio o riscattare mediante atto di
compravendita dal Medicleasing s.p.a. gli immobili individuati al Catasto Fabbricati del
Comune di Ancona al Foglio 163 mapp. 17, sub. 7, sub. 8 e sub. 9 sopracitati , olfre tutti i
diritti di comproprietd sulle parti comuni del complesso immobiliare, come meglio
specificali nelle planimetrie catastali ed elaborato planimetrico sotto le lettere A) , B}, C) e
D) del menzionato atfto, giusta determinazione dirigenziale autorizzativa ZIPA n. 450 del
07/05/2013; '
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+« che con note del 20/07/2017 acquisite al prot. ZIPA al n. 1035 del 21/07/2017, e note
integrative del 28/0/2017 prot. ZIPA n. 1067, prot. ZIPA n. 1079, del 14/09/2017 prot. ZIPA del
14/09/2017 n. 1224, del 21/09/2017 prot. ZIPA n. 1266, del 27/09/2017 prot. ZIPA n. 1274, del
28/09/2017 prot. ZIPA n. 1275 del 29/09/2017 e del 27/09/2017 prot. ZIPA n. 1278 del
02/10/2017, la societd C.R.N. s.p.a. ha richiesto al Consorzio I'assenso per un'operazione di
lease-back con il MONTE DE! PASCHI DI SIENA LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI
FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A, con sede a Siena , via Aldo Moro 11/13, relativamente ad
un'area in proprietd, distinta al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 163
mapp. 56 , Categoria area urbana, Consistenza ma. 4.099, facente parte del complesso
immobiliare sopramenzionato, findlizzato dlla realizzazione dell'ampliomento  dello
stabilimento industriale esistente per lo svolgimento dell'atiivitad di canfieristica navale
aftualmente svolta, come si evince dalla documentazione presentata {planimetria
catastale, dichiarazione di variazione proprietd, All. Al), A2), progetio di demclizione
ricostruzione ed ampliamento stabilimento, afti di provenienza e di riscatto, dichiarazione
valore compravendita, statuto, visure C.C.I.A, delle societd interessate dall'operazione ed
attestazione di avvenuto versamento delle spese istrutforia prafiche, come previsia dalla
delibera del Consorzio n. 38467/2008) ;

« visto e richiamato il regolamento per {'assegnazione delle aree e degli aliri immobili e per
I'insediamento di aftivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 offobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge (All.B);

o visfo e richlamato lo schema di contratto di vendita di immokbili nell'ambito territoriale del
Consorzio ZIPA [(All. C} approvate dal C.d.A, con propria deliberazione n. 3364 del
05/10/92, modificato con deliberazione n® 3712 del 07/10/2004, tutte eseculive qi sensi di

legge;
« che 'art. 83 del Dlgs. n. 159 del 06/09/2011 norma I'ambito di applicazione della

presentazione della documentazione antimafia da parte dei soggetti privati dlle pubbiiche
amministrazioni e gli enti pubblici, prima di rilasciare o consentire | provvediment! di cui

all'art. 67 del medesimo decreto;

che nella fattispecie il Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitaia nell’ambito del
comma f) dell'art. 67 del D.Igs. n. 159 del 06/09/2011;

« che i comma 3) lett. e} del citato art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che la
documentazione di cui al co. 1 art. 83 citafo non & necessaria richiesta “per |
provvedimenti, gli atti, i contratti e le erogazioni il cui valore complessivo non supera i

150.000 €";

» che la societd CRN s.p.a. ha fatto pervenire alla PEC del Consorzio in data 29/09/2017 la
dichiarazione a firma della MPS Leasing and Factoring — Banca per i servizi finanziari alle
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imprese s.pa. con la quale guest'uliima dichiord che il valore della vendita dell'areq
oggetto di autorizzazione & pari ad € 140.000,00 olire imposie;

che nel merito 'operazione gode dell'esenzione prevista dal citato art. 83 comma 3} lett.
e), con salvezza di ogni diversa determinazione del Prefetio competente;

preso afto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede 'autorizzazione, fermo restando il
rispetto degli obblighi imposti con I' atto di compravendita del 27/03/1974 Rep. n.
13428/2374, a rogito Notaio Dott. Sandro Scoccianti di Ancona , confermati con afti di
compravendita del 25 febbraio 2005, rep. n. 300613/48352 a rogito notfaio Sandro
Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona il 01/03/2005; con atto di compravendita del
07/07/2005, rep.n. 302133/48822 a rogito notaio Sandro Scoccianti di Ancona, registrato
ad Ancona il 19/07/2005; con atto di fusione del 10/06/2008 rep. n. 309584/52702 a rogito
notaio Sandro Scoccianfi di Ancona e con atto di riscatto del 09/05/2013 rep. n.
46830/24489, a rogito notaio Mario de Simone, ed in funzione a quanto previsto dal
"Regolamento per |'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo “"Schema di contratio tipo”
(All. C) approvati con le deliberazioni sopracitate, che la societd C.R.N. s.p.a. ed | MONTE
DEl PASCHI DI SIENA LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIARI ALLE IMPRESE
S.P.A.", si obbligheranno ad accettare e riporfare nel redigendo atto di lease-back
dell'immobile , subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in particolare per
quanto riguarda la destinazione d'uso dell'immobile e quindi in sintonia con la destinazione
urbanistica prevista dal P.R.G. € dal P.P.E. del Porto di Ancona in variante al P.R.G.

vigente;

che 'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante
I'urgenza manifestata dalle societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

vista ia delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati
sciolti tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato
nominato il Commissario Liquidatore il Dott. Paolo Di Paolo;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la gquale & stato
prorogato al Dott, Paolo Di Paclo 'incarico a Commissario Liquidatore.
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DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte infegrante e sostanzidle del
presente atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente

parte dispositiva;

2) di rilasciare la richiesta autorizzazione al frasferimento del compendio immobiliare in
oggetto — negliistituti e nelle forme negoziali indicate - a mezzo del presente atto;

3) di autorizzare - per I'effetto e per quanto di competenza - la “C.R.N. s.p.a.", con sede a
Cattolica, Via Irma Bandiera, 62, all'operazione di lease-back con il MONTE DEI PASCHI
DI SIENA LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIAR] ALLE IMPRESE S.P.A.",
con sede a Siena, via Alde Moro 11/13, relativamente all'immobile di proprieta sito nel
compendio ZIPA di Ancona, distinto al Catasto Fabbricati def Comune di Ancona ci
Foglio 163 mapp. 56 , Categoria area urbana, Consistenza mg. 4.099 , finalizzato alla
realizzazione dell'ampliamento dello stabilimento industiale esistente per lo svolgimento
del'attivitts di cantieristica navale, come meglio si evince dalla documentazione
presentata (planimetria catastale, dichiarazione di variazione proprietd, All. Al), A2), e
dalla documentazione dllegata dlla richiesta, subordinatamente alle normative
comundii vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal P.P.E. del
Porto di Ancona in variante al P.R.G. vigente e per le motivazioni tutte espresse nella

premessq;

4) di determinare ~ ancora ,cdns_éguenfemenfe ed ulteriormente per I'effetto — che nulla
osta, pertanto, al trasferimento del compendio immobiliare in oggetto, come definito
nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

§) di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima sottesa - & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzio @ comungue sulla base dei soli elementi

istruttori resi disponibili;

) di stabilire che la presente autorizzazione € subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimenio nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del

bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

7) di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati
contratti: a) atto di compravendita del 27/03/1974 Rep. n. 13428/2374, a rogito Notdio
Dott. Sandro Scoccianti di Ancona, b) atto di compravendita del 25 febbraio 2005, rep.
n. 300613/48352 a rogito notfaio Sandro Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona il
01/03/2005; ¢) atto di compravendita del 07/07/2005, rep.n. 302133/48822 a rogito
notaio Sandro Scoccianti di Ancona, registrato ad Ancona il 19/07/2005; d} 'atfo di
atto di fusione del 10/06/2008 rep. n. 309584/52702 a rogito notaio Sandro Scocciant
di Ancong; e} atto di riscatto del 09/05/2013 rep.n. 46830/24489, a rogitc notaio Mario
de Simone registrato a Forll il 22/05/2013, al n. 3467 serie 1T, in quanto compatibili con |a
situazione attuale, con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e
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subordinatamenie alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel
rispetto del " Regolamento per I'assegnazione delle aree e degii alti immobili e per
l'insediamento delle aftivitd produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 offobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge. (All. B) e dello
schema di contratto tipo di compravendita approvato con deliberazione n. 3364 del
05/10/99, modificato con deliberazione n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi

ditegge; (All. C);

di prescriverte ~ ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto
comminatoria di opposta inefficacia in difelto e ferma rimanendo I'eventuale
iniziativa di revoca da parte di questo Consorzio ~ che :ia societd C.R.N.s.p.a. ed il
MONTE DEI PASCHI DI SIENA LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIAR]
ALLE IMPRESE S.P.A.", dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel
confratte di riscatto del'immobile la quale confermino 'accettazione di tutte le
clausole del regolamento ZIPA, approvato con deliberazione n. 3357 del
21/09/1999, e ribadiscano testualmente gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello
schema di contratio tipo di compravendita {All. C) approvato dal C.d.A. con
propria deliberazione n. 3358, integrato con n. 3364 del 05/10/99, modificato con
deliberazione n° 3719 del 07/10/2004, tulte esecutive ai sensi di legge; tufte
esecutive ai sensi di legge, per {utto quanto aftiene alla specifica situazione cosl
come rappresentata; b) gli impegni dovranno avere come riferimento temporale la
data di comunicazione del presente provvedimento esecutivo dila ditta interessata;
c) 'atto siipulato dovra essere inviato a questo Consorzio in copia autentica,
munito degli estremi di avvenuia registrazione, entro 6 mesi dalla stipula, pena la
decadenza della presente ordinanza; il tutio softe la responsabilitd del Notaio
rogante e delle ditte interessate;

di comunicare il presente nulla osta dlle parti interessate previo inserimento
nell'apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra
misura di pubblicitd prevista dallo statuio, dai regolamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare il presente provvedimento immediatamenie eseguibile, stanie

l'urgenza segnaiata dalle ditte richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMISSAR! %
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AL B

REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambilo oggeitivo del regolamento)

1. I presente regolamenfo disciplina le moddlitd e le procedure di
assegnazione, vendlia, locazione degli immobili destinali ad insediamenti
produfiivi, a servizi, ad atlivitd del seffore terziario nonché ad ogni atira
attivitd conforme dlle esigenze ed dll'ulilitd dell'ambito territoriale del
Consorzio Zone Imprendiforiali Provincia di Ancona (Z.LP.A.), ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. é marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° delia [, 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 25, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ognl dalira disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. |l presenie regolamento disciplina alires! le procedure per l'insediamento, a
quailsiasi fitolo, di attiviid imprenditoriali nell’ambito territoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

1. Llindividuazione e la scelta delle localizazioni nell' ambito degli agglomerati
industriall del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sens! dell'art, 34,
comma 5° della legge 5 otfobre 1991 n. 317.

2. Tdle individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei

richiedentl, sulla base dei seguenti paramedri:
a) prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degfi anh locall e degli

strument] urbanistici consortili;

b) disponibilitd affucle di immobill e necessit di ricorere alle procedure
espropriative;

c) disponibilitt e caratteristiche delle opere infrastrutfurali esistenti o
programmate;

d} carafteristiche delle iniziative imprenditoriali oggefto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziolive medesime e di ogni dlfra esigenza comelata alla tutela
dall'inquinamento del suoll e delle acque nonché alla eventuale bonifica

dei suoli.

Arficolo 3
(locdlizzazione degll insediamenti)
1. Le inlziative di cui dll'articolo 1 possono essere locallzate su immobili;
a) gidin proprietd del Consorzic;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) diproprietd delle ditte che intendono realizzare le iniziative;
d) di proprietd di terzi che le difte promofrici dell'inizativa intendono
acquisire,
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, leff. b), I'assegnazione &
subordinaia al perfezionamento dell'acquisto dell'immobiie in capo

Z:\zipa\archivio\Regolamento & eontratli tipo per I'assegrazione dei sunli\Regolomento per I'sssegrazions dei suoli 2012.doc
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Consorzio, escluso ogni dirftto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezZionamento dell'acquisio medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitt degli immobili, da
intfendersi come fitolarité della proprietd o di aliro diriHo redle di godimenio
sul medesimi, deve sussistere ol momento del perfezionamento

dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arlicolo 4
(vendita degli Immobhili)

1. Gliimmohbili di cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferiti nello
stato di fatio e di diiitto in cui si frovano al momento deila stipula della
compravendifa e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi fitoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di coniratto approvato con
dslibera del Consiglio di Amminisirazione, salvo eventuali modifiche che
poiranno essere apportate al predetio schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnozione gli inferessali devono, previa esalg
locdlizazione dell'immobile, fomire preveniivamente specifici elementi In
ordine dll'impatfo ambientale dell'insediomenic oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli interessali debbono dlirest fornire
speciiiche indicazioni In ordine af potenzidli effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'allivitd oggetio di iniziafiva, impegnandosi comunque al
rispetio della vigente normativa in materia di tuteia delle acque, di difesa
del suclo e di smaltimento dei rifiutl fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, i dl. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalia legge é agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marze 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti delia legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alfra
disposizione di legge o regolamentare atiuaiiva e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Gliinteressati debbono altresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare e norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quadle ricade 'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerenfe ali'utizzo di ogni serviio che i
Consorzio stesso melie a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
Imprenditoriali.

5. Nella domanda di assegnazione, inolire, gll interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono Idonei dllo
svolgimento dell'iniziativa softo ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata - ove necessario — I'aftivitd di
bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso conirario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilita del
Consorzio, all'esecuzione di tale operazione prima della siipula della

vendita. , .
6. Nella domanda dev'essere specificalo se |'inferessato intende procedere
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2.

b)

allacquisto framite contratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverrda
nei confronti dell'lstante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gl impegni stabiliti dal presente regolamente, nonché impegno o
riprodurre fali obblighi nei successivi, eventuali confratti stipulati con terz.
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora I'assegnatario intenda
sfipulare un confratfo df leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli Iimmobili)

Gli immobill di cul all'arficolo 3, lett. a) e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla locdlizzazione di insediamenti produttivi, serviz,
nonché di ogni daltra atlivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditor costituiti in forma individuale o associata.

L'afto di cesslone deve contenere:

a) I'indicazione dell'aftivitd imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto

di frasferimenio e I'impegno dell'acquirente di avviare I'atiivitet entro il
termine perentforio stabilito nell'atto di cessione;

I''mpegno dell'acquirente o mantenere  sull'immobile  'atfivita
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferfore a 20 anni dalla stipula. In caso di
atiivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'ativitd medesima & comunque subordlncx’ro ol preventivo
assenso del Consorzio,

Fimpegno dell'acquirents, .in caso di vendl’rc, locc[zfone o costituzione
sull'immobile di qualunque dlfro diritto di godimento a favore di terd, ad
acguisire il preventivo assenso da pan‘e del Consorzio ed a ripredune nel
relativo contratto | medesimi impegni di cul dlle precedenti lettere a) e b) e
I'impagno del terzo dll'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlla presenie letiera c) nel
caso in cui il frasferimento In proprietd o in godimento a favore di terz
riguardi uffici e/o unitd commerciall inserifi in complessi edilizi direzionat,
infendendo come tall | complessi edilizl caratterizati dalla presenza di pc:rh
e/o impianti comuni {a titfolo esemplificafivo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, efc..).

E' in facoltd del Consorzio effettuare conirolli findlizati o verificare
I'adempimento degli obblighi di cui dlle precedenti lettere q), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qudlsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e ¢} del. precedente comma, i
Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del coniratto di vendita.
Se I'immobile & libero da manufatti, Impianti o alire strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazicne di un tfemine perentorio,
ed i cul effetli decorono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rtrasferimento dell'immobile in capo af Consorzio, che cormisponderd
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allacquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggiorate degli inferessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso fra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la pendle da stabilirsi nel
contrafto, e salvo il maggior danno.

Se sull'lmmobille insistono manufatti, impianti o alire strutture di difficoliosa
rimozione, il Conscrzio pud valutare |'opportunités di acquisire anche tdli
manufatti qualora siano state presentate istanze per Iniziative che ne
consentano un utlle reinvestimento. In tal caso, i Consorzio comisponde
al'acquirente o dl suo avente causa il prezzo del manufatti, stimato da e
arbiiri, di cui it pimo nominato dal Consorzio, | secondo dall'imprenditore
ed [l terzo di camune accordo dai due arbifii di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ove difefii la possibilltés di effettuare un utile reinvestimento dei manufatti
insistenti sull'immoblle, gli effetfi della rscluzione Implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, i quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla imozione dei manufati enfro un congruo
fermine, comungue non superiore d 24 mesl. Decorso tale termine, |
manufaiti sono acquisiti al patrimonio del Consorzie, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizi. Solo qudlora il
Consorzio riutilizzi detti Implanti, sard comisposto all’assegnatario 1 relativo
prezzo deferminato con le moddlitd di cui dll'ultima parte del comma
precedente.

Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicanc ['applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetio al quale
cosfituiscono fattispecie alternative efo aggiuntive.

Le disposizioni contenute nef commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente arlicolo
non frovano applicazione nel caso in cui Il frasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terd riguardi uffici e/o unitd commerciali realizate
dal Consorzio ed inserife in complesst edllizi direzionall, intendendo come tali
[ complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti /o implanti comuni (a
fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impiant, dotazioni

antincendio, autorimessa, efc..).

Articalo &
(servitl)

I Consorzio pud riservarsi | diiffo di costituire In ogni tempo a carco
dell'immeblle oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensl deli'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitd, di volta in volta individuate, sireftamente strumentali allo
svluppe ed d pofenziamento Infrastrutiurale  degli  agglomerati
imprenditoriali.

Ove Il peso imposto al sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per l'affivitd imprenditoridle insediata sul fondo servente,
all'assegnatario poird riconoscersi 1 diitio alla corresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo,
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Arlicolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con 1 proprietari degli
immobili di cui alla lett. ¢} dell'articolo 3 e con gl imprenditori interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui dlla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
Il contenuto di fall convenzion! sardt conforme, per quanto possiblle, alle

disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per ia locazione degli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispefto dlle infrastruiture consortili, alle dimensioni, alle
caratteristiche, alla desfinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di
vaolutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arficolo 9
(demande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente arficolo 4, per oftenere

I' cssegnuﬂone di immobili o l'insediomento di iniziative imprenditoriali,

anche in caso di amplamento e/o varante, gli interessali devono
presentare al Consorzio domanda scritta coredata dalla documentazione
previsia dagli appositi modelii.

Le domande devono essere altresi coredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di confributo per spese di isiruttoria, stabilita ed
aggiornaia periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a fitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
conseniire I'avvio di inizialive di parficolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamenioc produttivo, tempi di redlizazione, tipologia di atlivite,
esigenze occupazionali atfudli o programmate; tdli ragioni di priorita
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate all'atto della

presentazione della domanda.

Arficolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria deil competenii Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomi dalla avvenuia presentazions

dell'istanza, dandone comunicazione agll inferessati.
in sede di valutazione delle domande Il Consorzio dovrd tenere conto d
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ogni maodifica del propri compiti e competenze eventudimente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo [a decisione definitiva in coerenza can |
programmi € le finalitd istituzionali del Consorzio.

- In caso di accoglimenio della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immaobile deve indicarsi la data di stipula del coniratio, previo
versamento di un importe par al 16,5% del prezo a fitolo di capara
confirmatoria, da effettuarsl da parte dell'assegnatario entro e non olire
quindici giomi dal ricevimenio della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dadlla stessa.

- Enfro sessanta giomi ddlla  comunicazione della  assegnazione,
['assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 14,5% del prezzo,
pena la decadenza dall’ assegnazione.

. Il saldo dovrét avvenire, al massimo, contestualmente dlla sfipula del

coniratto.
. L'assegnazione non & cedibile a terd, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobiii)

. Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giomi dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agll interessati.
. Lisiruttoria va in ogni caso condotta in conformitd a guanto stabilitc dal
comma 2° del precedente articolo 10.
- In caso "di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono

essere indicafi gli esiremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la sfipula del confratio nonché llinvite  all'interessato ad
intervenire a detta stipula.

Arlicolo 12
{Inlziative Imprenditoriall su Immebili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lotfizzazioni consertili)

. | proprietari di immobili occorenti per la redlizazione dell'insediamento o di
alire affivita produttive al sens! dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio af sensi del precedente articolo 10,

. Nella domanda deve indicarsi I''mpegno dell'interessato a versare al
Consorzio i confributi di urbanizzazione per le Infrastrutture generdli redlizate
a cura del Consorzio medesimo.

. L'ammontare del coniributc & stabilito e perlodicamente aggiornato dal

Consiglio di Amministrazione.
I versamento del contributo va effetfiuato dopo 'accoglimento della

- domanda di utilizo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di

approvazione,
Il mancato versamento del contributl entro 1 fermine di cui al precedente

comma 4° implica la decadenza del dirftto dell'interessato alla realizzazione
dell'iniziativa.
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Arficolo 13
(deroghe)

1. Incasidi
a} comprovata ed esirema urgenza;
b) necessitd di redlizzare iniziative ed infrastrutture di particolare complessités

e rilevanza, economica e tecnicas;

c} necessitd di conformare gli aiti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziali o con altri
enti;

d) opportunitd: di indire procedure d'asta in relazicne alla peculiarités del
bene oggetto di procedura; '

I Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando l'obbligo di assicurare ie finalites ed i

programmi consortili.

Arlicolo 14
(norma finale)

1. Il Consorzio pud stabilire parficolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche In relazione agli oneri di manutenzione delle infrasirutiure redlizate,
ed anche in collaborazione con atliri soggefti ed enti, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le patiulzioni ed ogni clausola, anche relativa agll oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL’AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A. CON
FINANZIAMENTO DA PARTE DI SOCIETA' DI LEASING

Premesso
che la dittd ...cccooieiviannn.e. {in appresso denominata "la
Difta”), con domanda del ............... , pervenuta dal
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (in
appresso “il Consorzio”) in data ....cvvevvvveeenenn. ha chiesto
I'assegnazione del ferreno ubicato in Comune di
................. , distinto in catasto al fg. ..., part. ........., sub. ...,
con destinazione urbanistica ......ccevcviiieenenns ., ricadenfe

nell'ambito teritoriale del Consorzio per la reallzzc:zaone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ........ccevuvenee..
che nella domanda medesima la Ditta ha dlc:hlcxron‘o di
voler procedere all'acquisto mediante sfipula di un
confratto di leasing con la Societd ......ccovvvvivevnnn.n. (in
appresso denominata “la societa di leasing”)., ai sensi
deli'art. 4, comma 6° del regolamento per I'assegnazione,
la vendita e la concessione alle imprese di immobili per
I'insediamento di atlivitd produttive approvate dal
Consiglio di Amministrazione con delibera n. 3357 del
21.9.1999 (in appresso denominato "il regolamento™);

che, con provvedimenio del .............. R 1 PR . & siafa
disposia in favore della Ditta e della societd di leasing
I'assegnazione del predetto terreno;

oppure, in alternativa agli ultimi due capoversi, i sequenti due:

Amchivia\regolomento & contratii tipeh\schema fpo d cenirctio g vendita Ecn leailng dl: ?9.doc

che con provvedimento del ............. ; N e, € stata
disposta in favore della Ditta I'assegnazione del predetto
terreno e che successivamente, con comunicazione del
...................... la Ditta ha dichiarato di voler stipulare, ai
fini dell'acquisto, un contratto di leasing con la societd
..................... (in appresso denominata “la societd di
leasing™) ai sensi dell'art. 4, comma é°, ultimo periodo del
regolamento per [I'assegnazione, la vendita e la
concessione dlle imprese di immobili per I'insediamento di
attivitd  produttive  approvato  dal  Consiglio  di
Amminisirazione con delibera n. 3357 del 21.9.1999 (in
appresso denominato “il regolamento”);



- che {la Ditta/la societd di leasing) ha provveduto al
versamento della caparra confirmatoria e della successiva
quota del 14,5% del prezzo complessivo stabilito per il
frasferimento del predetto immobile ai sensi e per gli effetti
deil’art. 10 del regolamento che, allegate al presente
confratfo, ne forma parte integrante e sostanziale e viene
dalla Ditta e dalla societd di leasing sottoscritto in ogni sua
pagina per accettazione;

- che la societd di leasing acquisterd I'immobile predetio al
solo scopo di concederlo in locazione alla Ditta in virty del
contrafto di locazione finanziaria (stipulando/ira dette parti
stipulato in data ................. )

futfo cid premesso tra il Consorzio, la Ditta e la societd di

leasing si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente affo ed hanno valore inferpretativo.

Art. 2

I Consorzio vende e frasferisce alla societd di leasing, che
accetta ed acquista al fine di consentire alla Ditta
I'utilizzazione imprenditoricle deil'immobile secondo quanto
patiuito nelie premesse ed al successivo art. 5, il terreno di sua
proprietd ubicato in tenimento di .............. , distinto in catasto
al fg. ........... , part. . . SUb ... e meglio idenfificato
nella allegata planimetria che & parte integrante del presente

atto.

Art. 3

Il terreno e venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
aftualmente si trova, con tulti i diritti, pesi, oneri e servitd dei
quali la Ditta e la societd di leasing dichiarano con il presente
atto di avere assunto piena conoscenza, rinunciando sin d’ora
ad ogni eccezione, diritto e ragione anche per la presenza di
vizi occuiti, dei quali pure la Ditta e la societd di leasing
dichiarano di avere accertato 'inesistenza.
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Art. 4

La Ditta e la societd di leasing rispettivamente confermano ed
assumono gli  impegni, oggetfo della domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regoiamento. In particolare
confermano e dichiarano, per quanto di rispettiva spettanza,
I'impegno di osservare I'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12 aprile 1996 e della
legislazione regionale in materia, nonché di osservare la
vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rfiuli fra cui, non
esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge 18
maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R. 27
marzo 1992 n. 309, it d.Igs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.lgs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare attuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Difta e la societd di leasing si impegnano inolire ad
osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie
vigenti nel territorio del Comune di .................... . honché ia
disciplina regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di
ogni servizio che il Consorzio stesso mette a disposizione delle
infrastrutture ed iniziative imprenditoriali.

La Ditta e la societa di leasing dichiarano di avere preso
visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell’iniziativa softo ogni profilo, compresi quelii
igienici, sanitari ed ambientali, e che gli immobili interessati
dall'iniziativa sono statfi resi oggetto di bonifica da eventuali
ordigni esplosivi e/o residuati bellici (eventuale).

Ait. 5

La Difta si impegna a svolgere, e la societd di leasing a far
svolgere sul terreno oggetto di vendita la seguente aftivita
imprenditoriale: ... e di avviaria entro il
termine essenziale del .............ccoievinas . Su richiesta della
Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine per un periodo
non superiore a dodici mesi.
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La Ditta e la societd di leasing si impegnano a mantenere
sull'immobile I'attivitd imprenditoriale iniziale, o alira conforme
alle previsioni di cui all'art. 1 del regolamento, per un periodo
non inferiore a 20 {venti) anni daila stipula del presente atto. In
caso di affivita diversa da quella iniziale, ma conforme alle
previsioni di cui all’art. 1 del regolamento, ['avvio dell'ativitd
medesima & comungue subordinato al preventive assenso
esplicito del Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare
la conformitd  dell’attivitd  alle finalitd di  sviluppo
imprenditoriale perseguite dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque dliro dirifto di godimento a favore di terz, Ia
societd di leasing o la Ditta, ove quest'ultima abbia esercitato
il diritfo di opzione per I'acquisto secondo quanto previsto nel
confratto di leasing, si impegnano ad acquisire il preventivo
assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel relativo
confratto i medesimi impegni e patti di cui al presente articolo
nonché dei successivi articoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del
terzo acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi

obblighi.
Arl. 6

La proprietd e ogni aliro diritto di godimento sui beni oggetto
di frasferimento sui quali non sia stata avviata [I'aivitd
imprenditoriale di cui all’articole 5 non sono cedibili,
fotalmente o parziadimente, sia da parte della societd di
leasing, sia da parte della Ditta, sia dai loro aventi causa, per il
periodo di fre anni decorrenti dalla assegnazione definitiva,
salvo preventivo assenso esplicito da parte del Consorzio.
Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitaie
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispetfiva spettanza, si impegnano a
riprodure tale divieto negli eventudii atti di cessione sfipulati
- con | terzi acquirenti.

La Difta e la societd di leasing si impegnano a comunicare al
Consorzio la medifica della propria struttura e della propria
ragione sociale, mediante invio di lettera raccomandata A/R
enfro dieci giorni dalla intervenuta variazione.
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Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atfo che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della societd di leasing o
della Dilta, nel caso di avvenuio esercizio da parte di
quest'ultima del diritto di opzione per I'acquisto, o dei loro
aventi causa, a mantenere sull'immobile la permanente ed
effettiva destinazione imprenditoriale, ai sensi del'art. 1 del

regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte della Ditta o della societd
di leasing ad una qualsiasi delle obbligazioni di cui agli arficoli
5 e 6, it Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del
presente confratto.

Se l'immobile & libero da manufafti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della Ditta, della
societd di leasing o del suo avente causa, della
comunicazione, da parte del Consorzio, dell'avvenuto
inadempimento, implica I'immediato rifrasferimento
dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd all'ex
proprietario o al suo avente causa il prezzo originario di
vendita maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel
periodo intercorso fra la vendita ed il verificarsi del fatto
risolutivo, dedotta la penale che viene gui stabilita nella
misura di Lit. ..o, . pari ad BUro ...c..eveivnenenen, ., salvo
il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o aitre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche taii manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziatve che ne consentano wun utile
reinvestimento. In tal caso, Il Consorzio cormrisponderd aila Ditta
o qi suoi aventi causa il prezzo dei manufatii, sfimato da tre
arbifri, di cui ## primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbifri
di parte o, in mancanza di accordo, dal Presidente del

Tribunale di Ancona.
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Ove difetti la possibilitd di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare la Ditta a provvedere alla
rimozione dei manufatti entro un congruo termine, comunque
non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, | manufatti sono
acquisiti al pafrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della
Difta o dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o
indennizzi, eccezion fatia per I'ipotesi in cui il Consorzio riufilizzi
deftti impianti, nel qual caso sard corrisposto all' assegnatario il
relativo prezzo determinato con le modalitd di cui all’ultima
parte del comma precedente. Le spese per ia demolizione di
detti manufatii, ove necessaria, sono a carico della Ditta o dei
suoi aventi causa.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente confratto non pregiudicano
I'applicabilitd dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448,
nspeffo al quale costituiscono fattispecie alternative e/o

aggiuntive.

Ar. 9

Qualunque impianto e manufaffo strumentale all'attivitd
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggefto di vendita
deve essere readiizzato in conformitd al quadro  tecnico

economico redafto in data ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , entrambi

depositati tra gli afti del consorzio che controfirmati dalle parti
si intendono formare parie infegrante e sostanzigle del
presente affo. La ditta si obbliga aliresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legisiative e regolamentari dell'edilizia,
enfro 10 gg. dail'avvenuto rilascio da parfe del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progetuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio, -

Il rifardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni altro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio deli'aftivitd di cui all’art. 5,
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salva la possibilitd che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

-Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell’area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali all'affivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa serviiy
perenne senza diritio alcuno della Ditta, della societa di
leasing o di loro aventi causa a corrispettivi o indennizz, atteso
che di tale peso le parti hanno gid tenuto confo nella
determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitd di redlizare !l'infera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di loftizazione approvato con
deliberd .....ccovvvvvvvvvivnnnnn. , il Consorzio si riserva a facoltd, e la
Ditta e la societa di leasing accettano, di procedere ad ogni
necessario adempimento di carattere tecnico ed
amministrativo, anche ai sensi degli artt. 13 e 14 del
regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta e la societd di leasing accettano, di
imporre specifiche servitt, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di
passaggio, di acquedotfto, di scarico, di appoggio e di
infissione di chiusa, di elettrodotio, di passaggio di linee di
telecomunicazioni di qualsiasi tfipo, purché strettamente
strumentali allo sviluppo ed al potenziamento infrastrutturale
degli agglomerati imprenditoriali. Ove il peso imposto sig
eccessivamente gravoso per |'aftivitd imprendiforiale insediata
sul fondo servente, al proprietario del fondo servente &
riconosciuto il dirtto alla corresponsione di un indennizzo
omnicomprensivo da determinarsi a cura del Consaorzio.

At 12

- Arch]vig\“rggolc:mento e coniratii fipo\schema fipo di contratio di vendita "c_fc__an leasing
_ S R .

dic 99.doc



La Ditta e la societd di leasing dichiarano di essere a perfetia
conoscenza delle clausole contenute nella convenzione di
lottizzazione stipulata con il Comune di ............ , in data
. accettandone tutti gli effetti formali e sostanziali.

---------------

Art. 13

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano sin
d’ora, e s'impegnano a far accettare ad eventuali loro aventi
causa, ogni deroga necessaria per conformare il presente
contratto ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni
consorziali o con difri enti, fermo restando ['obbligo del
Consorzio che le deroghe siano disposte al fine esclusivo di
assicurare le finalitd ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditla e la societd di
leasing, per quanto di rispetiiva spettanza, accettano aliresi, e
s'impegnano a far accettare a loro eventuali aventi causa,
tutti gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizate a stabilire particolar] forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Arl. 14

I prezzo di vendita del'immobile oggetto del presente
contratto & stabilito in Lit. ...coceeeinennnnnn. . pari ad Euro
..................... , oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
integralmente corrisposto al momento della sottoscrizione del
presente confratio. Del saldo Il Consorzio qui rilascia ampia e
formale quietanza.

Arl. 15

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente conitratto
tfra il Consorzio ed una sola deile altre due parti, sard deferita
ad un Collegio di tre arbiid di cui il primo nominato dal
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Consorzio, il secondo dall'alira parte ed il terzo di comune
accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di accordo,
dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratio,
nella quale ciascuna delle parti softoscrittrici 1| presente
coniraito rivendichi diriti nei confronti delle alire due, ovvero
nella quale comunque emergano posizioni reciproche anche
solo parzialmente differenziate, sard deferita ad un Collegio di
cinque arbitri di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dalla societd di leasing, il terzo dalla Ditta, e gli alti due di
comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

In ogni caso la sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri
decideranno secondo diritto.

[l Consorzio Z.1.P.A. La Ditta La societa di leasing

Al sensi dell'arf. 1341 c.c., la Difta e la societd di leasing
dichiarano di approvare specificamente le seguenti clausole:
Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduia) — Arl. 5 (obbligo di mantenimento dell'afivita
imprenditoriale e limitazioni alla libertd conirattuale nel
rapporti con i terd) — Art. 6 (limitazione aila cedibilites di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali} — Art. 7 {obbligo
di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(risoluzione di diriffto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) - Al. 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
{inuncia ad indennizzi) - Af. 13 (limitazione della liberta
contrattuale della Ditta e della societd di leasing nei rapporti
con i terzi) — Arl. 15 (clausola compromissoria)
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CONSCHZIO

ZONE

IMPRENDITORIALL _
PROVINGIA '
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Certifico che Ic: pre sente ordinanza & stata pubblicata alfalbe pretorio consortile, dal
AD{L&! 2ol Ay W/@D&?’ .e che contro la medesima non sono state prodotte

opposizioni.

Jesili, /(/O/U/ 22X

Il Commissario qumdatore

Si aitesta che il presente atto & iImmediatamente eseguibile

Jesilh, Ao flofab........

T o "Il Commissario Liqu atore

%/% 3olo)
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