UONSORIIO
ZOMNE

i IMFREMDITORLALF
3 FROVIMCHA

B ANCOMA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Ordmanza Commlssarlo quwdatore N. 14 del 28!06!2019 Prot N 888
Arec ZIPA dl Je5| D|h‘a Ing Corrado Cofcnelh & C 5.n.C.— Aufonzzuzrone clla vendltc: _

dell'immeobile di proprieta' alla OIKODOMEOQ s.r.l. di Jesi




IMPREADITORIALL
PROVINIA

ANCOMA

IN LIQUIDAZIONE

N. 14 del 28/06/2019 prot. N. 888

Ordinanza Commissario Liguidatore

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Area ZIPA di Jesi - Difta Ing. Corrado Cofanelli & C. s.n.c.— Autorizzazione alla vendita
dell'immobile di proprieta’ alla OIKODOMEQ s.r.l. di Jesi

Premesso:

che con contratio del 28/08/1974, Rep. n. 75313/137465, a rogito Notaio Gino Picchietli di Jesi —
registrato a Jesiil 21/10/74 al n. 1784 vol. 169 e trascritio presso Conservatoria dei RR.I. di Ancona il
22/10/1974 al n. n. 9778 del R. Part, - il Consorzio ZIPA vendeva alla  ditta Cofanelli Elvezio con sede
a Jesi - un lotto di terreno facente parte del’area ZIPA di Jesi |, distinto ol Catasto Terreni di detto
Comune alla Sez G, Foglio VII°, mappale 123 (gid 1/u) della superficie complessiva di mq. 4.650,
per lo svolgimento della propria atfivita operante nel settore meccanico ;

visto e richiamato I'ari. 4 co. o) de! citafo contratto di compravendita 28/08/1974, Rep. n.
75313/13765 sopra citato che, fra {'aliro, recita: {...)"La "ditta" ocguirente poird cedere o in
qualksiasi modo sostifuire a se medesima, in propriefd o in godimento, I'immobile in oggetto, sia
prima che dopo I'edificazione del suddeffo stabilimento, alfro soggetto, anche per modifica delia
sua sfruftura e della sua ragione sociale, previo benestare del "Consorzio ZIPA". da formalizzarsi in
atto pubblico; tale benestare & condizionato ol patto che I'acquirente e i suoi avenli cousa si
obblighino a manienere I'immobile in oggetfo edificato o meno, nella effettiva e permanente
destinazione industriole con annessa atlivitd commerciale":

vista la nota . acquisita al prot. ZIPA al n. 833 del 14/06/2019 con la quale la ditta Ing. Corrado
Cofanelli & C. s.n.c {gid Elvezio Cofanelli} con sede a Jesi - Zona ZIPA via Don Battistoni, 13, ha
richiesto al Consorzio il benestare alla vendita dell'immaobile di proprietd sito nel Comune di Jesi —
zona ZIPA, distinto al Catasto Fabbricati ol Foglio 39 mapp. 123 sub. 3 (corte], sub. 4 Z.C. U, Categ.
D/0). Rend. 2.833.62 e sub, 5 Z.C. U - Categ. D/01 , Rend. ?44.02. in favore della societd
OIKODOMEC srl. con sede a Jesi - via Bocconi, 13, avenie come oggeltto sociale:"
- la cosfruzione e lo ristrutfurazione, per la successiva alienazione o tifolo oneroso, anche per i
framite di terze imprese., di beni immobili, tereni o fabbrical, urbani, rustici, civili, industrial,
commerciali, artigianali o monumentali, ovunque ubicati o temporanea gestione degli immobili
per il tempo rtenufo necessario alla loro valorizzazione: - lo costruzione e la rdstrutturozione, per
confo terzi, anche per il fromite di terze imprese, di beni immobili, terreni o fabbricati, urbani, rustic,
civili, induskrial, commerciali. arfigianali o monumentali, ovunque ubicafi; I'acquisto, la vendita, la
permuta, t'affitto, 'amministrazione e la gestione, per confo proprio e con esclusione delle atfivitd
di cui alla legge n. 1966/1939, di beni immobili, ferreni o fabbricati, urbani, rustici, civili, industriali,
commercioli, arfigianali o monumentali, ovungue ubicoli nonché ia lollizzazione di terreni: la
partecipazione ad oaste immobiliori private e pubbliche; la realizzazione di opere turistiche ed
alberghiere, di impianti sportivi, la gestione di complessi turistici olberghieri e di impianti sportivi:- Ia
bonifica di siti e la bonifica. imozione e manutenzione di beni contenenii materiall nocivi: - la
costruzione, l'instaliozione, la vendita, lo gestione e lao manutenzione, ordinaria e straordinaria di
complessi per la produzione e distibuzione di energio quali centrali per la produzicne di energia
fotovoltaica. eolica od altre fonli energefiche rinnovabili, nonché in genere di componenti. di
opere e di impianti tecnologici accessori; - i lavori, ovvalendosi di mezz propri o alfrui, per effeltuare
fondazion, friveliazioni. palificazioni, sondaggi e diaframmi, trasporto, per conto proprio e/o di terzi,
di terra, material inerli 2 di delrili derivanti dalle demolizioni: - i lavori di movimento a ferra con

2




COMSORZID
ZOMHE
BAPFENOITOM AL
EE  PHOVINCIA

B ARCONA

IN LIQUIDAZIONE

eventfuali opere connesse; - le opere specialf in c.a., gli impianti tecnologici e speciali quali impianti
di sollevamenio, potabilizzazione, depurazione delle acque e frattamento dei rifiuli - Io gesfione di
cave, di impianfi di belonaggio, di impianti di ricicloggio di materiali da demolizione: - o
costruzione di strade e la pavimentazione con materiali speciali; - i lavori idraulici ed elettrici di
qualsiasi tipo; - it commercio all'ingrosso ed ol dettaglio di materiali edili in genere, I'assunzione di
confratti di roppresentanza, mandato e deposito di materiale per I'edilizia”, come si evince dolla
documentazione preseniata e deposifafa agli atti del Consorzio {vax, elaborato planimetrico e
planimetrie catastali [All. AT,A2), A3} e A4}, denuncio di variazione catastale [All. A5}, certificato di
destinazione urbanistica dell'area (All. A8), atti costitutivi, statuli, cerfificati di iscrizione alla
C.C.LA.A. delle aziende citate, documentazione per verifica antimafia ai sensi del D.gs n.159 del
06/11/2011 e s.mu.i., privacy, pagamento spese per istruttoria pratiche, come previsto dalla delibera

del Consorzio n. 3823/2007;

che in data 17/06/2019 acquisita al prof. ZIPA n. 850 il Consorzio ZIPA ha provveduto o richiedere
alla BDNA Banca Dati Nazionale Anfimafia del Ministero dell'interno la richiesta di Comunicazione
ai sensi del'art. 91 det D. Igs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni della societd Ing.

Cofanelli Corrado & C. s.n.c.;

preso afto della nofa del 18/06/2019 prot. n. PR-ANUTG -Ingresso 0067553_201%90617 del sistema Sl.
CE. ANT . della Prefetiura di Ancona , acquisita al prot. n. 857 del 21/06/2019 con la quale, esperili
gli accerfamenti di legge. il Ministero dell'interno informa che a carico dello ditta Ing. Cofanelii
Corrado & C. s.n.c. e dei soggelti elencatli richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di
decadenza, di sospensiong o di divieto di cui all’art, 67 del D.l.g.s. n. 159/2011;

che in data 17/06/20199 acquisita al prot. ZIPA n. 849 it Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere
“alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la richiesta di Comunicazione
ai sensi dell'art. 91 del D. Igs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni della societd

OIKODOMEO s.rll.;

preso afto della nota dei 18/06/2019 prot. n. PR-ANUTG -Ingresso 0067533_20190617 del sistema Sl
CE. ANT . della Prefettura di Ancona , acquisita al prot. n. 888 del 27/06/2019 con la quale, esperili
gl accerfamenti dilegge. il Ministero dell'interno informa che a carico della ditta OIKODOMEO s.r.l.
e dei soggetii elencati richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di decadenza, di sospensione

o didivieto di cui all'art. 67 del D.L.g.s. n. 159/2011;

visto e richiamato il regolamenio per I'cssegnazione delle aree e degli alti immobili e per
l'insediamento di altivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con prapric
deliberazione n. 3357 del 21/09/19%9%, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588

del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge [All.B);

visto e richiamato o schema di contratto di vendita di immobili nell’ambito territoriale del Consorzio
ZIPA {All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n.
3366 dell’'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 33772
det 19/11/99 e n® 3712 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge:

preso atfo delle finalitd dell'operazione di cui si chiede I'autorizzazione. fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con coniratlo di compravendita del 28/08/1974, Rep. n. 75313/13745, a rogito
Notaio Gino Picchietti di Jesi - registrato a Jesi il 21/10/74 al n. 1784 vol. 169 e tascritto presso
Conservatoria dei RR.IL di Ancona il 22/10/1974 al n. n. 9778 del R. Pari.. e quanto previsto dal
"Regolamento per I'assegnazione delle aree” e dallo "Schema di contraito lipo" approvati con le
deliberazioni sopra cifale, che la OIKODOMEQ srl. si obbligherd ad accettare nell'atto di
compravendita, subordinataomente o regolomenti comunali vigenti, in parficolare per quanto
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riguarda la destinazione d'uso deli'immobile e quindi in sinfonia con la desfinazione urbanistica
prevista dal P.R.G. del comune di Jesi;

che ['adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e che |l
presente provvedimento non comporta oneri finanziar da parte del Consorzio:

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante l'urgenza
manifestata dalle societd inferessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/924 & lo Statuto consortile:

vista lo delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Fresidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolli tutti
gli organi del Consorzio e |'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato nominato il
Commissario Liquidatore il Dott. Paole Di Paolo;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato prorogato
al Dott. Paolo Di Paolo I'incarico a Commissario Liquidatore;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 484 del 29/04/2017 con la quale & stato
prolungato al Dott. Paolo Di Paolo I'incarico @ Commissario Liquidatore;

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonche quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

2) dirilasciare la richiesta autorizzazione al trasferimento ed ufilizzo del compendio immobiiiare in
oggetto — nedliistituti e nelle forme negoziali indicate - a mezzo del presente atto;

3) di auvforizzare. per quanto di competenza, la ditta ing. Corrado Cofanelli & C. s.n.c {gia Elvezio
Cofanelli) con sede a Jesi - Zona ZIPA via Don Battistoni, 13, proprietaria dell'immaobile sito a Jesi
{AN) zona ZIPA- Via Don Battistoni, 13, distinto al Catasto Fabbricati di detto comune al Foglic 39
mape. 123 sub. 3 (corfe}, sub. 4- 2.C. U, Categ. D/0], Rend. 2.833.62 esub. 5-7.C. U- Cateqg.
D/01 . Rend. 264,02, a vendere I'immobile di proprietd in favore della societd OIKODOMEO s.rl.
con sede a Jesi ~ via Bocconi, 13, avenie come |'attivitd di cui alle premesse , come meglio st
evince dalla vax , planimetrie catastali (All. A1), A2}, A3), Ad) e denuncia di variazione catastale
{All. A5), dllegate e dallo documentazione allegota alla richiesta, subordinatamente alle
normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G., del Comune di

Jesi e per le motivazioni tutte espresse nella premessa;

4) di determinare - ancora consegueniemente ed ulteriormente per I'effetto - che nulla osta,
pertanto, al frasferimento e successivo utilizzo del compendio immobiliare in oggetfo, come
definifo nel punto di dispositivo che precede & nelle premesse sopra estese;

5) di precisare che lo presente aulorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima
soffesa - & rilasciata esclusivamenie in relozione ed di fini delle attibuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio & comunque sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;
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6)

7)

8)

di stabilire che lo presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimentio nel testo contrattuale delle clausole limitaiive della circolozione del bene, come

indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, pertanto, futte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuli nel citato contratto di
compravendita del 28/08/1974. Rep. n. 75313/13765, a rogito Notaio Gino Picchietti di Jesi —
registrato a Jesi il 21/10/74 at n. 1784 vol. 169 e trascriito presso Conservatoria dei RR.I. o
Ancona il 22/10/1974 al n. n. 9778 del R. Pari., in quanto compatibili con la situazione atfuale,
con particolare rferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e subordinatamente alle
eventuali prescrizioni ed auforizzazioni comunali vigenti e nel rispetto del " Regolamento per
l'assegnazione delte aree e degli alfri immobili e per 'insediomento delle attivitd produttive',
approvato con deliberazione del Consiglio di Amminisirazione n. 3357 del 21/09/99. modificato
con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di
legge. (All. B) e dello schema di contratto tipo di compravendita approvato dat C.d.A. con
propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999. assunta dal
C.d.A. in data 19/11/1999, modificate con deliberazioni n® 3372 del 19/11/9% e n° 3719 del

07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge:

di prescrivere — ai fini di efficacia della presente autorizzazione e softo comminatoria di opposta
inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale Iniziativa di revoca da parfe di quesio
Consorzio ~che : al)ia ditta "Ing. Corrado Cofanelli & C. s.n.c.” e la societd "OIKODOMEQ s.r.l.”
s5.a.5." dovranno softoscrivere una dichiarazione da riportare nel contraffo di compravendita
dell'immobile, con la quale confermino I'accettazione di tutte le clausole dei regolamento ZIPA,
approvato con deliberazione n. 3357 det 21/09/1999, e ribadiscano testuaimente gli impegni di
cui agli arficoli 5/6/7/8 dello schema di contratie tipo di compravendita {All. C) approvato dal
C.d.A. con propria deliberazione n. 3366 dell’08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999,
madificato con deliberaziont n® 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai
sensi di legge; per futto quanto aftiene alia specifica situazione cosi come rappresentata; al.1)
gl impegni dovranno avere come riferimento temporale la data di comunicazione del presente
provvedimento esecutivo alla ditta interessata; al.1.1) I'atto stipulato dovrd essere inviato o
quesio Consarzio in copia autenfica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro 6 mesi
dalla stipula, pena la decadenza della presente ordinanzo; il tutto softe la responsabilita del

Notaio rogante e delle societd interessate;

?) di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell'apposito registro

delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni alfra misura di pubblicita prevista dallo
statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge:

10) di dichiarare il presente provvedimento immediatomente eseguibile, stanie lurgenza segnalata

dalle ditte richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
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Ufficlo Provinclale di: ANCONA
Comune di: JJiE51

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA , mad. IMB - parte 1 7

DICHIARAZIONE D1 IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 delia legpe 1248/39
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AL VOLUME TOTALE: o, 3550

(1 ove | Tabbricati siano stail edificati in epoche diverse, 1 singoli vleclment! emporali devone esseri indicati nella parte [ del mode(lo
(2) fabbric di...n stabillmeno per la praduzione di...oppwee 1eatro, dnemamsgraln, alberoo, nppure espedale, st di credio vee,

URENUCLIVADINIEYTY Q3067 895, 57,34

[HHTRIR 8. TERY
Ji H

ez - ver, 40004 [,



Ulificio Provinciale dic ANCONA
Comune di: JIESI

lﬂmd' 3INB - parte L j

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI IMMOBILT URBANI compresi nell'art.10 della legge 1249/39

H | Elementd Estimali Ulilizzati per {a Determinazione della Rendita Carastale Proposta
van Riferimento all' Epoca Censuaria 1988/89

L. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI ELEMENTI COMPARATIVI T VALORE O DI COSTO

Rif. (3} | Natura () Deseriziane (5) Cunsistenza Valori Unitari Valori Complessivi

mt-m? &/m? - €/m3 (R) £

i S €l LOTTO PERCENT 1 10.958,94 10.959

2 C C2 STRUT PRODUTT 302 114,80 34.670

2 |c C2 STRUT PRODUTT 80 265 127,40 33.761 ]

2 C C25TRUTT UFTIC 33 183, [M} 6.0{16

i C C2 PIAZZAL ASTALT 9H7 8,20 8.093

! C C2 YERDL 1.737 4,10 7.122

3 E C2 IMP PRODUTT . i 1.309,77 1.310

3 E C2 IMP UFFICI 1 363,00 kI

4 C C4 SPESE TECNICIHE 1 6.392,71 6.303

4 ¢ Cd4 ONERI URBANIZZ, -1 2.832,74 T 3833

) C C4 ONERI FINAZIARI 1 14.-196,15 14,496

4 C P PROTITTO 1 15.675,02 15.675

2. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI METDDOLOGIE DIVERSE DA QUELLE INDICATE AL PUNTO (1),
PER IMMOBILI DI AZJENDE A DESTINAZIONE SINGOLARE (cave, ece, ...)

VALORE COMPLESSIVO (el Va=€ 141.681.0 RENDITA CATASTALE (cr) =€

3, RENDITA CATASTALE PROBOSTA
La rendita catastate & delerminata applicando, al valore di mercato determinaro, i pitt probabile saggio df fructuositd '+

calzalato al larde delle imposte, scelte fra quelli che 1 mercato indica in rapporo alla specliica ublcazione e destinazlone.

oL=§ 1.833.62

R.LC.=Va © _l4L.6G81.0 X L0200 (0 =E PR ARE ]

{4) Inserlra “5" se rratast dl suole, “C~ se cosuuzioni, "E" se elemani
strutiuralmente comiessi;

{6} 1 valorl unitar devene riferirst all uni di misura milizzaia per,
vsprimere lz conststenzad

(3} richiamare i rifarbnenti planimetrci;

(5} descrivere sommariamente la destinazione d'uso dell ‘elesiento stimato, le sue
caratteristiche costrettive e 'unis di miswa uilzzaa per ssprimere la cansisienza,
Es. Tonala 1n ferro (IM); Piazzale astaltate (m2): Vasca 1n c.a. {m?)

IL TECNICO IL DICHIARANTE Riservato all' Ulflicio Parlita 1.
data daia Prot. n. [Busta n.
Firma e timbra Firma I incaricalo

CRENCLAAINEI7) O340 191 6,532,335

26 Ko X
pag 3 i b
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Ufficio Provingiale di: ANCONA
Comune di: JESI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA l mod, 2N - pare 11 J
CONSISTENZA E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI DELL'AZIENDA
A | Riferimenti Grafici del Corpo di Fabbrica o dell'Area G [ Caratteristiche Costruttive
I:lumuru o Jauera di riferimento alla planimenia zenerale [J Muawra Elementi prafabbricatl pesanti
Numern/i dallafe planimemia/e rapprosentat/e: [l Cemenw armato [L] Elementi prefabbricat laggeri
! {1 Femo [ Aliro —
B | Riferimenti &| Mappa del Corpo di Fabhrica o dell’Area H| Copertura
Sez. Foglin 39 Particella 123 __ sub.__ 4 L Ateto D Ferro
Sez. Fogllo Particella b, [ Piana X Cemento armata
[ Shed (7] Mis con laterdzi
C | Uso prevaiente del Corpo di Fabbrica o dell'Area X] Avola ] Legro
] Almo

OFFICINA ELETTROMECCANICA

I|Altri Flementi Costruttivi e di Finilura

1 Sala Y o ¢ I

D | Riferimenti Temporali Tatmpoiaiure MURATURA
Anno: Finestre, huct,porte METALLO

Dl costuzione 1973 Di ristrutturazione totale Pavimentazione prevalenta INDUSTRIALE
Rifiniura esterna prevalenta
Nuroero e dotazioni servizi igienici - .3

E | Elementistrutturalmente connessi - Y
NN .

L|Locali Aveuti Paculiari Destdnaziond
{ubicati nel fabhricatn)

Per ricavero provy, di operai m?
Pronto soccorso m? Laocali dif ritrove m?
Direzione ecnica n Custodia m*
Direzione amministrativa m? (alro) mi

=

Mensa m-=

M|Dad Metrici

F | Motizie Particolari Plan] fupr terma n_1
Plani entra terra o seminterratt in.

Superficie coperta m® _B13
Superficie 1otale sviluppata (lorda) m* _B13
Volume torzle {v.p.p.) m3 _3hia

Riservato all'UNiicio

1L TECNICO L OICHIARANTE
Prot. n. Partizs n.

dad datg ___ Busta i,

Firma e timiyp Firna L' incaricaw

CRLNCLSYAMDEYTO 0300 )%:16,52,.35

MUEnJRON
pgag. i 8

st = ver, LA



ACCERTAMENTO BELLAPROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Bt L

UfTicio Provinciale di: ANCONA
Coimune di: JESI

L'"Ud‘ INB - parte 1 —l

DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANT compresi nall'art. 10 della legge 1245/30

A | Riferiment Catastali del Fahbricato

F | Sistemazioni Esterne

CT. Sez. foglio 39  pla. _ 123
C.E.U. 5pz. foplio_ 39  pla.___133 sub 5 1. PAVIMENTAZIONI
Piazzall

B | Riferimenti Temporali (1)
Anno: .

DI costruziona__ 1973 Di ristrutiimzione rotale Parcheggi

C | Azienda (2)

: 2. SPAZI A VERDE

OFFICINA ELETTROMECCANICA

Articoiatain n, 1_ fahbricat

Comprende n,

unita # destinazione ordinaria

D] Collegament con Infrastrutture

Servid da;

[ Raceordo farroviadn

] Autostrada a Km. con svincolo
Hservato
Sirade principali a Km. [

{3 Scalo marittime
[} Sralo aereoportuale

] Aluo

O

3. RECINZIONI

E | Elomenti generali strutturalmente connessi

L1 Depurazione nell azlenda
consoriile
| Abbattimerna fumi

._} Antincendio

Scale di emerpenza

Uschee di sicorezza

]

LJ &

] Auti - Iotwsione con 3

| Aluo

Altezza media cm.

Realizzata in

4, ACCESS0 CLUSTODITO CON:

5 ALTRD

G| Dati Metric Totali deli' Azienda

1LAREATOTALE LORDA m 136
della quale -~ coperta (escluse {etlole) m?

213
-~ terole m?

- deposilo materiali, vasche, ece,  m?

- possaggi e piazzoll dl mapavin - m2 443

- parcheggin: m? posti n,

- a verde nP 710
2. VOLUME TOTALE: m, 1454

(1Y pve i fabidcati siana stali edificad in npoche diverse, § singali rifvsimeni remporili devona esserd indicad nella parie 1§ del modelln
(2} Iablivica di..o stabilimento per by produzione di._oppure 1eatn, cinematngrafo, ulberto, vppure aspedale, ist, Jd7 crediin ecc.

NARnN
Pt - ver, -LUNA

URENCLIADTNSYTY 0306/ 05105235
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Ufficio Provinciale di: ANCONA
Comune di: JESI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA tmad. 2NB - parte 1_—J
DICHIARAZIONE D1 IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 della legge 1249/39

H | Elementt Estimall Utilizzati per la Determirazione della Rendim Catastale Proposta
ran Riferiments all' Epoga Censuaria 1980/89

L. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI ELEMENTI COMPARATIV] D] VALORE G DI COSTO

Ril. {3} | Nata (4) Descrizione (5) Conslsienza Valori Unitar Valori Complessivi

. m? - m? £/m? - £/m? (6) E

1 S Ct LOTTO PERCENTUAL 1 4.595,35 4.595

2 C C2 ARE PRODUTT 213 114,80 24,452

1 C C2 MAZZALE ASFALT 403 820 3.305

1 C 2 YERDE 70 4,10 2.911

3 i C3 IMP PRODUTTIYV 1 492413 492

4 C Cd SPESE TECNICHT, 1 2,181,286 2,181

4 C Cd ONERI FINAZIART 1 931,76 4,931

4 icC P PROFITTO 1 5.332.82 5.333

2. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI METODOLOGIE DIVERSE DA QUELLE INDICATE AL BUNTO (1)
FER IMMOBIL] DI AZIENDE A DESTINAZIONE SINGOLARE (cava, ecr. ...)

VALORE COMPLESSIVO (c.1,} Va=E 48.201.0 RENDITA CATASTALE (ch) =€

3. RENDITA CATASTALE PROPDSTA
l.a rendita cataslale & doterminata applicando, al valore di mercam determinaro, il pit probabile saggio df frurtuosita v

calcalato al lordo delle imposte, scello fra quelli che il merca Indica in vapporto alla specilica ubicazione e destinazione.

RC.=Va € _d48.20L0 X 00200 =€ 9640 oL =€ 054,02

(4} Inserire “5" s imttasi di suolo, "C™ se cosuuzioni, “E" se elemen
siructoralmente rannessi;

(G) T virlord uniiar! devone viferirsi all*unis Of misura stlizzata per
esprimere la consisiensad

{31 richlamare | riferimenti plantmatrici;

(3) deserivere sommarinmente la destinazionr |*uso dell*elemento stimaie, Te soe
cameisiche cosounive g PPunita di misura wolizzon per esprimere la constsienza,
Es. Toraia in fovro tm3); Piozzale asfalito () Vasca in c.a. fm3t

IL TECNICO IL DICHIARANTE Riservato all' Ulficio Partiia n.
data data Piot. i, Busta n.
Firma o timben Firma I." incaricalo

URLNCLISARINFITO 4306/19:16,52,33

2ndsnN
pag. 6 i 8
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ACCERTAMENTO DELLAPROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufflcio Provinciale di: ANCONA
Comune di; JIESI

, inod. ZNB - parte IE

CONSISTENZA E CARATTERISTICRE DEGLI IMMORBIL! DELL'AZIENDA

A | Riferimend Grafici del Corpe di Fabbrica o dell'Area

G | Caratteristicha Custruttive

OFFICINA ELETTROMECCANICA

:umem o legera di riferimento allz planimewia generale [ Murawra X} Element! prefabbricatf pesant]
Numero/ dellafe planimetria/e rappresentata/e: [J Cemenw armam (] Element prefabbricad legger
! ] Pamn ] Alro
B | Riferimenti di Mappa del Corpo di Fahhrica o dell'Arex H| Copartirra
Sez. Fogliv _39 Particella 123 sub.__ 3 0 A._teltu L) Ferro
Sez. Foglin Particella sub. [J Plana 0 Cementa armara
[ Shed (] Mista con laterizl
C | Uss prevalente del Corpo di Fabbrica o dell'Area X) Avolm 1 Legno
O Al

1[Altri Elementi Costruttivi e di Finitura

D | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzinne 1973 Di ristrutturazione wtale

E | Elementi stristturalmente-connessi

Solai CAP

Tamponature
Finestre,luci,porta

Pavimenmzione prevalente
RifIniwa esterna prevalente
Numero e dotazioni servizi lgienici

NN

L|Locali Aventi Peculiari Destinazioni
(ubicati nel fablwicato)

Por ricaverp provv. di operai m? Mensa m?
Pronto saccorsn m? Locali di rirava m?
Direzione tecnica m! Custodia m*
Direzione smminisuativa  nn? (alxo) m?
M | Dati Metrici —

F | Natizie Particolari Plani fuori lerta n_l
Plani entro terma o semimerrat n.
Superficie coperta m® _21%
Superficle mtale sviluppata (lordaj m? _213

Volume totale (v.p.p.) md 14350

Riservara all'Ufficio

IL TECNICD IL DICHIARANTE
Proc n. Partitz n.
data data Busta n.
Flrmia e timbro Firma L* Incaricato
nan2648nN CRENCLIVADITY 0306/149:16.52,33

Thelin = ver, 0004
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Uiticio Provineinle di: ANCONA
Comune iz JEST

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Eienco Suha!lemij
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Fogliu Panicella Tipo mappale del;
JESI 34 123
Sub.| UBICAZIONE via/pinzzu 1 eiv, Pioni l Senln llntl Entitd di Costruzipne DESCRIZIONE
SOPPRESSD T
] SOUPRESSD
SOPPRESSD
3 vin don buttistoni 3T BCNC ATUTITISUR
{CORTE)
4 vin don batitstuni 3T OPIFICIO
5 vin don battistoni 13 T OMFICIO
tinin

Pratacuiin

IL TECNICO Geom. CORALLINI MICOLA
ALDRO DEI GEOMETR] DELLA PROYINCIA DI ANCONA n. 1235
Codice Flseals: CRLNCLS2AB D370}

firmn e Hinbro

(N80 X CRENCLIYADTIIEYT U500:19:1 60,5235
pag. 8 li H
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Caulasto Fobhrientf

Direzione Provincinle

di Anconz

Ufficio Provineinle - Temitario

Duta: Uiy n

Ricevuta di Avvenuita Denuncia di Variazione

Or 1452

pog (i £

Protocelto e ANODIZERS
Cedicz oi Riscontro: UBU26446X
Operntare; FRTDRN

Presenen ollegati:
Allegnto.pdl {DLP}

Comune df JES) {Cadice: KIAV]

Tipo Mappnle n.: -

Malivo delln varinzione: DiVISIONE

Unitd o destinzz{one ontlnaria n. -
Unité o destspecinle e panifcolore n; 2

Benl Conmini ron Censibili o; |

Dilm: 1 di

Unitd in varizzione n.: -

Unitd in costiuzione n:

k)

Unitd in snppnessione 1. 1

UNITA' IMMOBILIARI
, Wentificntiva entastale Duti & eloxmmente poposit '
Fro, | Op. | Sertifl. | Fogllo Numero Sub, | Ubimzonz ZC | Cw | O Cans, . Sup.Coc Renditu | Rur
] b4 39 113
3 c kL 123 3 VIA DON BATTISTONIp, 13,0, T e
3 c 39 173 L) VEA DON BATTISTONI 0, 13, 0. T u ol 183,62
q C 9 L} VIA DON DATFISTONI., 13, . T u | oo 961,02
B3t (WHAZNI Peotnenlia scowtiazdnme ne ANMOINSS2HY  Lincsricdin

Riscrvata 3l Tiein

Rioouans | 22019

Tinpawtay dlla Bguids dinae: Butm 200,50




wsd

iy
P COMUNE DI JESI
[r] j}; C.F. e P.I. 00135880425 - P.zza Indipendenza, 1 - 60035 Jesi (AN) - Tel. 0731 5381
—E htip://www.comune,jesi.an.it — PEC protocollo.comune@legalmail.it
AREA SERVIZI TECNICI
Pratica 0°49/201%9/CERT

Certificato di Destinazione Urbanistica
D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 2

fan
AREA SERVIZI TEGNICT F& g 553: bt
SERVIZIO ASSETTO E TUTELA DEL TERRITORIO x4 _ Fibiiiet TZEe
I, RESPONSABILE B Ny e ems
o I Ann

VISTA la richiesta presentata dal Sig. CORRADQ COFANELLI in data 04/04/2019 protaccllo comunale n, iso078.
del 04/04/2019 diretta ad ottenere il dlascio del certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 del D.PR. g~a/&r .- ™
380 del 06/06/2001 e successive modificazioni;

VISTA la Determina Dirigenziale n. 99 del 28/12/2018 di proroga dell’incarico di Posizione Organizzativa e delle
relative deleghe;

VISTI gli atti dufficio;
VISTO l'art. 16 della L.R. n. 17 del 20/04/2015;
CERTIFICA

CHE l'area sita in Jesi evidenziata nella planimetria allegata al presente certificato, descritta al catasto del Comune

di Jesi come di seguito specificato:
Catasto Terreni Foglio 39 Particelle 123, 124

& individuata nel PR.G. vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n®227 del 19/12/2008 pubblicata sl
Bolletting Ufficiale della Regione Matche n®2 del 15/01/2009 & con Delibera del Consiglio Comunale n°140 del
26/06/2008 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°78 del 20/08/2009 e successive varianti:

- parte In Citta consolidata TE2 (art. 29 delle NTA) — Area TE2.2 “Citt3 consodilidata con prevalenza di attivits

economiche” (art, 31 delle NTA);
- parte in Servizi e attrezzatore (art. 61 delle NTA) — Fasce ambientali, apesagpistiche e di arreds 52 (art. 65 delle

NTA).

Al sensi dell'art, 4 delle NTA del PRG vigente la classificazione "TE2.2" corrisponde alla zona omogenea "B" di cui
ex art. 2 del Decreto interministeriale n, 1444/68.

Il presente certificato non pud essere prodotio aghi organi della Pubblica amministrazione o ai privat gestori di
pubblici servizi.

1 presente certificato, rilasciato in bollo per gli usi consentiti dalla Legge, ha validitd di un anno dalla data del
rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di uno dei condivident], non slano intervenute modificaziani degli

strumenti urbanistic.

Allegati;
=  stralcio NTA del PRG relativo alle aree interessate,
*  estratto di mappa catastale relativo alle particelle Interessate

Jesi 1§ 05/04/2019

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Leonardd Boria Do Ing Simone Wessersi
7 - =

4 (']""J
y é



STRAL.CIO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
della Variante generaleal Prg—JESI -

Testo conforme alle Delfbere di C.C. n. 227 del 19/12/2008, n. 140 del 26/06/2009, n.32 del
05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n. 162 del 30/08/2014, n. 10 del 05/02/2015, n. 69 del
27/06/2016, n, 10 def 31/01/2017, n. 153 del 18/12/2017, n, 111 del 21/06/2018 e n. 10 da|
24/01/2019 e n. 52 dei 21/03/2019,

Art. 29 - Citta consolidata TE2

i. La Citta consolidata TE2 individua le parti del territorio urbanc completaments o parzialmente
edificate e configurate nelle proprie caratteristiche morfologiche e di impianto, con livelll prestazionall
di qualita urbana e ambientale tali da non richiedere intervent! df trasformazione.

2. Gli intervéntl nella Cittd consolidata devono perseguire cbiettivi di mantenimento e qualificazione
fislca delle dotazioni urbane, di miglioramento delle condlzlon di salubrita dell‘amiblente urbano, di
gualificazione funzionale, d! integrazione tra funzione abitativa e attivitd economiche e soclall con
assz compatibili. .

3. La Citta consolldata TE2 si articala In: Cittd consolidata con prevalenza di resldenza TE2.1; Citta
consolidata con pravalenza di attivitd economiche TE2.2.

Art. 31 - Cittad consolidata con prevalenza di attiviti economiche TE2.2 (artlcolo modificato con

Defibere di C, C, n. 12 del 21/01/2014, n. 111 del 21/06/2018 e n. 52 def 21/03/2019)

1. Destinazloni d'uso: industrie e artiglanato di produzione,.residenze e uffici connessl all’attivita
produttiva, artigianato dl servizio, complessl terzlari, ufficl, centri commerciali, esercizi comrmerciali e
commercio all'fngrosse, attrezzature per lo spettacolo, la ricreazione e Il tempo liberg, attivita ricettive
e pubblici eserclzl, servizi e attrezzature collettlve di livello locale e urbano, uffici pubbilci, sedi di
assoclazionl, Impianti e servizi tecnic] Lirbant, attrezzature di bubbllco' rntereése,‘ parcheggi, stazioni -di
servizio e distrlbuzione del carburant!, La destinazlone “industrie e artigianato d! produzione”, guando
prevista In Immobili inseriti In contesti residenziali, deve essere compatibile con la residenza, previa
verifica da parte degll organi competent] in relazione alla specifica attivita.

2. La superficie utile lorda destinata ad attivita produttive Industriall e terziarle non potr3 essere Inferiore
al 75% della superficie utile lorda dellintero edificio. Questo rapporto percentuale dovrd essere tenuto
presente come Indlcazione di massima per ognl Intervento edilizio, comprese le variazionl della
destinazione d‘uso, Quando la percentuale Interassi una porzione dell’unita immobillare, st considerera
Vintera unita.

3. la destinazione a complessi commerclali dovra essere verificata con la specifica programmazione di
settore e rispetto alle condizionl di contesta (accessibilita, compatibilita funzionale) e nel rispetto della
procedura pravista dalla L.R. 26/1999 e s5, mm. e Ii. e dell'indirizzo del PTC relativa alla localizzazione
dei centrl per 1a grande distribuzione,

La destinazione a compless] direzionall, ricettivi e per lo spattacolo, la ricreazione e Il tempo libero
dowrd essere verificata dallAmministrazione comunale rispetto alle condizion] di  contesto
{accessibliita, compatibilita funzionale).

Ogni singolo intervente che introduca nuove destinaziont commerciali, direzionali e terziarie, potra
essere autorizzato previo reperimento degli standard, nella misura corrispondente alf'incremento del
carico urbanistico prodotto, rspetto alla destinazione produttiva, sulla base delle quantita di cui all'art,
5 del D.M, 1444/1968,

Lz superficie necessarla da destinare a spazio pubblico, di cul almeno |a meta a parchegglo, potra

essera Individuata anche all'interno del lotta.




4!

10.

11.

La Individuaziane di talf spazl pubblicl doved essere approvata dal Conslglio Comunale, che deciderd
per agni singolo intervento anche le maodalita di destinazione pubblica di dette aree.

Tipi d'intervento consentiti: manutenzione ordinaris, rmanutenzione streordinaris, ristrutturazione
edilizia. Circa gli Interventl di nuova costruzione (cosi come definiti dal Dpr n. 380/2001):
I'ampliamento & consentito nel limiti di cui al successivo comma 7; la demolizione con ricostruzione &
consentita nei limiti df cul al successivi commi 7 e 9; la nuaova edificazione & consentita, nel mitl di cui
al successivl commi 7 e 9, nelle aree libere di completamento insediativo individuate sulla tavola 5p
come "okt libert” e in tutte |e aree che presentanoc le seguentl condizioni:

- siano direttamente accessiblll dalla viabllita pubblica;

- non siano state utllizzate a scopo edificatorie per precedent! Interventi edilizi reallzzatl sulla base
degl! Indici e parametri previstl dal presente articolo.

Gli interventi che incidono sulla permeabilita dei suoll dovranno soddisfare la verifica di Invarianza
idraulica secondo la normativa vigente in materia.

Al finf delia valutazione dell'Intervento nel contesto yrbano, ognl progetto di ristrutturazione edilizia e
dl nuova costruzione dovra essere corredato da un rillevo, cartografico e fotografico, dello stato di
fatto delle aree e degli edifici confinanti.

Strumenti d'intervento: titoll abllitativi df intervento diretto.

Indici urbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della superficie fondlarla; superficle
permeabile almeno parl al 50% della superficie scoperta del lotto fatti salvi 1| cast di documentata
impossibllita per esigenze legate allo svolgimento della specifica attivitd; H massima (con misurazione
all'intradosso della trave di copertura) = ml. 9. i

In regione di particolari e comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite d'altezza non sono
vincolati gli Impilanti per produzioni, trattamenti, lavorazionl speciali che risultino tecnologicamente
Incompatiblll con il limite stesso. La deroga al limite d'altezza & comungue subordinata alla valutazione
e approvazione del Consiglio comunale. La deroga & da Intenders) esclusivamente concessa per lo
specifico Implanto tecnologico per Il quale viene richiesta & non estendibile In case di dismissione e
sostituzione delllmplanto medesimao.

Il suolo nei depostti a clelo aperto dovra avere un trattamento di superficie uniferme ed essera
precisamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cul al comma precadente,

Per | nuovi complessi direzionali e ricettlvi eventualmente assentit!, non si applicano { limitt di altezza
di cui al comma 8, fattl salvl gll altrl Indicl urbanistlc] ivi espressi. La Sul massima realizzabile &
determinata In 0,8 mqg per mg dI superficie fondiaria.

Gli intervent! di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dovranno rispettare le disposizioni
deli'articola 11 ,“Tutela e sviluppo del verde urbano”, delle “Norme per la saivaguardia e valorizzazione
delle risorse .del patrimonio botanlco-vegetazionale e del paesagglo agrario”, costituenti barte
integrante delle present] Norme tecniche di attuazione. Restano ferme in ogni caso le disposizioni
previste nel vigente "Regolamento del verde urbano e delle formazioni vegetall caratterizzant! I
paesagglo rurale del Comune di Jest”.

Per le aree TE2.2(1,2,3,...) individuate con la corrispondente sigla ed apposits perfmetro nella tavola
5p, restano fermi gli indlcl, parametri edilizi ed urbanistici, destinazioni d'uso e strumenti d'intervento
previsti nel precedenti commi del presente ariicelo. Date le condfzlon! di contesto in cui tall aree
ricadono, ai fine rendere sostenibile Ia localizzazione di nuove medie strutture di vendita o superiori,
guando consentito dalla specifica normativa di settore, la trasformazione urbanistica dovra attuarsi
mediante plano urbanistico attuativo ¢ permesso di costruire copvenzionato al sens| dell'art. 28his del
DPR 380/2001 e ss.mm.ll. che preveda la realizzazlone ed eventuale cessione gratuitea al Comune
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delle infrastrutture ed attrezzature per la mabllitd M e deile ares a servizl ed attrezzature computat] a
standard S1 ricadenti allinterno del perimetro medesimo.

Art. 61 ~ Servizi e attrezzature S

1 Tesidenziaie soclalepravista dala variante generals;

1.

Gli ambiti destinati a servizi e attrezzature S st articolano In: Servizi e attrezzature computati a
standard S1, Fasce ambientall, paesaggistiche e di arredo S2, Verde privato ecologico 53, Attrezzature
di pubblico interesse S4, Implant] tecnologict e serviz] techlcl S5.

Alle aree destinate a standard dal precedente Prg nelle quall Il vincolo preordinato all’esproprio sia
refterato dalla Variante generale & assegnato un indice convenzionale di utllizzazione terfitoriale di
0,03 mg/mq. Afle aree destlnate per la prima volta a standard dalla presente Variante generale e
soggette a vincolo espropriativo & attribulto un indice convenzionale di utilizzazione territoriale di 0,02
mg/mq. Le guote edificatorie generate dall’applicazione di tall Indicl concorrone alla guantita di edilizia

- Art. 65 - Fasce ambientali, paesaggistiche e di arredo S2 e corridoi ecologlicl in ambito urbano

1.

3.

(articolo modificato con Defibera di C.C. n. 111 del 21/06/2018}

Le fasce amblentall, paesaggistiche e dl arredo, Individuate con la sigla S2 sulla tavola Sp,
salvaguardano preesistenze naturalistiche con prevalente sviiuppo IIneare e/o garantiscono requistt di
amblentazione dell’edificazione di margine e dei manufatt Infrastrutturall. Completano [a rete
ecologica In contesta urbano, consolidandene | caratteri di continuita.

Sono aree inedificablli, da valorizzare, quando possibile e opportuno, con percorsi pedonall e ciclabill.
Possono ospitare orti, glardinl, spezi per la sosta ed accessl carrabill con mantenimento delle
condlzioni di permeabilitd del suoll, ferma restanda un'adeguata sistemazione del verde.

Per gli edifici esistenti sono consentit! Intervent! di manutenzione ordinarla e streordinaria e di
demolizlone senza ricostruzione.

I corridol ecologici in ambito urbano sono indlviduati con apposito segno grafico sulla tavola Sp.
Garantiscono la continuita del disegno fondamentale della rete ecologica, in diretto rapporto e
connesslone con i corridoi ecologlcl TR3. .

Fatto salvo quanto previsto al successivo comma 3, le aree libere comprese nel corridol ecologidl In
ambito urbane non sono edificabil, devono mantenere permanent! condizioni di permeabiiita del sucli,
vi vanno promoss| interventi di recupero amblentale volti a potenziare o ripristinare la prasenza di
i/egetazlone autoctona ripariale sulle sponde dei canall e def fossl. Possono ospltare orti e glardini.
Ove specificamente indicato sulla tavola 5p, sono ammesse destinazionl d'uso a.servizl collettivi che
non pregludichino fe funziont ambientall del carridoio.

Per gli edifict esistenti sono consentiti Interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro
e risanamento conservativo, di demolizione senza ricostruzione e, previa verifica di compatibilita
idrogeologica ed Invarianza (draulica, di ristrutturazione edilizia e di ampliamento nei limiti di cul alia
relativa disciplina di zona. E' ammesso I'eventuale Incremento di superficie coperta del soli edific]
principali (comprensivi di eventuali corpt aggiunti in aderenza) alle seguenti condizioni:

- qualara non esistano soiuzioni tecniche alternative;

- lincremento deve essere contenute entro il 20% della superficie coperta accertata alla data del

01/01/2017;
- l''ntervento non deve compartare riduzione della distanza tra il fabbricato ed il corpo idrico misurata

nel punte di massima sporgenza dello stesso;



- lintervento deve essere finallzzato all'adeguamento Igienico-sanitario, funzionzale e al superamento
delle barriere architettoniche e non deve compromettere I'integrita e Ja funzione ecologlca di tall parti
di citta.

4. Nelle fasce ambientall e nei corridol ecolegici in ambito urbano valgono le disposizioni di cui all’articolo
11 delle "Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse del patrimonioc  botanicg-

vegetazionale e del paesagglo agrarin”, costituent! parte Integrante delle presenti Norme tecniche di
attuazione,

e "



REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI

IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

1.

Articolo 1
(umbito oggettivo del regolamento)

I presente regolamento disciplina le modalitd e le procedure i
assegnazione, vendita, locazione degli immobiii destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad atfivitd del settore terziario nonché ad ogni alfra
attivitd conforme dlle esigenze ed dll'utilitad dell'ambito temitoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z.1.P.A.), ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della |. 5 oftobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, [eft. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni adifra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

Il presente regolamento disciplina dliresi le procedure per I'insediamento, a
qualsiasi titolo, di attivitd imprenditoriali nell'ambito teritoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell’art. 34,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dej

a)
b)
c

d)

richiedenti, sulla base dei seguenti parametr:

prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locali e degli
sirumenti urbanistici consortili;

disponibilitd attuale di immobili e necessitd di ricomrere dlle procedure
espropriative;

disponibilitd e carafteristiche delle opere infrastrutturali  esistenti o
programmate;

caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelll programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlfra esigenza correlata dila tutela
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché dlla eventuale bonifica

dei suoli.

Arlicolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
Le iniziative di cui dll'articolo 1 possono essere localizzate su immobiii:
a) gid in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) diproprieta delle ditte che infendono redlizzare le iniziative;
d) di proprietd di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
Nell'ipofesi di cui al comma precedente, lett. b), I'assegnazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo al
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Consorzio, escluse ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell’acquisto medesimo.

. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitd degli immobili, da
intendersi come titolarita della proprietd o di altro diritto reale di godimento
sul medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

. Gliimmobili di cui ali'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b}, sono trasferiti nello
stato di fatto e di diritto in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi fitoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di coniratto approvato con
delibera del Consiglic di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche, -

. Nella domanda di assegnazione dli interessati devono, previa esaha
locdlizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatto ambientale dell’insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono dltresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'aftivith oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque dl
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suoclo e di smaltimento dei rifiuti fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprite 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
ddlla legge é agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alfra
disposizione di legge o regolamentare atiuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

. Gliinteressali debbono dltresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel teritorio del Comune nel quale ricade l'iniziafiva, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente dll'utiizo di ogni servizio che il
Consorzio stesso meftte a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei dllo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che €& siata espletata - ove necessario — 'affivit di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati beliici; in caso confrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, dll'esecuzione di tole operazione prima della stipula della
vendita.

. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere
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b)

all'acquisto tramite confratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché ['impegno a
riprodurre fali obblighi nei successivi, eventuali confratti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora I'assegnatario intenda
stipulare un confratfo di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

. Gli immobili di cui all'articolo 3, lett. a) e b), devono essere dall'acquirente

destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alfra attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve contenere:

I'indicazione dell'attivitd imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetio
di frasferimenio e I'impegno dell'acquirente di avviare 'affivitd entro il
termine perentorio stabilito nell’afto di cessione;

I'i'mpegno  dell'acquirente o mantenere  sull'immobile  I'aftivitd
imprenditoriale iniziale, o alira conforme dlle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui ali’art. 1,
I'avvio dell'aftivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

I'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque dltro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo confratto i medesimi impegni di cui adlle precedenti lettere a) e b) e
I'impegno del terzo all’osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlia presente leftera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici e/o unitd commercidli inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tdli | complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni {a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

E' in facoltd del Consorzio effettuare controlli finalizati a verificare
I'adempimento degli obblight di cui alle precedenti lettere a), b} e ¢).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qudlsiasi delle
obbligazioni di cui alle lettere a), b) e ¢} del precedente comma, il
Consorzio pud procedere dila risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
ddlla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetti decormono automatficamente dal ricevimento, da parte
dell’acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in cape al Consorzio, che corrisponderd
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all'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutive, dedotta la penale da stabilirsi nel
contratto, e salvo il maggior danno.

. Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare 'opportunitd di acquisire anche tali
manufafti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponde
all'acquirente o al suc avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ove difetti la possibilitd di effettuare un ufile reinvestimento dei manufatti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti enfro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora il
Consorzio rivtilizzi detti impianti, sard corrisposto dll'assegnatario il relativo
prezzo deferminato con le moddilitd di cui all'ultima parte del comma
precedente.

Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicanc |'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente arficolo
non frovano applicazione nel caso in cui il frasferimento in proprietd o in
gadimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitd commercidli redlizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, infendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parii e/o impianti cormuni {a
fitolo esempilificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
antincendio, autorimessq, etc..).

Arficolo 6
(servitu)

. I Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggeito di frasferimento, e limitatamente dlle parti di esso non
occupate da insediomenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitu, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviuppo ed al potenziomento infrastrutturale degli  agglomerati
imprenditoriali,

Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'affivitd imprenditoricle insediata sul fondo servente,
all'assegnatario potrd riconoscersi il dirifto dlla coresponsione di un
indennizzo ocmnicomprensivo.
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1.

2.

Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla left. ¢} dell'arficolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare attivitd sugii immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
I contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle

disposizioni del presente regolamento.

Arlicolo 8
(prezzo degli immobili)

. ' prezzo di vendita degli immobili ed il cancne per la locazione dedili stessi &

stabilito e periodicamente aggiomato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli loti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetio dlle infrastrutture consorili, dlle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arlicolo 9
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
I'assegnazione di immobili o l'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliomento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modeli.

Le domande devono essere aliresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a tifolo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed

aggiornata periodicamente_dal Consiglio-di- Amminisirazione-del-Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo |'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a tfitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire |'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di redlizzazione, tipologia di attivitd,
esigenze occupaziondli attuali o programmate; tali ragioni di priorité
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Arlicolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomi dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.

In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrdt tfenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i
programmi e le finalitd istituzionali del Consorzio.

3. In caso di accoglimenfo della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del coniratto, previo
versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a fitolo di caparra
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non olire
quindici giorni dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalia stessa.

4. Entro  sessania giorni  dalla  comunicazione della assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
penda la decadenza dall'assegnazione.

5. Il saldo dovrd avvenire, al massimo, confestualmente alia stipula del

contratto.
6. L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

1. Il Consorzio, previa istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.

2. L'istrutioria va in ogni caso condofta in conformitdl a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.

3. In caoso .di accoglimenio della domanda, neilla comunicazione devono-
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il fermine per la stipula del contratto nonché I'invito all'interessato ad
intervenire a detia stipula.

Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consoriile ubicati
all'interno delle loitizzazioni consortili)

1. | proprietari di immobili occorrenti per la realizazione dell'insediamento o di
alfre attivita produttive ai sensi deli'articolo 1, devonoe presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

2. Nella domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessafo a versare al
Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generdli realizzate
a cura del Consorzio medesimo.

3. L'ammontare del contributo & stabilifo e periodicamente aggiornato dal
Consiglio di Amministrazione.

4. 1l versamento del confributo va effettuato dopo I'accoaglimento della
domanda di ulilizo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione.

5. I mancato versamento dei contributi eniro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione

dell'iniziativa.
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Articolo 13
(deroghe)

1. Incasidi:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessifa di redlizzare iniziative ed infrastrutture di particolare complessita
e rlevanza, economica e tecnica;

c) necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni infervenuti con | Comuni consorziati o con aliri
enti;

d) opportunitd di indire procedure d'asta in relazione alla peculiarita del
bene oggetio di procedurg;

il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando ['obbligo di assicurare le finalita ed |

programmi consortili.

Articolo 14
(norma finale)

1. I Consorzio puo stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenzaq,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutiure realizate,
ed anche in collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.L.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento def ................. N 4 RO . € stata
disposta in favore della ditta ........oov....... (in appresso
denominata “la Ditta”) I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ................. , distinfo in catasto al fg. ...... .
part. .. .oSUbL . con destinazione
urbanistica ..., , ricadente nell’ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso "il Consorzio") per la reolizzozaone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ...oovuveveeenann.n...

- che la Ditta ha provveduto al versamento della coparrc:
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per il trasferimento del predetto
immobile «ai sensi e per gli effetti dellart. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione dlle imprese di immobili e per l'insediamento

di affivitd produttive (in appresso “il regolamento"),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
................. . N. ..., che, dllegato al presente contratto, ne

forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
softoscritto in ogni sua pagina per accettazione,
tutto cid premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene. e si
stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atfo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
I Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accehta, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. .
distinto in catasto al fg. ........... . part. ... . Sub e

meglio identificato nella allegata planimetria che & parte
infegrante del presente atto.



Art. 3

Il tereno & venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
aftualmente si frova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servity dei
qudli la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui ali'art. 4 del regolamento. in particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare |'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 14, del D.P.R. 12
aprile 19946 e della legisiazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suclo e di smaliimento dei rifiuti fra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1982 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.Igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione dilegge o
regolamentare  abuafiva  efo  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoitre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel teritorio del Comune
Adi v, nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso metie a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che dgii
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellic
(eventuale).
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Art. 5

La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitd imprenditoriale: ......cooviiiiiiiiiiiiiinenn, e di
avviarla entfro il termine perentorio del ......ccooovvenienrenen. . Su
richiesta della Dittq, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile |'atfivitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'atfivitd medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando |'obbligo di assicurare la conformita
dell'attivita alle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di venditq, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunqgue altro diritto di godimento a favore di terzi, [a Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relalivo contratto i medesimi
impegni e pafti di cui al presente arficolo nonché dei
successivi arficoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprieta e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetio
di frasferimento sui quali non sia stata avviata ['attivitd
imprenditoriale di cui all’articolo 5 non sono cedibili,
totaimente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suol aventi causq, per il periodo di fre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struffura e della propria ragione sociale,
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mediante invio di lettera raccomandata A/R eniro dieci giormni
dadlla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli arficoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente attfo che esso € condizionate alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoricie, ai sensi dell'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
quaisiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 4, il Consorzio
pud procedere dlla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile e libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficolfosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rirasferimento  della proprietd  dell'immobile in capo al
Consorzio, che cormrisponderd all’acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso fra la vendita ed |l
verificarsi del fatfto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
del'area pari a £. ed Euro salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alfre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
isfanze per inizialive che ne consentfano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , In mancanza di accordo, dal Presidente del
tribunale di Ancona.
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Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicane I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, I quale pud diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufati entro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alia ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui ai precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suol aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizz
eccezion fatta per l'ipotesi in cui i Consorzio riutilizzi detti
impianti enfro 12 mesi nel qual caso sard cormisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalitd
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportunc demolire | manufati,
in futio o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi avenli causa e saranno detratte dail'imporio
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile — libero o meno da manufatti, impianti o
alfre strutture di difficolfosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipofecari accesi dalla ditta, quest'ullima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere diretfamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard defrafta dal prezo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente arficolo se gravato da sovrastanti manufati,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altrest il diritto del Consorzio di accollarsi 'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospeftiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarle alfresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fafto
comungqgue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parii si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregiudicano
I'applicabilitd dell'art.é3 della legge 23 dicembre 1998 n.448,

Archivio\regolomenio e contratli fipo\schema fipo di contratto di vendita..doc

5



rispetfo al quale cosfituiscono faitispecie alternative e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all' attivitd
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizato in conformitd alla concessione edilizia
rilasciata dal Comune di ...... , dllegata al presente contratto
softo la lettera ....... ed il cui progefto si trova depositato negli
uffici del Consorzio.

Eventuali varianti progettuali dovranno essere previamente
approvate dal Consorzio.

i ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni aliro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga de! fermine di avvio deli'aftivitd di cui all'art. 5,
salva la possibilitd che it Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Arl. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all’attivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comungue destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitd
perenne senza diritto alcuno delia Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitd di redlizzare I'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di loftizazione approvato con
delibera ......cocoovveieeennnnn . Il Consorzio si riserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
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di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. é del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
elettrodotto, di passaggio di linee di telecomunicazioni di
qualsiasi tipo, purché sirettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento infrastrutturale degli agglomeraii
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per l'attivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditia o ai suoi aventi causa & riconosciuto |l
diritto adlla comesponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le paituizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell’art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto di leasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ Lindata e, . accettandone
tuthi gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con altri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitd
ed | prcgrammi consortili.

Al sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altresi, e
s'impegna a far accettare a suci eventuali aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire pariicolari forme di incentivazione per il
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processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture redlizate, ed anche in
collaborazione con aliri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15

I prezzo di vendita del'immobile oggetto del presente
contratto & stabilifo in Lit. ..ooeeiiveeeinnnil, pari ad Euro
..................... , oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente cormisposto al momento della
sotftoscrizione del presente coniratto. Del saldo it Consorzio qui
riascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni coniroversia insorta in esecuzione del presente contratto
sard deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uho nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbifri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno
secondo diritto.

Il Consorzio Z..P.A. La Ditta

At sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 {rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta) - Art. 5 [obbligo di mantenimento dell'attivita
imprenditoriale e limitazioni alla libertd conifrattuale nei
rapporti con i terzi} — Art. é (limitazione alla cedibilita di diriti
reali e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 {obbligo
di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(risoluzione di diritfto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parfe della Ditta) - Art. 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi} — Art. 10
finuncia ad indennizzi) — Art. 12 (estensione dei patti ai
confratti di leasing) — Art. 14 (limitazione della libertd
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contrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi) — Arh. 16
{clausola compromissorial)
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COMSCRZIG
ZOME
IMPREMDITOR AL
PROVENCIA

A AMCOHA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

_Cﬂn‘iﬁco che lo presenie ordinonza & stata pubblicata alfalbo pretorio consortile, dal
..Q{/Q.i.f-.’r@.(_‘) ......... al ../ b{\F{LQIﬁ ............ e che confro la medesima non sono state prodotte

opposizion.

Jesil, 28t [2el8. .

It Commissario Liquidatore

Si attesta che il presente atto & immediatamente eseguibile

Jesili, _cH 94?/29(? .......

Il Commissario Liquidatore
(Dott. RPaolo Dj Paglo)




