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IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

» che con contratto di compravendita del 31/12/62, Rep. n. 59448/4005, registrato ad Ancona - Ufficio
atti pubblici — il 22/02/1963 al n. 2913 Vol. 10 - trascritto ad Ancona il 19/02/63 Reg. Form. 1222 a
rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona, il Consorzio ZIPA vendeva alla Ditta “Mario Maraldi S.p.A."
un lotto di terreno, distinto al Catasto Terreni del Comune di Ancona alla Sezione A Foglio XiI°
mappale 1/a-e, 1/a-f, 1/a-g della superficie complessiva di ca. mq. 54.400 nel compendio ZIPA di
Ancona, per la realizzazione di un opificio industriale;

e che con contratto del 23/07/1985 — Rep. N. 121975/17882 registrato ad Ancona — Atti Pubblici - il
02/08/1985 al n. 4592 a rogito Notaio Sandro Scoccianti di Ancona con la quale la Societd “"Mario
Maraldi s.p.a.” vendeva alla Societd “Impresa Ing. Sparaco Spartaco s.p.a." che acquistava un lotto
di terreno destinato dallo strumento urbanistico come zona produttiva, con sovrastante palazzina ad
uso uffici, in Ancona, Zona del Porto- ZIPA, Via Lungomare, della superficie complessiva, compreso il
sedime della palazzina, di mq. 8.475, distinto al N.C.T. al Foglio 11, mappdli 4 (di mq. 460), 5 (di mq.
470), é (di mq. 700), 7 (di mg. 110), 85 (di mq. 6.735); lo stesso immobile & aliresi distinto al N.C.E.U. al
Foglio 11, mappali 78 e 85, per quanto riguarda rispettivamente la palazzina ed una parte dell’areq,
giusta denuncia effettuata con scheda n. 0064487 - Serie G, registrata il 9 maggio 1985 al n. 1167;

» che, previa determinazione ZIPA n°6 del 31/03/98 esecutiva ai sensi di legge, la ditta Sparaco
vendeva a Eridania la proprietd sopramenzionata atto del 08/04/1998 rep. 25085 a rogito notaio
Sabatini Stefano di Ancona;

» che con confratto di compravendita del 24/11/1960 rep. n. 43393/14107 a rogito notaio F. Ricci di
Ancona il Consorzio cedeva un lotto di terreno alla Ditta Industrie Chimiche Italia Centrale I.C.I.C.
s.p.a. di Ancona, distinto al C.T. del Comune di Ancona alla Sez. A Foglio XIl mappali n. 1/c e 1/d
della superficie complessiva di mq. 22.084, con pagamento rateizzato ai vincoli espressi nell'atto
richiamato, per la realizzazione di un opificio industriale;

» che con successivo contratto di compravendita del 27/12/1962 rep. n. 50545/16226 a rogito notaio F.
Ricci di Ancona il Consorzio cedeva un lotto di terreno alla Ditta Industrie Chimiche Italia Centrale
I.C.I.C. s.p.a. di Ancona, distinto al C.T. del Comune di Ancona dlla Sez. A Foglio Xl mappalin. 1/o e
1/p della superficie complessiva di mq. 22.060, con pagamento rateizzato, ai vincoli espressi nell'atto
richiamato, per la realizzazione di un opificio industriale;

« che con atto a rogito Notaio Gian Paolo Toscano Rivalta di Ravenna del 14/10/1993 reop.
56213/11550 la suddetta Ditta Industrie Chimiche Italia Centrale 1.C.IL.C. s.p.a. si trasformava in
Industrie Chimiche ltalia Centrale I.C.I.C. Sur.l.;

¢ che successivamente quest'ultima, con atto a rogito Notaio Gian Paolo Toscano Rivalta di Ravenna

in data 16/01/95 al numero 177, trascritto alllAgenzia del Territorio Provinciale di Ancona, il 23/01/1995
al nr. 1310 reg. gen ed al nr. 291 reg. part., procedeva alla fusione mediante incorporazione nella

Cereol ltalia s.r.l.;
2
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e che la Cereol Itdlia srl., con atto a rogito notaio Giacomo Sciello di Genova del 07/12/1995 rep. .
92836/25603, frascritto all' Agenzia del Territorio Provinciale di Ancona, il 05/01/1996 al nr. 280 reg. gen
ed al nr. 208 reg. part., procedeva alla fusione mediante incorporazione in Eridania Zuccherifici

Nazionali S.p.A.;

» che la Eidania Zuccherifici Nazionali S.p.A., giusto verbale di assemblea redatto a cura del Notaio
Giacomo Sciello di Genova del 29/01/1996 rep. n. 93078/25654 reg. all'Ufficio Atti civili di Genova
'08/02/1996 al n. 1628, trascritto all Agenzia del Territorio Provinciale di Ancona, il 15/05/2001 al nr.
8768 reg. gen. ed al nr. 5777 reg. part., modificava la propria ragione sociale in Eridania S.p.AL

che con atto di conferimento del 06/02/1998 rep.61610/13293 a rogito notaio Rivalta di Ravenna la
societd ERIDANIA S.P.A. conferiva alla societcs DEPURAZIONI INDUSTRIALI SRL I'immobile sito nel
compendio ZIPA di Ancona, meglio individuato al al NCE del comune di Ancona al Foglio 6
mapp.53/sub. 2 e 136, fra loro graffati, P.T-1, ZC 2, Categ, D/1, Rend. L. 19,740.000:

e che la Eridania S.p.A., giusto verbale di assemblea redatto a cura del notaio Alfonso Colombo di
Milano in data 1 giugno 2001 Rep. n. 106152/13306, registrato all'Ufficio Registro Atti Pubblici di Milano
il 14 giugno 2001 al n. 24015 Serie 1/A, trascritto all’ Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Ancona
il 16/10/2001 al n. 19182 reg. gen., modificava la propria denominazione sociale in Cerestar S.p.A.;

» che con atto di fusione del 22/11/2001 rep..n.96319/14607, a rogito notaio Morone di Torino le societd
DEPURAZIONI INDUSTRIALI S.R.L. con sede in Ravenna e S.A.l. SRL di Ravenna si fondevano nella
societd SICEA S.P.A. con sede a Torino incorporando i capitali delle sunnominate societa:

» che con determinazione nr. 93 del 25/03/2002 il Consorzio - nel prendere atto dell'avvenuto
mutamento della denominazione sociale indicato al punto che precede, nonché delle intervenute
fusioni per incorporazione operata dalla ex Industrie Chimiche Italia Centrale 1.C.1.C. s.p.a. di Ancona
- autorizzava la ditta Cerestar S.p.A., proprietaria dei lotti distinti al Foglio 6 Mappale 881 categ. DI
Z/C 2 di Ha. 04.06.90, al Foglio 6 Mappale 30 di Ha. 00.0010 - Ente Urbano, al Foglio 11 Mappale 4 di
Ha. 00.04.50 - Ente Urbano, al Foglio 11 Mappale 5 di Ha. 00.04.70 — Ente Urbano, dll Foglio 11
Mappale 6 di Ha. 00.07.00 - Ente Urbano, al Foglio 11 Mappale 7 di Ha. 00.01.10 - Ente Urbano e
Foglio 11 Mapp. 85 di Ha. 00.87.35, a vendere gli stessi alla ditta CEREOL ITALIA S.p.A.

e che la ditta Cerestar S.p.A. con atto del 27/03/2003 Rep. 109547 a rogito Notaio Colombo di Milano,
vendeva la suddetta proprietd alla ditta CEREOL ITALIA S.p.A. con sede in Ferrara V.le del lavoro 17:

e che con atto arogito Notaio Paolo Silvestri di Roma del 05/07/2004 Rep. n. 74954/16242 reg. a Roma
Ag. Entrate Roma 3 Uff. Atti pubblici, integrato in data 16/12/2004 con atto a rogito dello stesso
notaio (Rep. n. 76157/16752) in conformita alla determinazione ZIPA n. 185/2004, la BUNGE GLOBAL
MARKETS S.p.A. si & fusa mediante incorporazione nella societts CEREOL ITALIA S.p.A. la quale
contestualmente alla fusione ha mutato la propria ragione sociale in BUNGE ITALIA S.p.A. con sede a
Roma in via Flaminia 888;

che con atto di scissione del 21.10.2011 rep. N.40987/10209 a rogito notaio Rampulla di Milano,
registrato a Milano i110/11/2011 al n. 33838 serie 1T, la societd SICEA S.P.A. ha stabilito di procedere
alla scissione parziale proporzionale della societa medesima mediante assegnazione di parte del suo
patrimonio alla societa S.A.l. Servizi Ambientali Industriali a socio unico, tra i quali, I'immobile sito nel
compendio ZIPA di Ancona, individuato al Catasto Fabbricati di detto comune al Foglio 6 mappale
136, Molo sud snc, piano T-1, ZC 2, Categ. D/1, R.C. 10194,86;

e visti e richiamati i citati contratti di compravendita del 24/11/1960 - Rep. 43393/14107, del 27/12/1962
Rep.n. 50545/16226 e del 31/12/1962 Rep. n. 59448/4005 i quali recitano: “E' fatto assoluto divieto alla
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Societd acquirente di cedere o in qualsiasi modo sostituire a sé medesima, nel godimento del
terreno compravenduto altro enfe o persona, anche per modifica di ragione sociale, senzaa esplicito
consenso del consorzio";

che con ordinanza n. 12 del 31.10.2022, esecutiva ai sensi di legge, iI| Commissario Liquidatore del
Consorzio ZIPA in liquidazione ha autorizzato, per quanto di competenza, la societd BUNGE ITALIA
S.P.A.." con sede a Ravennaq, via Baiona 203, alla vendita dell'immobile di proprieta facente parte
del compendio ZIPA di Ancona distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 11
mappali 4, 5, 6, 7, 85, Caleg. D/8 Z.C. 2, rendita € 15.751,94 e Foglio 6 mapp. 881, Z.C. 2, Categ. D/1,
Rendita € 78.262,80 e Foglio 6, mapp. 929, Categ. F/1, consistenza mq. 1331, in favore della societd
ECO.LOGICA S.R.L. con sede ad Ancona , Via Marfiri della Resistenza 29, avente come attiviter:
"servizi logistici relativi alla distribuzione delle merci e prodotti non alimentari(esclusa attivita di
facchinaggio”, come si evince da tutta la documentazione presentata , visure (All. A1 e A2),
planimetrie catastali (All. A3, A4, A5, Aé, A7, AB, A2, A10, Al1, A12, A13, Al4, Al5, Al6, A17 E A18)
allegate alla citta ordinanza, subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla des tinazione
urbanistica prevista dal vigente P.R.G. e successive varianti del Comune di Ancona, nel rispetto di
tutti i vincoli e condizioni riportati nell’atto menzionato;

che con nota del 01/09/2023 pervenuto al Consorzio In data 06/09/2023 prot. Zipa n. 752, integrata
con note del 05/09/2023 prot. Zipa 770 del 06.09.2023, del 12/09/2023 prot. Zipa n. 790 del 15/09/2023
del 21/09/2023 prot. ZIPA n. 828 del 21/09/2023, la societd S.A.l srl. Servizi Ambientali Industriali con
sede a Ravenna, Via Cavina 7, avente come attivita prevalente la depurazione delle acque di
scarico industriali e civili, ha richiesto il benestare alla vendita degli immobili di proprieté siti nel
compendio ZIPA di Ancona meglio individuato al Catasto terreni del Comune di Ancona al Foglio 6,
mapp. 136, Categ. D/1, ZC 2 Molo SUD Ancona Rend. 10.194,84, in favore della societa ECO LOGICA
S.R.L. con sede ad Ancona , Via Martiri della Resistenza 29, avente come attivita: "servizi logistici
relativi alla distribuzione delle merci e prodotti non alimentari (esclusa attivita di facchinaggio”, come
si evince dalla documentazione presentata , vax (All. Al), planimetria catastale (All. A2), visura (All-
A3) ,documentazione per verifiche antimafia ai sensi del D.gs n. 159/2011 e s.m.i,.visure C.C.I.A. delle
societa, CDU (All. A4 ), verbali atti di fusione, trasformazione societaria, atti costitutivi e statuti,
dichiarazioni privacy, ed attestazioni di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come
prevista dalla delibera del Consorzio n. 3867/2008) ;

e che l'immobile oggetto di autorizzazione risulta essere un lotto di completamento alla vendita della
proprietd frala  societda BUNGE ITALIA S.PA. e |la ditta ECO.LOGICA SRL , in precedenza autorizzata
dal Consorzio ZIPA con ordinanza n. 12 del 31.10.2022 sopracitata,

] che la societd S Al srl.-. Servizi Ambientali’ Industriali risulta essere iscritta nella WHITE LIST della
Banca Dati Nazionale Antimafia;

s che il Consorzio ZIPA in data 05/10/2023 ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati
Nazionale Antimatfia del Ministero dell'Interno la richiesta di Comunicazione ai sensi dell'art. 91 del
D.lgs.n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni della societd "ECO.LOGICA s.rl.;

« preso atto della nota del 26/10/2023 prot. n. ANUTG_Ingresso_0114473 20231005 del sistema SI. CE.
ANT della B.D.N.A., con la quale, esperiti gli accertamenti di legge, il Ministero dell'interno informa
che a carico della societad ECO.LOGICA S.R.L. e dei relativi soggetti di cui all'art. 85 del D. Lgs.n.
159/2011, richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o di divieto di

cuiall'art. 67 del D.l.g.s. n. 159/2011;

« che dli esiti della istruttoria tecnico-amministrativa condotta dagli uffici consortili - sulla base delle
indicazioni risultanti dalle volontd espresse dalle parti interessate al perfezionoment7ell'operozione
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nonché dei documenti depositati agli atti del Consorzio ~ rivelano la sussistenza dei presupposti per il
rilascio della richiesta autorizzazione;

* visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per
l'insediamento di attivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588
del 10 oftobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge (All.B);

*  visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del Consorzio
ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366
dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi dilegge (All. C);

» preso atto delle finalita delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con gli atti di compravendita a) del 31/12/62, Rep. n. 59448/4005, b) del
24/11/1960 rep. n. 43393/14107, c) del 27/12/1962 rep. n. 50545/16226 a rogiti Notai Sabatini e Ricci
di Ancona soprarichiamati ed in funzione a quanto previsto dal "Regolamento per I'assegnazione
delle aree” (All. B) e dallo "schema di contratto tipo" approvati con le deliberazioni sopracitate,
che la societa "S.Al SR.L. - Servizi Ambientali Industriali” e la ditta “ECO.LOGICA srl." si
obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo atto di compravendita, subordinatamente
ai regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. vigente e
successive varianti del Comune di Ancona;

» che 'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e che il
presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

» che e necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitas, stante I'urgenza
manifestata dalle societd interessate;

e vistala Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile:

o vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolti tutti
gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

 vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 712 del 30.05.2023 con la quale la Giunta Regionale
ha rinnovato Iincarico di nuovo Commissario liquidatore — a far data dal 1 giugno 2023 e fino al 31
maggio 2025 al fine di concludere |'attivitd commissariale — al sottoscritto Camillo Catana

Vallemani;

DISPONE

1. di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

2. di avtorizzare, per quanto di competenza, la societd S.A.l sil. Servizi Ambientali Industriali con
sede a Ravenna, Via Cavina 7, svolgente I'attivitad di cui dlle premesse. dlla vendita
delllimmobile di proprieta facente parte del compendio ZIPA di Ancona, distinto al Catasto
terreni del Comune di Ancona al Foglio 6, mapp. 136, Categ. D/1, ZC 2 Molo SUD Ancona Rend.
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10.194,86, in favore della societdt ECO.LOGICA S.R.L. con sede ad Anconda . Via M«rtini della
Resistenza 29, avente come attivita: “serviz logistici relativi alla distribuzione delle merci e
prodotti non alimentari (esclusa attivita  di facchinaggio)", come si evince dalla
documentazione presentata , vax (All. Al), planimetria catastale (All. A2), visura (All- A3) ,, CDU
(All. A4 '), allegata alla presente ordinanza, subordinatamente alle normative comun ali vigenti
ed alla destinazione urbanistica prevista dal vigente P.R.G. e successive varianti del Comune di

Ancona;

3. di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per l'effetto — che nulla osta,
pertanto, all'operazione del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese:

4. di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima
sottesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istruttori resi disp onibili:

S. di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come
indicato nelle sopra estese premesse;

6. di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati contratti di
compravendita: a) del 31/12/62, Rep. n. 59448/4005, b) del 24/11/1960 rep. n. 43393/14107 e c)
del 27/12/1962 rep. n. 50545/16226 a rogiti Notai Sabatini e Ricci di Ancona, in quanto
compatibili con la situazione attuale, con particolare riferimento  alla desfinazione d'uso
dell'immobile e subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti
e nel rispetto del " Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alti immobili e per
I'insediamento  delle atfivita produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.
588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge, (All. B) che dovranno essere accettate
in toto dalla nuova ditta, e dello schema di contratto fipo di compravendita approvato dal
C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3344 dell'08/10/1999,
assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n° 3372 del 19/11/99 e n°
3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge (All. C);

7. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e softo comminatoria di opposta
inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio - che : al) la societd "S.A.l srl. Servizi Ambienitali Industriali.” e la ditta "ECO.LOGICA
s.rl.” dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel contratto di compravendita
dell'immobile con la quale confermino I'accettazione di tutte le clausole del regolamento ZIPA,
approvato con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, e ribadiscano testualmente gliimpegni di cui agli articoli
5/6/7/8 dello schema di contratto tipo di compravendita (All. C) approvato dal C.d.A. con
propria deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, infegrato  con deliberazione n. 3366
dell’08/10/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 & n° 3719 del 07/10/2004, tutte
esecutive ai sensi di legge; per tutto quanto attiene alla specifica situazione cosi come
rappresentata; al.l) gli impegni dovranno avere come riferimento temporale la data di
comunicazione del presente provvedimento esecutivo alla ditta interessata; al.1.1) I'atto
stipulato dovra essere inviato a questo Consorzio in copia autentica, munito degli estremi di
avvenuta registrazione, entro 6 mesi dalla stipula, pena la decadenza della presente ordinanza:
il tutto sotto la responsabilitel del Notaio rogante e delle societd interessate;
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Dale: 29(08/2023
: N . Ora: 09:66:47
S;Flez-lor;a: p':o\'”.”f[‘”f.d' .‘l\nfon" Numero Pralica: T49554/2023
icia Fravinciale - Territorio PEI{]‘ 1 ~ SF.'QUG

Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 29/08/2023

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

g
af:‘\:!\ Immobile di catasto fabbricati

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/08/2023
Dati identificativi: Comune di ANCONA (AZ71) (AN)
Foglio 6 Particella 136

Particelle cortispondenti al catasto terreni
Comune di ANCONA (A271) (AN)
Foglio 6 Particella 136

Classamento:
Rendita; Euro 10.194,86

Zona censuaria 2,

Calegoria DM

Foglio 6 Parlicella 136

Indirizzo: MOLO SUD Piano T-1

> Intestati catastali
1. S.ALLL S.R.L. SERVIZI AMBIENTALI INDUSTRIALI (CF 07597060966)

Sede in MILANO (MI)

Diritto di: Propriata’ per 11

> Dati identificativi
VARIAZIONE del 20/11/1997 in alli cal 2011141997

tdal 20/11/1997 al 27/09/2002
tmmobile predecessore DIVISIONE (i B0'1365.1/1997)
3 ’ Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
Comune di 'ﬁ:NCONA (A271) (AN) dei seguenti immobili soppressi, originari del
Foglio 6 Particella 53 Suballemo 2 precedente:
Foglio 6 Particella 136 Gomuna: ANCOMA (A271) (AN)
Foglio G Parlicaffy 28
Fogho G Particali 29

Fogho 6 1

Foglio 6 74

Foghe 6 F

logha 6!

{ J"_«.'f'\’ ff

f ihie f

Eorflioy G Foethoodla 3¢
i

M 30 F ool 6 Partieotin 31

—

alieaalla 33
Pralically 34
Tariicedh e 35
TRl I I

fo j."." G f-citiioell 30
Focie G 8 g il 39
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i Ntrate
Dala: 29/08/2023
T i ; Ova. 09:56:48
Direzigne Provineiale di Ancona Nucm.,lcn Praliga: Ta4 5:54/2003
Uificio Provinciale - Territaria Pag: 2 - Segue

Servizi Catastali

Foghio 6 Padicolin 43
Foglto 6 ;n,e*!f(f r}g Fagho 6 Parlicolla 45

Parlicalli63
F uh"fn’f‘ﬂ’ﬁ? bli Faglin G Particelts 65

Parliealla 135
Ma 136

it 23 ; )
: = Foghio 6 Pacticella 30

riicella 85« Fogo 6 Parlicolla 36,
rloelia 37

.'!.f(.t’;‘ﬂa ag

Ir_u !m 6 acticalla 42« Fogla 6 Padticalla 43
fieg I'to 6 Parficolladd o
mﬂm G Parlicelfa 45- Foglio 6 Particolf 46
Foglio 6 Particalla 47
Foglio 6 Eartivelli 48
FOghia 6 Parlicolla 49
Forlio 6 Prarlicalia 50
Foglo 6 Particella 51
Foala 6 Marticelia 52
Fealio6 Partioella 53 Subattemo - F nq}ru[i Particeln 54
Feglio G Particella sb Foulio 6 Parlicelia 56
Fodliin G Parhieolla 67
I8 .w!.m G Partiond
Faglio 6 Particalia 5t
ﬁaqﬂu 6 Frarbcolli G0
Foghio 6 Partivella &1
Foglio 6 Fativelli 62
Fonlio 6 Part l‘ﬁ 163
Fogjiia G Frartioeia 64
Foalin 6 Part L'H 165
Fortio 6 FPasticotls 135

) dal 27/09/2002 VARIAZIONE del 27/09/2002 Pralica n. 233215 in ali
AP dlal 27/01) 2 VARLID. CATAST.PER UNIF.MAPPE (n
’ ) BAB26G. 12000

Camune di ANCONA (A271) (AN)
Foglio 6 Parlicella 136

4 "I 5 P
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Direzione Provineiale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Indirizzo

& dal 20/11/1997 al 27/09/2002
Immuobile predecessore

Comune di ANCONA (A271) (AN)
Foglio 6 Particella 53 Subalterno 2

Faglio 6 Particella 146
MOLO SUD Piano T-1
Partita: 1037031

M dal 27/09/2002
Immobile attuale

Comung di ANCONA (A271) (AN)

Foglio 6 Particella 136
MOLO SUD Piano T-1

Dl 29/08/2023

Orar: 09:56:48

Mumero Pralica: T4dB5«/2022
fFag: 3 - Segue

VARIAZIONE del 2011/1997 in alli dal 20/14/1997
DIVISIONE (n. BO1365.1/1997)

VARIAZIONE del 27/09/2002 Pralica n. 233215 in atl)
dal 27/09/2002 VAR.ID.CATAST.PER UNIF.MARP BE (n.

53826.1/2002)

> Dati di classamento

) clal 20/11/1997 al 27/09/2002
Immobile predecessore

Comune di ANCONA (A271) (AN)
Foglio 6 Particella 53 Subalierno 2

Foglio 6 Particella 136
Rendita: Euro 10.194,86
Rendita: Lire 19.740.000
Zona censuaria 2
Categoria DA™

Partila: 1037031

tadal 27/09/2002
Immobile atluale

Comune di ANCONA (A271) (AN)

Foglic 6 Parlicella 136
Rendita: Euro 10.194,86
Zona censuaria 2
Calagoria D/

VARIAZIONE del 20/11/1997 in alli dal 20/11/1997
DIVISIONE (n. BO1365.1/1997)

Annotazioni: classamenlo e rendita validali

VARIAZIONE del 27/09/2002 Pralica n. 233215 in atti
dal 27/09/2002 VAR 1D CATAST.PER UNIF MAPPE (n.

53826.1/2002)

MAAT
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we Ntrate

Direzione Provineiale ¢ Ancona
Ufficio Provineiale « Terrilario
Servizi Cataslali

> Sloria degli intestati dell'immabile

Limla: 29/08/2003

G 09:56:48

Mumesto Pralica: T4 5 Ga/2025
Fag 4 - Segue

Datiidentificativi: Immobile predecessore - Comune di ANCONA (AZT1)(AN) Faglio 6 Particella 53 Sub. o

~ 1. ERIDANIA S.P.A. (CF 03292020108)
Sade in GENOVA (GE)
frcdal 29/01/1996 al 060241905

Diritle di; Proprieta’ per 11 (cderiva dalalio B)

= 1. ERIDANIA S.FLA. (CF 03292020108)
Sedain GENOVA(GE)

sidal 2071171997 al 29/01/1996
Diritta di: Proprieta’  (deriva dall’alto 2)

~ 1. DEPURAZIONI INDUSTRIALI S.R.L.
(CF 01177750591)
Sedle in RAVENNA (RA)

S dal 06/02/1998 al 19/12/2001
Dirillo di: Proprieta’ per 1/1

T 1. SICEA S.P.A. (CF 00506800010)

Sade in TORINO (TO)

9 dal 19112/2001 &l 27/09/200%
Dirilto di: Propriela’ per 171 (dedva dall'alto 4}

{deriva dall'atio 3)

1. Allo  del 290171996 Pubblico uificiale SGIELLO
GIACOMO Sade GENOVA (GE) Reperiaiic i, 93078 -
Prol. n.G6058/1996 MUTAMENTO D] DENOMIN AZIONE
QO BAGIONE  SQCIALE | Passagal inléraedi da
esaminiee) Troserizidnn 11 577722001 Repario P cli
AMEONAT Al el 1e/0572001

2. VARIAZIONE dal 20/11/1997 i atli dfal 2071179 897
DIVISIONE (i, BO1365.1/1907)

3. Allo del 0670241998 Pubbiico ufficiale NOT. RIVALTA
Secle RAVENNA (RA) Reperlorio n, G16G10 - UR Sedle
RAVENNA (RA) Registrazione n, 383 registrato in data
20/02/1998 - CONFERTMENTQ AZIENDALE Vislura 1.
2602.1/1998 - Pratica n. 158751 in alli clal 18/07/2001

4. Alto et 19/12/2001 Pubblica ufficiale ETTORE
MORONE Sede TORINO (10) Repertorio n. 86531 -
FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONLE
Trasceizione n. 148.1/2002 Repaito Pl di ANGONA in
atli dal 07/01/2002

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ANCONMA (A271)(AN) Faglio 6 Parlicella 136

~1. SICEAS.P.A. (CF 00506800010)
Sede in TORINO (TO)
Frdal 27/09/2002 al 211102011

Dirttlo di: Proprieta’ per 11 (deriva dall'allo 5)

~ 1.5 ALSBL SERVIZI AMBIENTAL INDUSTRIALI
A SQOCIO UNICO
(CF 07597060966)"
Sade in MILANO (M)
Srdal 21/10/2011 al 18/11/2011
Diritto dl: Propricta’ per 14)
A L SALSTLL SENVIZI AMDIENTAL INDUSTRIALI
(CF 075970G0966)
Saclein MILANO (M)
Ercasl 1H/11/2011
Dicitle o Propeigta per 144

{clerva dall'aila G)

(clriva dali'alln 7}

5. Allo del 19/12/2001 Pubblico ufliciale ETTORE
MORONE Seds TORINO (TO) Raepartorio n. 9653 -
FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE
Trascriziane n. 148 1/2002 Reparlo PI ANCONA in
atli cal 07/01/2002

Nel documento soeno indicali gli identificativi
catastall dell'immabile originario dell'attuale

ANCONA (A271) (AN)
Foglio 6 Parlicella 136
Foglio 6 Parlicella 53 Subaliame 2

6. Allo el 21/10/20 11 Pubblico ufficiale BRAMPOL LA
STEFANO Sede MILANO (M) Bopaitonio 1 40957 -
ATTO D! SCISSIOME Nala praseniala con Mexdzlio
Unico n. 15141 1/2011 Repalo Pl di ANCOMA in atl
dal 14/11/2011

7AW del 15117201 Pubblicos ulliciale FAZIALBER (1§
Sedi RAVENNA  (RA)  Reperlorio n dlran L
MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE 0 RAGIONE
SOCIALE fola presentata con Madallo Unico n
16564172001 Reparle P i ANCOMA i ali; dal
Q720N

i1
Ma
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COMUNE DI ANESaONA

Direzione SULEdilizia Privala Commergio Palvksronio

TR L
AL Ay

Ril:140229 ¢lel 07/08/2023

Frol. n® 144844 el 18/082023

Marea da bollo: icleatilicativo n. 1211154552230

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N° 380

Vista la domanda presentala dal Sig. VILLAN) FRANCESGO
Visto Fart. 30, comma secondo del Decrelo del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n° 380:

Visto il Piano Regolalore Generale vugemo approvato con Delibera Giunta Regionale n® 5841 el
28/12/1993" e successiva Variante per i Nuclei Frazionali ed il Territorio Extraurbano in adeguamento

al P.P.A.R. appravala con Delibera Consiglio Provinciale n® 54 del 02/04/1998;
51 CERTIFICA

La dastinazione urbanislica delle aree distinte al Galasto Terreni del Comune di Ancona al

Foglio Mappale
G 136

Zone Territoriali Omogenee: ZONA D
area aerca: Area Elevatlo Rischio Crisi Ambientale (ex DACR n°®305/2000)

PRG-Zonizzazione: ampl. nuovo porto comm. sub-area B (arl. 4 n.ta. var. in ambito portuale)
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 arl. 65

Sulle aree non sono presenti vincoli

il presenle carlificalo non pud essere prodoiln agh organi della pubiliica amiminisimzione o ai privali geslori di pubblicl servizi

(laumar)

Ancona, (data firma digitale)

Arch. Claudio Centanni
Dirigenle  SUl  Edilizia  Residenziale

Privala, Commerclo, Palrimonio
COMUNE DI ANCONA
Documenlo informalico firmato

digitalmente ai sensl dal lesto unico
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 dal
D.Lgs 7 marzo 2005 n. B? e norme
collegate it sosliluisce il l2slo cartaces e
la lirma aulograla.

- /
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[ REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE D
(' IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE
Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

Lo presenle regolamenlo  discipling  le modalild ¢ le procedure o
assegnazione, vendila, locazione degl immobili destinali acl insediamet {i
produllivi, o servizi, ad allivila del sellore lerziario nonché ad ogni allra
dffivitcs conforme alle esigenze ed al'ulilitéa delllambito feriloridle el
Consorzio Zone Imprendiloriali Provincia di Ancona (ZLP.A), ai sensi decyli
artl. 50 del D.P.R. 6 maizo 1978 n. 218, 34, comma 5° della . § ollobre 1991
317, 5, comma 2° lelt. f) ed h) della legge regiongle Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni alra disposizione in maleria eventualment e

sopravvenutla. _
Il presenle regolamento disciplina altrest le procedure per l'insedicamento, .o

5
qualsiasi fitolo, di altiviter imprenditoriali nell' ambilo terfitoriale del Consorzio.
Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)
1. Llindividuazione e la scella delle localizzazioni nell'ambito degl agglomera ti

industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo i sensi dell'airt. 36,

comma 5° della legge 5 oftobre 1991 n. 317.
2. Tale individuazione avviene, anche fenendo conto delle istanze dei

richiedenti, sulla base dei seguenli parameti:

prescrizioni e limilazioni degl strumenti urbanistici degli enti locali e degli

strumenti urbanistici consortili;

b) disponibilitts attuale di immobili e
esproprialive;

c) disponibililad e coaratlerisliche

programmale;
d) caralteristiche delle inizialive imprenditoriali oggetto di istanza e loro

incidenza sugli insecliomenti esistenti o su queli programmali, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni allra esigenza conelata alla  lutelg
dall'inguinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

necessita di ricorere alle procedure

delle opere infrashullurali  esistenti o

deisuali,

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
iniziative di cui all'arlicolo 1 possono essere localizzale su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzio;
) che il Consorzio deve ancora acquisiie;
ci proprield delle dille che inlendono realizzare le iniziative;
cdi propricla o ez che le dille promolici dell'inizialiva inlendona

QCCUISINe,

Nell'ipolesi di cul gl comm
subordinale ol pailerionomento dell acquislo dell'immolile gin

precedente, leli. b), l'assegnazione &

Capo G

N

(PO
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Consorzio, escluso ogni cliitlo o rdsarcinienli e/a indennizzi nel caso d

mancalo perfezionamento dell'acquisio medasimo,

3. Nell'ipolesi di cul ol comma 1°, lelld), la disponibilitcs degl immobili, ey
inlendersi come litolarite della proprield o di allro diillo reale di godimei fo
sul - medesimi,  deve  sussistere ¢l momenlo  del  perfezionamenrs to

dell'istruttoria sull'isicnza di assegnazione.

Arlicolo 4
(vendita degli immobili)

I Gli immobili di cui all’arlicols 3, commea 19, leltere a) e b), sono frasterili nello
stato di fatto e di diilto in cui si frovano al momento della slipula delig
compravendiia e cosi come pervenuti al Consorzo in forza dei rispettivi titey|i
di provenienza, sulla base di une schema lipo di confrallo approvato con
delibera cdel Consiglio di Amminisirazione, salvo evenluali modifiche Chee
potranno essere apporlale al predello schema in presenza di siluaziowi
specifiche.

2. Nella domanda di assegnaziene gli interessati devono, previa esotia
localizzazione dell'immobile, fornire prevenlivamenle specifici elementi in
ordine dll'impatfo ambienlale dellinsediamento oggetto dell'iniziativey,
fermo restando l'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnaziorie gli interessali debbone altresi fornire
specifiche indicazioni in ordine i potenziali effetli inquinanli, sul suolo e sulles
acque, del'attivittn oggetto di inizialiva, impegnandosi comunque o
rispetto della vigente normalive in materia di tulela delle acque, dli difesc
del suolo e di smaltimento dei rifiuli trer cui, non esaustivamente: il . lgs. 3
aprile 2006 n. 152, il cl.l. 25 giugno 2008 n. 117 convertito con maodificazion|
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il DP.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 1. 549, ed ogni alfrey
disposizione di legge o regolamentare atlualiva e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Gliinleressali debbono allres) impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitatie vigenli
nel terrilorio del Comune nel quale ricade l'inizialiva, nonché la discipling
regolamentare del Consoizio inerente alluliizzo di ogni servizio che ||
Consorzio stesso melle a disposizione delle inlrastrullure ed iniziailive
impraendiloriali,

5. Nella domanda di assegnazione, inolire, gl inleressali debbono dare atto dj
avere preso visione degli immobili e che gl slessi sono idonei allo
svolgimenlo dell'iniziativa sollo ogni profilo, compresi quelll igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletala - ove necessario - I'attivitar di
bonifica da evenluali ordigni esplosivi e/o resicdluali bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, o Propric cure e spese e senzo respronsalbildn clef

Consorzio, all'esecuzione o |ale opaadone  pitma dell slipula della

vendila,
6. Nellar domandla dev'essearo spoecilicale se linleressalo intende pracadore
;

r
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(t: - I;k)\; 'l\{l‘ ‘



wn

all*acquislo ramile conlralli di lecasing. I tal ceoso I"assegnazione avve ry

ned conionti dellistante e della socield i feasing cha dovianng assurieEya
futli- gl impeagni stabilili clal presenle regolamenta, nonché limpegno o
fiprodurre: lali obblighi nel successivi, evenluali conirali] slipulali con terzi,
Analoga procedura dovrd essere seguila qualore l'assegncatcrio intencfo

stipulare un conlralio di leasing successivennente alla assegnazione g

comungue primao della stipular.

HC

Articole 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili i cui all'articolo 3, letl. a) e b), devona assere dalllacquirent e
destinali esclusivamente dlla localizzazione di insediament; produtlivi, servizi,
nonche di ogni altra altivita contermplala dll'arlicolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituili in forma individuale 6 associcla.

L'alte di cessione cdeve conlenere:

l'indicazione dell'allivila imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
ci trasferimento e limpegno dell’ccquirente di awviare ['aftivita entro il
termine perentorio stabilito nell'atlo di cessione;
''mpegno  dell'acquirente  a  mantenere  sull'immobile  I'attivil @
imprenditoriale iniziale, o alira conforme alle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso o
atlivitd diversa da quella inizidle ma conforme alle previsioni ci cui all'arl. 1,
I'avvio dell'attivitt medesima & comunque subordinalo al preventivo
assenso del Consorzio.

limpegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'timmobile di qualunque aliro diritto di goclimenlo a (avore di lerzi, aci
acquisire il prevenlivo assenso da parle dal Consorzio ed o riproclurre nes|
relativa contratio i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere d)eb)e
'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagl impegni di cui alla presente leltera c) nel
caso in cui il trasferimento in proprietd o in godimento a favore di terz
riguardi uffici e/o unitd commerciali inserili in complessi edilizi direzionali,
infendendo come tali i complessi edilizi canalterizzali della presenza di parlj
e/o Impianti comuni (a titolo esemplificadivo scale, parchegygi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, elc..).

E' in fdcolld del Consorzio effetlucre conbroli finalizzali
I'adempimento degli obblighi di cul alle precedenti leHere a), b] e ¢).

In caso diinadempimenlo da parie dell'assegnalario ad una aualsiasi delle
obbligazioni di cui alle leltere a), b) e c] del precedenle comma, il
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritlo del conlralto di vendiia.
Se I'immobile & libero da manufalti, impianli o allre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dallca condolla inadempienle con assegnazione di un termine pereniorio,
ed i cui eftelli decorrono aulomaticamente dal ricevimenlo, da parle

clellacquirenle o del suo avenle causa, della successiva comunicazione,
1 Pimmedclialo

a  verificare

ca parte del Consarzio, dell'avwenulo inadempimento, implice

rlraslenmento  dell'itnmobile in capo ol Consorzio che n,':;-)lil'ii;'a:’..lH(,f!';"u"J
I
|
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S

all'cequirernile vENCi o
mcagigionalo degh interess legal al lasso vigernle nel penodo nletcorso ey ey
vendila ed il verificarsi del falto risolulivo. dedotla o penale ca slabilinn 4 ae)
conlrallo, e salvo il maggior danno.

Se sull'immiobile insislono manufalt, impianti o allre stutlure di diffic
PUO valulare 'opporlunité di acquisire anche el
mcinufatli qualora siano slole presentate istanze per inizialive che e
consenfano un ulile reinvestimenlo. In tal caso, |l Consarzdo comsponele
all'acquitenle o «l suo avenle causy il prezza dei manulaltli, stimato da dre
arlsitri, di cul it piime nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il lerzo ¢i comune accordo dai due arbitii i parte o, in manaanza
acecordo, dal Presidenle del Tribundle di Ancona.

Ove difelli la possibilita di effettuare un ulile reinvestiments dei manulail
insistenli sull'immobile, gl effetl della tisoluzione implicano lMimmediato
rirasferimento della proprield in capo al Consorzio, il quale pud dilficlare
l'assegnatario o provvedere alla fimozione dei manufalti entro un congruo
lermine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso |cle lermine, |
manufalli sono acquisiti al patimonio del Consorzio, escluso ogni diritt ¢
dell'assegnatario o compensi, fisarcimenti e/o indennizzi Solo qualora ||
Consorzio riutilizzi detli impianti, sard corisposto all'assegnatario il relativo
prezzo delerminalo con le modalité di cul all'ullima parle del comm g
precedente,

Le suindicole cause di risoluzione non pregiudicano I'a
Consorzio dell'arl. 43 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, ris
costituiscono faltispecie alternative e/o aggiuntive.

Le dispasizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5.4, 7 e 8 del presenle articolo
non trovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in propreld o in
godimento a favore di lerzi riguardi ulfici e/o uniic commerciall realizzate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, infendendo come ialj
i complessi edilizi caratterizzali dallg presenza di parli e/o impianti comuni (o
fitolo  esemplificativo  scale, parcheggi, ascensori, impianli, dolazioni

antincendio, aulorimessa, elc..).

O al sue avenle causa i prezzo oginaric i

ollosa

rimozione, il Consorzio |

pplicabhilila o
pelto al quale

Articolo &
(servitu)

I Consorzio pud riservarsi il diritto di costiluire in ogni lempo o carico
dell'immobile oggello di Irasferimento. e milatamente alle parti ci esso non
occupale da insediamenti produtiivi, anche ai sensi cell'crt. 1029 c.c,
soltanlo le servilts, oi vollar in volla inclivicluate, sheltamenle slrumenlal allo

sviluppe  ed  al polenzibmento  infrasiruliurale degl  ogglomerati
imprenditariali.

Ove il peso imposlo ai sensi del comma precedente siao eccessivamenia
agravoso  per  'allivitd imprenditoriole  insediala sul fondo servents,
alifassegnalaio polré riconoscersi il chitlo alla corresponsione < oun

inclennizzo omniconprensivo,

PN

@u f\»\}\ AJ

Kt )



ks

2

Articolo 7
(Convenzioni)

E* i Tacolla del Consorzio slipulare convenzionl con | propricloni eyl
immabill cli cui alle letl. ¢) dell'articolo 3 & con gli imprendilorn inleresscli el
avvicie allivitd sugli immobili ci cui alla successiva letlera d) dello slesso

arlicolo.
M conlenulo di lali convenzioni sarg conforme, per quanto possibile, clie

clisposizioni del presente regolamenio.,

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

I prezzo di vendita degli immobili ed il canornie per la locazione degl stessi &
slabilifo e periodicamente aggiormale dal Consorzio per singole zone i
ciascun crqq!omoroto ovvero per singoli lothi o beni in ragione della loreo
ubicazione rispefto  alle infrastrutiure  consortili, alle  dimensicni, alle
caralleristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni allro parametro i

valutazione rlevante a giudizio del Consorzio,

Articolo ¢
(domande)

Fermo restando quanio previsto dal precedenle arlicolo 4, per ottenere
'assegnazione di immaobili o l'insediamento di iniziative imprenditorial,
canche in caso di amplioamento ef/o varianle, gl interessali de evono

presentare al Consorzio domanda scritia corredata dalla documentazione

previsia dagli apposili modell,
Le domande devono essere altresi corredate della ricevuta del versamento

di una somma a fitolo di conlribute per spese di istruttoria, stabilita ec
Clt}JiUH‘TCﬂCJ periodicamente dal Consiglio ci Amministrazione del Consorzio,
e domande sono esaminale dal Consorzio secondo 'ordine cronologico dlj
preseniozionc
L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza ci gravi
molivi di urgenza quale, o titolo non esaustivo, sfralto esecutivo, ovvero per
consentire l'avvio di inizialive di particolare rilevanza per dimensioni
delllinseciamento produltivo, lempi di realizzazione, lipologia di allivila,
esigenze occupazionall alluali o programmate; tali ragioni di priorité
devono essere dall'interessalo adeguatamente documentale all'alte dellg
presenlazione della domanda.,

Articolo 10
(dell'assegnazione)

I Consorzio, previa istrulloria dei competenti Uffici, decide sulle: domande i
assegrazone nel succeassivi sessanla giomi dalla avvenula presenlazione
dall'islomza, darndone comunicazions agli interassati.

WSOU2IO Covid IH rere Conto ol

I sede o volulazione delle domancle il Ce
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agni maodlifica ciai prog ompili & compelenze evenlualmenle inlerves Lt
nelle more, in ounit coso assumendo la decsione delinitiva in coerenrza ¢ on |
programimi e le finalild istiluzional del Consorzio.
In casa di accoglimento della domandea, nella delibera di assegnazicme
dellimmobile  deve indicarsi la dala di slipula del contratlo, pre wis
versamenlto di un imporlo pai al 16.5% cdel prezzo @ litolo di capaira
confirmalolia. dia ellelluarsi da pearle dell’assegnalario entio e non oltre
quindict  giomi  dal ricevimento  della comunicazione delia  dispasie
assegnazione, penda la decadenza dalld slessa.

Entro  sessanta giomni  dalla comunicazione  delld asseghdzion e,
I'cissegnatanio dovidr vérsare un ulleriore importo pari al 16,5%. del prezzo,
pena la decadenza doll’ aisegnazione.

I saldo dovid avvenire, ol maissimo, conlestudimente dlla stipula o el

conlrallo,
L'assegnazione non & cedibile a teri, pena la decadenza immedialta.

Articoloa 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istrultoria de competenli Uffici, decide sulle domandle «ij
locazione di immaobili entro sessanta giomi daller presentazione delia istanzcy,
dandone comunicazione agli interessati,

Vlistruttoriar va in ogni caso condoetta in conformild a

comma 2° del precedenle articolo 10.
In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono

essere indicali gli estremi identificativi dellimmobile, il canone complessive,
il termine per la stipula del conlratto nonché l'invite all'interessato ac

infervenire o detta slipula.

guanto stabilito d ol

Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprieta consortile ubicati
allinterno delle lottizzazioni consortili)

li per la realizzazione dell'insediamento o cli

! proprietari di immobili occorren
ell'articolo 1, devono presentare domanclg

alire attivita produllive ai sensi d
al Consorzio ai sensi del precedente arlicalo 10,
MNella cdomanda deve indicarsi Fimpegno dell'inferessato o versare q
Consorzio i conlibuli ci urbanizzazione per le infrastrutture generali realizzenl e
a cura clel Consorzio medeasimo.

L'ammonlare del contribulo & slabilito e pedodicanm
Consiglio di Amminislicizione

I versamenlo del conliibulo va effeliualo dopo l'accoglimento dellg
domanda di ulilizzo degli immobili, nei lermini stabilili dalla delibera dj

ente aggiomalo dy|

approvazione.
II'mancato versamenio dei conlributi enlro il termine di o
cliritto clellinterassalo alle recllizzazions

Ui al precedente

comma 4° implica la cdecadenza del
clell'inizicilives

Atcs)
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Articolo 13
(deroghe)

In casi di

a) comprovala ed eslrema urgenza;

b) necessila direalizzare iniziative ed infrastrulture di particolare complessitd
e rilevanza, economica e tecnica;

necessita di conformare gl atti di assegnazione, vendita o locazione cig

c) _
accordi e convenzioni inlervenuli con i Comuni consorziali o con altr

enti;
opporlunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiaritd cle|

bene oggetto di procedura;
il Consorzio, con delibera motivala, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restanclo 'obbligo di assicurare le finalitd edl |
programmi consorlili.

d)

Articolo 14
(norma finale)

Il Consorzio pud stabilire particolari forme dli incentivazione per il processo o
sviluppo economico ed occupaziondle nelle aree di sua competenza,
anche in relozione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizzates,
ed anche in collaborazione con alti soggelti ed enti, consorzicti e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presen’rc articolo, I'assegnatario & tenuta
ad acceltare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, conlenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.



SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBIL
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso

- che, con provvedimenlo del .......cccoe...., Ble wvseenseny 8 STETE
clisposta in favere della ditta .ooovi (ln c:u:wpiesso
denominala "la Ditla”) I'assegnazione del terreno ubicato
Y RGNS B s s sssunns distinto in catasto al fg. ... "
BT macsmesiininiess 1T SRR con destinazione
UTREIISTEE e vvesims s , licadente  nel'ambiio
tetritoriale del Consorzio Zone Imprendiloriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio") per la reoilzm?lone
della seguente iniziativa imprendioniale: ...........covin...
che la Ditta ha provveduto al verséimento della capcmc
confirmaloria e della successiva quota del 14,5% del prezzo
complessivo  stabilito per il trasterimento del predetio
immobile ai sensi e per gli effetli dellarl. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e o
concessione dlle imprese di immobili e per l'insediamento
di attivitd  produttive (in  appresso il regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera di ............ del
................. . N. ... che, dllegato al presente contratto, ne
forma parte infegrante e sostanziale e viene dalla Dilta
sotloscritto in ogni sua pagina per accetiazione,

tutto cio premesso Ira il Consorzio e 1o Dilta si conviene e si

stipula guanto segue:
Art. 1

le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente allo ed hanno valore interpretfativo.

Art. 2
I Consorzio vende e frasferisce alla Ditla, che accella, il
lerreno di sua proprieta ubicate in lenimento di ...
dislinto in catasto al tg. ..........., pairt. L Sub e

medglio idenlificalo nella allegata plorumclna che & parle
integrante del presente allo.



Arl. 3

Il terreno € venduto nello state di fallo e di diritto in cui
attualmente si frova, con tulhi i dirithi pesi, oner é sewill dei
quali la Ditla dichiara con il presente alto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
dliritto e ragione anche per la presenza cli vizi occulli, dei quali
pure la Ditta dichicra di avere accertalo l'inesislenza.

Art. 4

La Ditta conferma gl impegni, assunli nella domanda di
assegnazione, di cui all'art, 4 del regolamento. In parlicolare
la dilta dichiara e conferma l'impegno di osservare I'arl, 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materic, nonché dli
osservare la vigente normativa in materia di tulela delle
acque, di difesa del suolo e di smallimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 h. 183, Ia legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il dilgs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenli della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare atlualiva  e/o  modificativa,  anche
sopravvehula,

La Ditta siimpegna inoltre ad osservare le norme urbanisliche,
tecniche ed igienico-sanilarie vigenti nel teritorio del Comune
B ssins ime s smmiomemats nonché la discipling regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso meltte a disposizione delle infrastrutture ed inizialive
imprenditariali.

La Dilta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento delliniziativa solto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitar ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall’iniziatives sone stali resi oggello i
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuali bellici
(eventuale),

L(,_)gb A\_l)(a[bl\.-}
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Art, 5
Lo Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendila la
seguenle atlivitd imprendiloriale: ....ooooovvviie e e di
avviarla enlro il termine perentorio del . ... .. 5 SR o il . Su

fichiesta della Dilla, il Consorzio pud prorogare tale termine
perun perodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile  "attivita
imprenditoriale inizidle, o altra conforme alle previsioni di cui
alf*arl. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore o 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di altivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
all'arl. 1 del regoldmento, I'avvio dell'altivith medesima &
comungue subordinato al preventivo assenso esplicito c¢lel
Consorzio, fermo restando 'obbligo di assicurare la conformilés
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoricle perseguite
cal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costifuzione sull'immobile di
qualunque adllro diritto di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre hel relativo contratio i medesimi
impegni e palti di cui al presente arlicolo nonché dej
successivi arficoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del lerzo
acquirente di osservare, a sua volta, tulli i medesimi obblighi.

Arl, 6

La proprieta e ogni alfro diritto di godimento sui beni oggelfo
di frasferimento sui quali non sia stata avviata 'altivite
imprendiforiale  di cui all'articolo 5 non  sono  cedibili,
lotalmente o parziclmenle, sia da parte della Ditta che dai
suoi avenli causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definiliva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.
Analogo  divieto, salvo preventivo assenso  esplicito  del
Consarzio. vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Dilta superiore al 50%. La Ditla si impegna
riprociurre tale divielo negli eventuali alli di cessione stipulali
con i lerzi acquirenti.

La Diltar si impegna a comunicare al Consorzio la modifica

della propria strullura e della  propria  ragione  sociale,

'
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medianle invio di leltera raccomandala A/R entro dieci giorni
clalla intervenula variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previslo, a norma degli arficoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicilo del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente alto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Dilta o dei suoi avenl;
causa a manienere sull'immobile la permanente ed effetliva
destinazione imprendiloriale, @i  sensi  dell'arl. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimenio da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli arft, 5 e 6, il Consorzio
puo procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o alfre strutture di
difficoltosa i1imozione, la risoluzione, i cui effetti decorono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo  avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenulo inadempimento, implica l'immediato
ritrasferimento  della  proprietd . dell'immobile  in capo al
Consorzio, che cormisponderd all'acquirente o al suo dvenle
causa il prezzo originario di vendita maggioralo degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso ira la vendita ed il
verificarsi del [atlo risolulivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nelia misura del 5% sul prezzo stabilito per |'acquisto
dellarea pai a £ ed Euro - . salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alfre strutiure di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valulare l'opportuniter di
acquisire anche lali manufatti qualora siano state presentale
istanze  per iniziative che ne  consenfano  un ulile
reinvestimenlo. In tal caso, il Consorzio corisponderd ulla Dilla
o ci svoi avenli causa il prezzo dei manulatli . slimato da Ire
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprendilore ed il lerzo di comune accordo dai due arbilri
di parte o . in mancanza di accordo, dal Presidente del

tribunale di Ancona.
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Qve dilelli la possibililc di elfetluare un ulile reinveslimento dei
manufatii insistenti sull'immobile, gl eftelli della risoluzione
implicano l'immedialo ritrasferimenlo della proplietd in capo
al Consarzio, il quale pud diffidare 'assegnatario ¢
provvedere alla rimozione dei manufalli entro un congrue
lermine, comunque non supeiiore o 24 mesi.

Decorso tale termine il Consoizio provvederd a riconoscere
alla ditta l'incennizzo relalivo al terreno adottando i criteri cli
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisili
al palrimonio del Consorzio, escluso ogni diritlo della Ditta o
dei suoi avenli causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion lalta per lipolesi in c¢ui il Consorzio rivtilizzi cletfti
impianti enlro 12 mesi nel gqual caso sara  corisposto
all'assegnaltario il relativo prezzo determinato con le moddlites
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , ¢ suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire | manufatti,
in tutto o in parle, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi avenli causa e saranno detidtte dall'importo
cell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufathi, impianli o
ditre shrutlure di difficollosa rimozione - sia gravalo da
finanzicmenti ipolecari accesi dalla  ditla,  quest'ullima
riconosce il diritlo del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istitulo finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicali i relalivi dirithi acquisili, la queta residua del
predello finanziamento, che sard detratta dal prezzo
del'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
cdel presente arlicolo, se privo di sovrastanti coslruzioni,
impianti o shutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
cdel presenle articolo se gravalo da  sovrastanti manufalli,
impianti e strutlure di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diitto  del Consorzio di accollarsi 'onere  del
pagamenlo delle residue rale del finanziomenlo concesso
dall" Islilule  finanzialore, anche in prospettiva di  una
adeguata ed ulile riassegnazione e di detrarle alliesi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetli 2° e 3° comma del
presenle arlicolo, dedotla in ogni caso la penale, e falto
comunque salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parli si danno reciprocamenle atlo che le suindicale cause
di risoluzione del presenle contrallo non pregiudicano
l'applicabilild dellarl .63 della legge 23 dicembre 1998 11.448,

o 1
3 (g (;\)A,\) {N.dﬂ.}

!
|

3

R g)



rispello al quale coshituiscono fatlispecie alternative e/o
aggiuntive,”

Art. 9

Qualunque impianio e manufalto stfrumentale  all'attivite
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetlo di vendita
deve essere reclizzato in conformila dl quadro tecnico
economico redatto in dola —ed al
progetto preliminare redatto in dala e ok
a firma del tecnico o . . enframbi
deposilali tra gli atli del consorzio che confrofirmalti dalle pairli
si intendono formare parle integranle e sostanziale del
presente atto. La ditfa si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislalive & regolamentari dell'edilizia,
entro 10 gg. dall'avvenulo rildscio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni allro  provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costifuisce motivo
di proroga del lermine di avvio dell'atfivita di cui all'art, 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
dl medesimo articolo. Parimenti lale rilardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio,

Art. 10

Il Consorzio siriserva la facolld di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendila, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all'altivila imprendiloriale, servizi ed impicinii,
interrali e/o in superficie, e/o linee agree comungue deslinali
a servire gli agglomerall industricli del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'intende coslituila sin cla oyyi la relaliva servilty
perenne senza dirtlo alcuno della Ditla o di suoi avenli causa
a corispellivi o indennizzi, alteso che di fale peso le parti
hanno gid lenuto conto nella delerminazione del prezzo.

Art. 11

0
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In  previsione delld necessilés di edlizzare intera  zona
industricle ZIPA di cul il leireno oggello di vendila & parle, e
con riferimento al piano di  lollizozione approvato con
deliberct .oooovviivviriiainnn, Al Consorzio siriserva la facolld, e la
Ditla accella, di procedete ad ogni necessario adempimento
di caraltere lecnico ed amminisirativo, anche di sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inolire, ai sensi dell'art. é del regiolamenlo, il Consorzio si riserve
la facoeltd, e la Dilla accela, di imporre specifiche servit,
danche ai sensi dell'arl. 1029 c.c., di passaggio, di acquedolto,
di scarico, di dppoggio e di infissione i chivsa, di
elethrodotto, di passaggio di linee di lelecomunic'azioni di
qualsiasi tipo, purché slrettamente strumentali allo sviluppo ed
al  polenziomento  infraslruliurale  degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso  per I'atlivild imprendiloriale insediala sul fondo
servente, alla Dilta o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
diritto alla comresponsione di un indennizzo omnicomprensivo

dd determinarsi a cura del Consorzio.
Art. 12

Le pattuizioni di cui al presenie contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma 6° del regolamenlo, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante coniratio di leasing.

Art. 13

La Dilta dichiara di essere o perfella conoscenza delle
clausole conlenute nella convenzione di loHizzazione stipulata
con il Comune di ............ cindata . acceltandone
tutti gli effetli formali e sostanziali.

Art. 14

Al sensi dell'arl. 13 del regolamento, la Dilla accetla sin d'orc,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causo,
ogni deroga necessaria per conformare il presente confralto
ad accordi e convenzioni inlervenuli con | Comuni consorziati
o con alhi enli, fermo restando I'ohbbligo del Consorzio che le
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deroghe siano dispesie al fine esclusivo di assicurare e finalild
ed i programmi consorlili
Al sensi dell'arl, 14 ¢l regolamento, la Ditta accella alhesl, e
s'impegna o far acreltare a suoi evenluali avenli causa, tulli
gli effetti scalurenti dalle delerminazioni del Consorzio
finalizzale o slapilie parlicolan forme di incenlivazione bet i
processo disviluppoe ecanoimics ed occupazionale nele aree
dii campelenza consorfile, anches in ielazione agli onen df
monulendones delle infrastrolfure recilizzele, ed anche in
collaborazione con dliii soggetti ed enti, consorziati e ron.

Art, 15

I prezzo di vendila dell'immobile oggello del presente
confratto & stabilite in Lt ... . Ppart ad Euro
..................... . oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & slato
dalla  Ditta integralmente corrisposto  al momento della
sotfoscrizione del presente contratto. Del saldo i| Consorzio Ui
rlascia ampia e formale quietanza.

Art, 16

Ogni conlroversia insorta in esecuzions del presente contralio
sara deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uno nominalo
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avenle causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbili di parte o, in
mancanza di accordo, deil Presiclente del Tribunale di

Ancona,
La sede dell’arbilrato sara in Jesi e gli arbitri decideranno

secondo diitto.

It Consorzio 7.1.P.A. La Ditla

Al sensi dell'arl. 1341 c.e. o Dilta dichiara  dj approvare

specificamente lo seguenti claussle:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della CO5C
vendula) -~ Art. 5 (obbligo di mantenimento  dell'atfivilg
imprendiloriale e limilazion altalibertd conlrattuale nei
rapporti con i lerzi) — Art, 6 (imitazione alia cedibiliia di diritli
reall e di godimenlo nonché di quote sociali) - Art, 7 (obbligo
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ci manlenimenlo della deslinazione imprendiloriale) « Art. 8
(risoluzione di diitlo ed accolio delle spese di eliminazione
manufalli da parte della Ditta) ~ Art. 9 (limitazione di
responsabilifa del Consorzio per diniego di permessi] — Art. 10
(inuncica ad indennizzi) - Art. 12 (estensione dei patti ai
conlralti di leasing) - Art. 14 (limitazione della liberlé
contraftucle della Dita nei rapporli con i lerzi) - Art. 16
[clausola compromissorici)
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CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALI
PROVINCIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE
8. di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell' apposito registro
delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra misura di pubblicitas prevista dallo
statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

9. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante l'urgenza segnalata
dalle parti richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMIBSSARIO LIQUIDATORE

[D@j il atana Vallemani)



CONSORZID
ZONE
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PROVINCIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Certifico che la presente ordinanza & s
9[”/3»‘;5 al e che
opposuzmm

tata pubblicata allalbo  pretorio consortile, dal
contro la medesima non sono state prodotte

sario Liquidatore

(Dott-Cami lc{?i htana Vallemani)
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