CONSORZIO
Z0ONE
IMPRENDITORIALLI
PROVINGIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Ordinanza Commissario Liquidatore N. 16 del 30/10/2017 Prot. N. 1408

Area IIPA di Ancona - Ditta FINGEST Trasporli S.r.l. — Autorizzazione a locare parte
dell'immobile in proprieta a BAR ZIP s.1.l. semplificata (AN)




Z CONEORZIO

2 ZONE

= PA IMPRENDITORIAL[
4 PROVINCIA

B ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

Ordinanza Commissario Liquidatore N.16 del 30/10/2017 Prot. N. 1408

Area ZIPA di Ancona - Ditta FINGEST Trasporti S.r.l. - Aulorizzazione a locare parte
dell'immobile in proprieia a BAR ZIP s.i.l. semplificata (AN)

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

* che con contratto del 28/08/74, Rep. n. 99183/18744 a rogito Notaio Giorgio Sabatini di
Ancona - registrato ad Ancona il 13/09/74 al n. 4289 - Ufficio Atti Pubblici e frascritto alla
Conservatoria dei Registri di Ancona il 04/09/74 al n. 11947 direg. d'ordine & n. 8642 reg.
di formazione - il Consorzio vendeva dlla Ditta Cinci Raniero di Anconga, un lotto di
terreno distinfo ai Catasto Terreni di detto Comune al Foglio 165 mappali 32 (gia 2/h) di
mg. 2007 e mappale 33 (gid 2/i) di mg. 262 per una superficie complessiva di mq. 2.269
nel compendio ZIPA di Ancona per un importo di £. 11.435.000, di cui £. 1.134.500
versate precedentemente alla stipula dell'atto e la parte residue pari a £. 10.210.500
regolata mediante 30 rate annuali consecutive uguali e costanti di £. 663.682,50
comprensive di quote di ammortamento capitale, rimborso spese, interessi ed
accessor;

» che a seguito di vari passaggi di proprietd susseguitisi nel tempo, con atto del
19/03/2004, a rogito Notaio Sandro Scoccianti di Ancona - Rep. N. 295073/47040,
registrato ad Ancona # 19/03/2004 al n. 1552 — Serie 17T, la ditta FINGEST TRASPORTI S.r.l.
con sede a Sant'lppolifo (PU) - Via delle industrie, s.n. - acquistava per riscafto
anticipato di contraffo di locazione finanziaria n.98070 275362 001 dalla societd
COOPERLEASING S.p.A. fabbricato indusiriale sito nel compendio ZIPA di Ancona
distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 165, Mappale n.32 sub. 1-
2-3-4-5-6, in oftemperanza a quanto stabilito dalla determinazione dirigenziale del
Consorzio ZIPA n. 155 del 26/01/2004;

o viste lart. 5 comma e} del citato contratto del 28/08/74, Rep. n. 99183/18764
(successivamente confermato nell’art.7 del confratfo  del 19/03/2004, Rep. N.
295073/47040) che tra l'dlfro testuaimente recita: "le “ditte” assumono formale obbligo
di non cedere o in qualsiasi modo sosfituire a loro medesima, nel godimento dei
rispetitivi ferreni compravenduti, persona, societd od Enfi, anche per modifica di ragione
o denominazione sociale, senza il preventivo consenso scritto del Consorzio; analogo
consenso preventivo dovrd essere richiesto e riporfato per eventuale mufamento della
specie dell'attivita indusfriale rispetfo a quelia indicata nella domanda d'acquisto defle
aree di ferreno oggetto del presente atto”;
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» che con nota del 26/10/2017, acquisita al prot, ZIPA al n. 1408 del 27/10/2017, la Ditta
FINGEST TRASPORTI S.r.l. ha richiesfo il benestare per la locazione di parte dell'immobile in
proprietd distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 165 mapp. 32 sub.
9 Piano T, , come meglio individuato nella planimetria allegata {All. A), alla societd BAR ZIP
s.r.l. semplificata con sede ad Ancona Via Mattei 32, avente come oggetto socidle "a) Ia
gesfione di bar, gelaterie, pasticcerie, ristoranti, alberghi, pizzerie, paninoteche, rosticcerie,
favole calde, sale da ballo, rifrovi in genere di pubblici esercizi per la somminisfrazione di
alimenti e bevande, anche framite lo predisposizione di servizi di catering, nonché la
vendita di giornali e riviste” come si evince dalla documentazione presentata depositata
agli atti di questo Consorzio {planimetria catastale [All. A), dichiarazione attestante |l
valore contrattuale della locazione, documentazione per verifica antimafia ai sensi
dell'art. 67 del D.gs n.159 del 06/11/2011 della ditta locataria, certificazioni della C.C.I.A.
della difta interessata dall'operazione, atto costitutivo ed attestazione di avvenuto
versamenfo della somma di € 244,00, compresa VA, come previsto dalla delibera del
Consorzio n. 3823/2007 quale spesa istruttoria pratica;

» che la diffa richiedente "BAR ZIP s.r.l. semplificata” & gid operante nella zona in quanto
locataria di adiacente immobile di proprietd della stessa ditta FINGEST Trasporti s.r.l. nel
medesimo siabile; ‘

» visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per
I'insediamento di aftivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, medificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 offobre 2012, tutte esecutive ai sensi dilegge (All.B);

+ visto e richiamato o schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito temnitoriale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, infegrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato
con deliberazioni n°® 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive di sensi di

legge;

* che l'art. 83 del D.gs. n. 159 del 06/09/2011 norma I'ambito di applicazione della
presenfazione della documentazione antimafia da parte del soggetti privati aile
pubbliche amminisirazioni e gli enti pubblici, prima di rlasciare o consentire |
provvediment! di cui all'art. 67 del medesimo decreto;

» che nella faftispecie | Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitata nell'ambito del
comma f} dell'art. 67 del D.Igs. n. 159 del 06/09/2011;

= che il comma 3} lett. e} del citato art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che per la
documentazione di cui al co. 1 art. 83 citato non & necessaria  richiesta  “per . i
provvedimenti, gli afti, i confrafti e le erogazioni il cul valore complessivo non supera i
150.000 €";

» che |a FINGEST TRASPORTI s.rl. ha fatto pervenire con la nota del 30/10/2017, acquisita al
prot. ZIPA con n. 1412, una dichiarazione nella quale il valore del contratto di locazione
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commerciale del'immobile oggetio di autorizzazione & pari ad € 4.200,00 annui, per un
totale complessivo di € 25.200,00, per la durata di anni é;

che nel merito I'operazione gode dell'esenzione prevista dal citato art, 83 comma 3) lett.
e}, con salvezza di ogni diversa determinazione del Prefetto competente;

preso alto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione, fermo restando il
rspetto degli obblighi imposti con |' atto di- compravendita del 28/08/74, Rep. n.
99183/18764 a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registrato ad Ancona il 13/09/74 al
n. 4289 - Ufficio Atti Pubblici e del 19/03/2004, a rogito Notaio Sandro Scoccianti di Ancona
- Rep. N. 295073/47040, registrato ad Ancona il 19/03/2004 al n. 1552 — Serie 1T, ed in
funzione a quanto previsto dal "Regolamento per I'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo
“Schema di contratto fipo" approvati con le deliberazioni sopracitate, che la FINGEST
TRASPORTI s.r.l," e la " BAR ZIP s.r.l. semplificata”, si obbligheranno ad accettare e riportare
nel redigendo atto di locazione commerciale dell'immobile , subordinatamente ai
regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanio riguarda la destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal
PPE in Variante dello stesso PRG del Comune di Ancona;

che la diffta BAR ZIP Sr.l. semplificata dovrd dichiarare sul coniratto di locazione
commerciale la seguente locuzione:

“la societd BAR ZIP S.r.l. semplificata con sede ad Ancona Via Mattei 32 — Zona ZiPA ,
dichiara di aver preso esaffa e fofale visione del contraffo del 28/08/74, Rep. n.
99183/18764 a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registrato ad Ancona il 13/09/74
al n. 4289 - Ufficio AHi Pubblici e del 19/03/2004, a rogito Notaio Sandro Scoccianii di
Ancona - Rep. N. 295073/47040, registrato ad Ancona il 19/03/2004 al n. 1552 - Serie 1T,
e di volersi assoggettare alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti con particolare
riferimento alla desfinazione d'uso dell'immobile e di accetfare tutte le clausocle del
Regolamento per l'assegnazione delle aree e degl alli immobili e per l'insediamento
delle attivitd produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n.
3357 del 21/09/99. esecutiva ai sensi di legge, modificato con deliberazione det Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, esecutiva ai sensi di legge";

che I'adozione del presente afto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd, stante
I'urgenza manifestata dalle societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;
vista |a delibera della Giunta Region'e Marche n, 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati

sciolti tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato softoposto a commissariamento;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato
nominaio il Commissario Liquidatore il Dott. Paoclo Di Paolo;
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» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Dott. Paoclo Di Paolo I'incarice a Commissario Liguidatore.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

DISPONE

di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del
presente atto nonché quale apparate di motivazione a fondamento della presente
parfe dispositiva;

di rilasciare la richiesta autorizzazione al trasferimento del compendio immobiliare in
oggetto — nedli istituti e nelle forme negozidl indicate — a mezzo del presente atto;

di autorizzare - per I'effetfo e per quanto di competenza - la “FINGEST TRASPORTI s.r.l. ",
con sede a San Ippolito (PU) Viale delle Indusirie, alla locazione di parte dell'immobile
di proprietda sito nel compendioc ZIPA di Ancona distinto al Catasto Fablbricati del
Comune di Ancona al Foglio 165 mapp. 32 sub. ¢ Piano T, in favore della ditta “BAR ZIP
s.r.l. semplificata” con sede a Ancona , Via Matfei, 32- zona ZIPA, avente come
I'oggetto sociale di cui dlle premesse, come meglio si evince dalla documentazione
presentata {planimetria catastale All. A) e dalla documentazione allegata dlla richiesta,
subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica
prevista dal P.R.G. e dal PPE in Variante dello stesso PRG del Comune di Ancona perle
motivazioni tutie espresse nella premessa;

di determinare - ancora conseguen’remenfe ed ulteriormente per |'effetto — che nulla
osta, pertanto, alla locazione del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel
punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulta osta alla
medesima sottesa - & rilasciata esclusivamente in relazione ed di fini delle attribuzioni e
prerogative istifuzionali di queste Consorzio e comungue sulla base dei soli elementi
istruttori rest disponibili;

di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi

~al’inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del

bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di

opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventudle iniziativa di revoca da
parte di questo Consorzio - che : sono confermate tutte le clausole ed i vincoli
preesistenti contenuti nei citali contratti: a) del 28/08/74, Rep. n. $9183/18744 a rogite
Notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registrato ad Ancona il 13/09/74 al n. 4289 - Ufficio
Atti Pubblici e del 19/03/2004, a rogito Notaio Sandro Scoccianti di Ancona - Rep. N.
295073/47040, registrato ad Ancona il 19/03/2004 al n. 1552 ~ Serie 1T, in quanto
compatibili con la situazione attuale, con particolare riferimenfo alla  destinazione
d'uso dell'immobile e subordinatamente dlle eventuall prescrizioni ed autorizzazioni
comunali vigenti e nel rispetto.del " Regolamento per I'assegnazione delle aree e
degli alfri immobili e per I'insediamento delle atfivifd produttive”, approvato con
deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con
deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, tutte esecutive ai sensi
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dilegge, [All. B) che dovranno essere accettate in toto dalla nuova ditta, riportando

sul confratto dilocazione la seguente locuzione:

a) "la societd BAR ZIP S.r.l. semplificata con sede con sede ad Ancona Via Mattei 32 —
Zona ZIPA , dichiara di aver preso esatia e totale visione del confratio del 28/08/74,
Rep. n. 99183/18764 a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancong - regisirato ad
Ancona il 13/09/74 al n. 4289 - Ufficio Atti Pubblici e del 19/03/2004, a rogito Notaio
Sandro Scoccianti di Ancona - Rep. N. 295073/47040, registrato ad Ancona jf
19/03/2004 al n. 1552 — Serie IT, e di volersi assoggettare alle. prescrizioni ed
autorizzazioni comunali vigenti con parficolare riferimento alla destinazione d'uso
dell'immobile e di accettare tufte le clausole del Regolamento per I'assegnazione
delle aree e degli alii immobili e per l'insediamento delle attivita produttive”,
appraovato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99,
esecufiva ai sensi di legge, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.
288 del 10 offobre 2012, eseculiva ai sensi di legge"; b) le stesse dovranno avere
come nuovo riferimento tempordie la dafa di softoscrizione del contratto di
locazione; c¢) il confratio di locazione, dovrdl essere inviaio in copia autentica,
munifo degll estremi di avvenuta registrazione, a questo Consorzio entro é mesi dalla
stipula, pena la decadenza della presenfe determinazione, i fulto sotto la

responsabilita delle parti.

8) di comunicare i presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento
nell'apposito regisiro. delle ardinanze commissariali, ferma rimanende ogni alira
misura di pubblicita prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero ddila legge;

?) di dichiarare i presenfe provvedimento immediatamente eseguibile, stante
l'urgenza segnalata dalle ditte richiedenti I'autorizazione .

IL COMMISSARIO LiQUIDATORE

(Doftf. P i F
7,
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AL R

REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Arlicolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

1. il presente regolamento disciplina le moddlitd e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobill destinali ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad attivitd del settore terdario nonché ad ogni dltrg
affivitd conforme dlle esigenze ed all'utilitth delllambito tenitoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriall Provincia di Ancona (ZLP.A.}, ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. é marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° delia |. 5 oHfobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, leit, ) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ognl alra disposizione in materia eveniualmente
sopravvenuta.

2. Il presente regolamento discipling alires! le procedure per l'insediamento, a
quadisiasi fitolo, di attivita imprenditoriall neli'ambito territoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(indlviduazione e scelta delle localizzazionl)

1. l'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai senst dell'art. 34,

comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.
2. Tdle individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei

richiedentl, sulla base dei seguenti parameti: -

a) prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locali e degl

sirumenti urbanistici consortili;

b) disponibllitd attuale di immobill & necessits di ricomere alle procedure
espropriative; ‘

c) disponibllitd e carafteristiche delle opere infrastrufurali esistenti o
programmate;

d} caratfteristiche delle Inidative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelii programmati, fermo
restando ['obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
inZative medesime e di ogni diira esigenza comelata alla tutela
dall'inquinamento dei suoll e delle acque nonché alla eventudle bonifica

dei suoli.

Arlicolo 3
. (locaiizzazione degll insediamenti)
1. Le Iniziative di cui dll'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzo;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c} di proprietd delle ditte che intendono realizare le iniziative;

d) di proprietd di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa im‘endono-‘

‘acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), |'assegnazione &

subordinata al perfezionamento del’acquisto dell'immaoblle in cape df

Z:\zipn\archivio\Regolamento e contratti tipo per Fassegnnzione dei suoli\Regolomento per Passegnnziose dei suoli 2012.doc
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Consorzio, escluso ogni diritto a rsarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell' acquiste medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilités degli immobili, da
intendersi come fitolaritar della propriefd o di dliro diritto reale di godimento
sui medesimi, deve sussistere ol momento del perfezionamenio

dell'lstruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degll immobili)

1. Gliimmobili di cui all'arficolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sano frasferiti nello
stato di falto e di diitto in cul si frovano al momento della stipula della
compravendifta e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di unc schema tipo di confratio approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salva eventuali modifiche che
pofranno essere apportate al predelto schema in presenza di situazioni
specifiche.

2, Nella domanda di assegnazione gli interessati devono, previa esatta
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine dll'impaito ambientale del'insediamento oggetic dell'inziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
tebbraio 1994 n. 1446, del d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.l. e della legislazione
regionale In materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli Interessali debbono dltresl fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'altivitd oggetio di inidaliva, impegnandosi comungque dl
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo &-di smallimento dei rifiuti fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, 1 d.l. 25 givgno 2008 n. 112 convertifo con modificazioni
dalla legge é agosio 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dltra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificafiva, anche
sopravvenuia.

4. Gliinteressatl debbono alfresi impegnarsi, con ia domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel tertorio del Comune nel qudle ricade l'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizo di ogni servidio che il
Consorzio stesso metfe a disposizione delle infrastrutture ed inidative
imprenditoriali.

5. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immoblli e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotio ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stafa- espletata ~ ove necessario — Pattivitar di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso contrario,

. devono impegnarsi, @ propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, all'esecuzione di fale operazione prima della sfipula della

vendita.
4. Nella domanda dev'essere specificato se l'interessato intende procedere

Z\zipa\archivio\Regolamento e conlratti Hpo per l'nssegnniiune dei suoti\Regolnmenio pef I'nssegnazione dei suoli 2012.doc
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all’acquisto framite contratit di leasing. In tal caso |'assegnazione avverd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabllifi dal presente regolamento, nonché I'impegno «
riprodurre tali obblighi nel successivi, eventuali contratti stipulati con terzi.
Andloga procedura dovrd essere seguita qualora 'assegnatario intenda
sfipulare un confraffo di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima defla stipula.

Arlicolo 5
(destinazlone degll Immobili)

1. Gli immobili di cul all'arficolo 3, lett. a} e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, serviz,
nonche di ogni alira attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
frasferiti ad imprenditori costiiuiti in forma individuale o associata.

2. L'atto di cessione deve contenere:

a) l'indicazione deli’atiivita Imprenditoriale da svolgere sull'immaobile oggetto
di frasferimento e I'impegno del’acquirente di avviare 'aflivitd entro il
termine perentorio stabilifo nell'afto di cessione;

b) 'mpegno  dell'acquirente a manfenere  sull'immobile  I'attivite
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita: diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
Favvio dell'atfivith medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso det Consorzio. S N

c) Mimpegno dell'acquirente, .in caso di vendita, locazione o cosiifuzione
sullimmobile di qualunque dlfro diritto di godimento a favore di terd, ad
acquisire il preventive assenso da parte del Consorzio ed a riprodume nel
relafivo contratto | medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
I'impegno del terzo dll'esservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & escnerato dagli Impegni di cui dlla presente leftera c) nel
caso in cul il rasferimento In proprietd o in godimento a favore di ferz
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali | complessi edilizi caratierizzati dalla presenza di parti
e/o impiantl comuni [a fitolo esemplificativo scale, parchegdi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, efe..).

3. E' in facoltéd del Consorzio effetiuare confrolli finalizati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui aile precedenti lettere q), b) & c).

4. In caso di inadempimento da parte deli'assegnatario ad una qudlsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e ¢} del. precedente comma, il
Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del contratto di vendita.

5. Se I'immobile & libero da manufatt, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed 1 cul effeili decorono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acguirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica immediato
rifrasferimento  dellimmobile in capo ol Consorzio, che cormisponderd

Zi\zipo\archivio\Regalamento e contralti tipo per I'nssegnnzione dei suoli\Regolamento per 1'asségnazione del suoli 2012.doc”

- - -

3



~ di’acquirente o al suo avente causa | prezzo originario di vendita

maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo infercorso fra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi nel
coniratto, e salvo il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufait, impianti o alire strutfure di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valufare I'opportunitds di acquisire anche tali
manufatti qualora siano ‘state presentate istanze per Iniziative che ne
consentano un uflle reinvestimento. In tal caso, 1 Consorzio comisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatii, stimato da e
arbitr, di cul i pime nominato dal Consorzo, il secondo dall'imprenditore
ed |l terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ove difeft] la possibilita di effettuare un ulile reinvestimento dei manufaHi
insistenti sull'immobile, gli effeffi della risoluzione Implicano Pimmediato
ritrasferimento della proprietd In capo al Consorzio, 1 quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufati entro un congruo
temmine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, |
manufatli sono acquisiti ol pafrimonio del Consorzio, escluso ogni diritfo
dell'assegnatario a compensl, rsarcimenti e/o Indenniz. Solo qualora i
Consorzio riutilizzi dett! Implanti, sard comisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le modadiita di cui dll'ulima parte del comma
precedente.

Le sulndicate cause di rsoluzione non pregiudicano I'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetio al quale

costitviscono fattispecie alternatlve e/o aggiuntive.

Le disposizioni contenute nef commi 2, 3, 4, 5.6, 7 e 8 del presente arficolo

non trovano applicazione nel caso in cui Il frasferimento in proprietd o in
godimento a favare di ferz riguardi uffici e/o unitdt commerciall redlizate
dal Consorzio ed inserite in complessi ediliz direziondii, infendendo come tdii
i complessi edilizi caratterizzat dalla presenza di parii /o impianii comuni (a
titolo  esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni

anfincendio, autorimessa, etc..).

Arlicolo &
(serviti)

I Consorzio pud riservarsl it dirtto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamentfi produttivi, anche ai sensl dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servity, di volta in volta individuate, streftamente sirumentali aflo
sviluppo ed dl potenziamento infrastrutfurdle degli agglomerati
imprenditoriali. B

Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente -
gravaso per |'affivita imprendiforicle insediata sul fondo  servente,
all'assegnatario pofrd riconoscersi il diitto  alla corresponsione di un

- Indennizzo omnicomprensivo.
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Arlicolo 7
(Convenzioni)

1. E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con | proprietar degli

immobilli di cui dlla lett. ¢} dell'arficole 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare atftivitd sugli immobili di cui dlia successiva lettera d) dello stesso

arlicolo.
Il contenuto di fali convenzioni saré conforme, per quanto possibile, alle

disposizioni del presente regolamento.

Arficalo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli Immobili ed il canone per la locazione degi stessi &
stabilito e periodicamente agglomato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni In ragione delia loro
ubicazione rispetto dlle infrastrufiure consordili, alle dimensionl, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Ardicolo ¢
(domande)

Fermo restando quanfo previsto dal precedente arficolo 4, per otftenere

I'assegriczione di immobili o !'insediamento di iniziative imprenditoriali,-

anche in caso di ampliomento e/o varante, gli interessati devono
presentare ol Consorzio domanda scritta coredata dalla documentazione
previsia dagli appositi modelli.

Le domande devono essere dliresi coredate della ricevuta del versamenio
di una somma a titolo di confributo per spese di istruttoria, stabllita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronclogico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande puo essere variato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire I'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimension
dell'insediomento produttivo, tempi di redlizzazione, tipologia di atfivitéd,
esigenze occupaziondli attuali o programmate; tali ragioni di priorités
devono essere daill'interessato adeguatamente documentate all'ako dellg

presentazione della domanda.

- Arficolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Utfici, decide sulle domaride di
assegnazione nei successivli sessanta gioml dalla avvenuia presentazione
dell'lstanza, dandone comunicazione agli interessati.

2. In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conio di
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ogni modifica dei propri compiti 8 competenze eventualmente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione dsfinitiva in coerenza con |
programmi e le findlitc istitudonali del Consorzio.

. In caso di accoglimenio della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immoblle deve indicarsi la data di stipula del contratio, previo
versamento di un imporfo pari al 16,5% del prezo a titolo di caparra
confirmatoria, da effetiuarst da parte dell’assegnataric entro e non olfre
quindici giomi dal ricevimenio della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

- Enfro  sessanta giomi dalla comunicazione deilla  assegnazione,
l'assegnatario dovra versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall’ assegnazione,

. Il saldo dovra avvenire, al massimo, contestuamente alla stipula del

contratto,
. L'assegnazione non & cedibile a terd, pena la decadenza immediata.

Arlicolo 11
{(locazione di immoblli)

. Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili eniro sessanta giomi dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
. L'istruttoria va In ogni caso condotta in conformité a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente ariicolo 10.
- In caso "di accoglimehto della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, iI canone complessive,
il termine per la sfipula del confraifo nonché I'invito  all'interessato ad
intervenire a detta stipula,
Arficolo 12
(Inlziative imprenditoriall su Immobili non di proprieté consortile ubicati.
all'interno delle lottizzazioni consortili) o

. | proprietarn di immoblli occorenti per la redlizazione dell'insediamento o di
alire attivita produttive ai sensl dell’arficolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

. Nela domanda deve indicarsi I'impegne dell'interessato a versare al
Consorzio i confributi di urbanizzazione per le infrastrutture generali redlizate

a cura del Consorzio medesimo.
. L'ammontare del confributo & stabllito e periodicamente aggiomato dal

Consiglio di Amministrazions.

. I versamento del confribuio va effetfuato dopo I'accoglimento della

domanda di ulilizo degli immoblli, nei terminl stabiliti dalla delibera di

approvazione. - : :

.l mancato versamento dei contibutl enfro il termine di cui af precedente
comma 4° implica la’decadenza del diritto dell'interessato alla realizazione

dell'iniziativa. -
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Arficolo 13
{deroghe)

1. In casi di:
a) comprovata ed estrema Urgenza;
b} necessita di redlizzare iniziative ed infrastrutiure di particolare complessitd

e rllevanza, economica e tecnico;

c) necessita di conformare gii atti di assegnazione, vendita o locozione ad
accordi e convenzionl intervenuti con | Comuni consorziali o con altr
enfi;

d) opportunita di indire procedure d'asta In relazione dlla peculiaritd del
bene oggetto di procedurg; '

il ConsorZio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizion del

presente regalamento, fermo restando i'obbligo di assicurare le finaliicy ed i

programmi consortili.

Arflcolo 14
(norma finale)

1. I Consorzio pud stabilire partficolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupaziondle nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneli di manutenzione delle infrasirutture redlizate,
ed anche in collaborazione con ditti soggetii ed enfi, consorziali e non.

2. Nellipotesi di cui ol comma 1° del presente articole, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le patfuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzo.
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CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALI
i PROVINCIA

B ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Cerfifico che la presgnje ordinanza & stata pubblicata allalbo pretorio consortile, dat
.@G’[l{ 220, O 22U} ....e che conio la medesima non sono siate prodofte

opposizioni.

Jesil, 23Jflal¥.........

Si attesta che il presente atto & iImmediatamenie eseguibile

Jesi li, O?./“/’Z,;}i/f}'

Il Commissario Liquidatore
) Dott—-Paolg Di Paolo
yz




