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IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

« che il Consorzio ZIPA & proprietaric di un fondo site nel Comune di Ostra, meglio identificato con
colorazione gialla nella planimetria allegata alla presente ordinanza (All. A) ed individuato al Catasto Terreni
di detto Comune come di seguito riportato:

Comune: Ostra

Superficie R.D. R.A.

Foglio Mappali Partita C.F. Diritti Reali Qualita Classe {m2) (€) {€}
1 175 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 2 1.224 5,37 537
1 176 Consorzia ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin. 2 6 0,03 0,03

1 179 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Vigneto 1 553 5,28 3,43
1 180 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Vigneto 1 4 0,04 0,02

1 184 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Sem. Arb 1 1.310 6,77 5,75

1 185 Consorzio ZIPA 50004170421 1000/1000 Sem. Arb 1 23 012 01

1 216 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Sem. Arb 1 1282 6,62 5,63

1 222 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 | Pascolo Arb. 2 244 0,16 0,08
1 232 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Sem, Arb. 1 3.318 17,13 | 14,56
1 234 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Sem. Arb. 1 509 2,63 2.23
1 242 Consorzio ZIPA B000G4170421 1000/1000 Vigneto 1 60 0,57 0,37

Totale 8.531

e di una costruzione ad usc deposito distinta ai Catasto Fabbricati di detto Comune a:

Catasto

Fabbricati | Comune:
Dirilti Superficie
Foglioc | Mappali Partita C.F. Reali ZC Cat CL catl (m2) Rendita
1 253 Consorzio ZIPA 80004170421 | 1000/1000 U cnz2 1 136 145,33

= che tali immobili sono pervenuti nella disponibilitd del Consorzio in forza del contratto di compravendita
dell'11/12/2002 Rep. 23053/4743, registrato a Senigallia il 19/12/2002 al n. 1952 serie 1V, a rogito notaio
Giuseppe Guarracino di Ostra;
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che con ordinanza n. 12 del 31/10/2018, esecutiva ai sensi di legge, || Commissario Liguidatore ha indetto
una procedura per raccogliere manifestazione di interesse da parte di soggetti interessati a formulare e
presentare manifestazione di interesse per iscritto per I'acquisto relativamente alle proprieta del Consorzio
ZIPA site nei compendi industriali di Jesi, Corinaldo, Camerano, Castelfidardo ed Ostra, comprese le
proprieta di cui ai punti che precedono individuate come Aree ZIPA di Ostra — Aree agricole e manufatti -
Lotto B;

che in data 27/11/2018 , acquisita al Prot. ZIPA al n. 1367 del 28/11/2018, & pervenuta al Consorzio una
manifestazione di interesse per ['acquisto delle aree individuate come Lotto 8 — Aree agricole e manufatti
nellordinanza n. 12 citata dell'area ZIPA di Ostra al prezzo offerto di € 25.000,00 oltre accessori di legge;

visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per I'insediamento di
attivitd produttive approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n® 3357 del 21/09/1999 esecutivo ai sensi di
legge (All. B) ed in particolare l'art. 13 che prevede la possibilita di derogare con atto motivato alle
disposizioni del medesimo regolamento;

visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del Consorzio ZIPA
approvato dal Consiglio di Amministrazione ceon propria deliberazione n® 3358 del 21/09/1999, esecutiva ai
sensi di legge, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/99, esecutiva ai sensi di legge, rettificato con [a
deliberazione n. 3372 del 19/11/1999, modificato con deliberazione n. 3719 del 07/10/2004 ed integrato con
deliberazione n. 3874 del 17/03/2008 (All. C);

viste e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del Consorzio ZIPA con
finanziamento da parte di societa di leasing approvato con deliberazioni n. 3364 del 05/10/99 e n. 3719 del
07/10/2004, nonché n. 3874 del 17/03/2008 esecutive aj sensi di legge (All. D);

ritenuto opportuno avviare una procedura ad evidenza pubblica volta a verificare l'interesse di altri soggetti
alleventuale acquisto;

che, ai sensi dell’art. 13 del! richiamato regolamento di assegnazione, la procedura sara in deroga al medesimo
regolamento in quanto afferente la procedura di liguidazione;

visto e richiamato il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Ostra il 23/10/2018
.acquisito al prot. ZIPA con il i, 1248 del 14/11/2018;

vista e richiamata la perizia di stima integrativa redatta dallo studic SPF Studio Progetti Finanziari di Roma
del 12/12/2018, relativa al compendio immobiliare sopraindicato acquisita agli atti del Consorzio ZIPA che
valuta il valore delle aree oggetto di stima in € 10,00/mq di superficie;

ritenuto doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd stante I'esigenza delle procedure di
liquidazione del Consorzio ;

richiamata I|a legge regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

che con decreto de! Presidente della Giunta Regionale n. 191 dell'01/102014 si & provveduto allo
scioglimento degli organi del Consorzio ZIPA ed alla nomina del Commissario Straordinario nella persona del
Dott. Paolo Di Paolo, con studio ad Ancona, che si & sostituito con pienezza dei poteri agli organi disciolti;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato nominato il
Commissario Liquidatore, Dott. Paolo Di Paolo e successiva delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del
19/04/2017 con la quale & stato prorogato 'incarico;
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1. di dichiarare le premesse della corrente ordinanza parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento;

2. di disporre una procedura di consultazione del mercato per la verifica di dispenibilita ad offrire, in senso
migliorativo, rispetto al prezzo sin qui rilevato pari ad € 25.000,00 oltre accessori di legge;

3. di stabilire che I'area ed il manufatto oggetto di vendita siti nel Comune di Ostra frazione Casine :sono

meg io mled uatl :

Comune: Ostra 1

Superficie R.D. R.A.

Faglio Mappalf Partila C.F. Dirilti Reali Qualita Classe {m2) (€) (€)
1 175 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin, 2 1.224 5,37 5,37

1 176 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Semin, 2 6 0,03 0,03

1 179 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Vigneto 1 553 5,28 343

1 180 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Vigneto 1 4 0,04 0,02

1 184 Consorzip ZIPA B0004170421 1000/1000 Sem. Arb 1 1.310 6,77 5,75

1 185 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Sem. Arb 1 23 0,12 0,1

1 216 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Sem. Arh 1 1282 6,62 5,63

1 222 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 | Pascolo Arb. 2 244 0,186 0,08
1 232 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Sem. Arb, 1 3.316 17,13 | 14,56

1 234 Consorzio ZIPA BOOO4170421 1000/10C0 Sem. Arb., 1 509 2,63 2.23

1 242 Consorzio ZIPA 80004170421 1000/1000 Vigneto 1 60 0,57 0,37

Totale 8.531

Tdentificazit
Catasto
Fabbricati | Comune: Ostra
Diritti Superficie
Foglio | Mappali Partita C.F. Realj ZC Cat CL cal (m2) Rendita
1 253 Consorzio ZIPA | 80004170421 | 1000/1000 U co2 1 136 145,33

4. di stabilire che, ai sensi dell'art. 13 del regolamento di assegnazione, 'intera procedura sara in deroga ai
vigenti regolamenti e contratti tipo in quanto afferente alla procedura di liquidazione;

5. di stabilire che I'offerta migliorativa dovra essere presentata in busta chiusa e sigillata recante la dicitura
“offerta migliorativa per 'area denominata lotto 8 aree agricole e manufatti Ostra" e potra essere
consegnata anche mediante corriere privato o agenzia di recapito, avverc a mano da un incaricato,
improregabilmente entro e non oltre le re 12 del giorno 15.01.2012 presso la sede del Consorzio ZIPA
Viale dell'Industrig, 5 Jesi;

8. di stabilire che in caso di assenza di offerte migliorative , la procedura sara dichiarata deserta e quindi si
procedera alla sottoscrizione del contratto di compravendita, sulla base dell'offerta gia rilevata e
richiamata in premessa;
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7. di stabilire che, neff'opposto caso di una o pill offerte migliorative rispetto a quella rilevata, si procedera a
fissare apposita data di comparizione di tutti gli offerenti, aprendo Ia gara fra gli stessi con prezzo base

pari a quello dell'offerta pit alta pervenuta, con rialzi pari ad € 1.000,00 entro 1 minuto dallofferta
precedente;

8. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile per le motivazioni tutte espresse
nella premessa.
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AU B)

REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Ardicolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

1. I presenfe regolamenifo disciplina le modalitd e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad attivitd del settore terziario nonché ad ogni alira
atfivitd conforme dlle esigenze ed all'uiilitd dell'ambito temitoricle del
Consorzic Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z..P.A.), ai sensi degli
arit. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 34, comma 5° della I. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni altra disposizione in materia eventuaimente
sopravvenuia.

2. |l presente regolamento disciplina dliresi le procedure per I'insediamenio, a
qualsiasi titolo, di atfivita imprenditoriali nell'ambito territoriale del Consorzio.

Arficolo 2
(Individuazione e scelia delle localizzazioni)

1. L'individuazione e la scelta delle localizazioni nell’ambito degli agglomerat
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo di sensi dell'art. 36,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche. tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:

a) prescrizioni e limitazioni degli sirumenti urbanistici degli enti locdli e degli
strumenti urbanistici consortili;

b} disponibilitd attuale di immobili e necessitd di ricorrere alle procedure
espropriative;

c) disponibilitd e caralteristiche delle opere infrastruffurali  esistenti o
programmate;

d} caratfteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenit o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlfra esigenza corelata alla tutela
dall'inquinamento dei suoli & delle acque nonché alla eventuale bonifica

dei suoli.

Articolo 3
(locdlizzazione degli insediamenti)
1. Le iniziative di cui all'arlicolo 1 possono essere localizate su immobili;
a) gid in proprieta del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprietd delle ditte che intendono realizzare le iniziative;
d) di proprieta di ferzi che le ditte promotrici del'inizativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedenie, lett. b}, |'assegnazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo dl

Z:\zipa\archivio\Regolamento e contratti tipo per I'assegnezione dei suoli\Regolamento per I'assegnazione dei suali 2012.doc 1



Consorzio, escluso ogni diritfo a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitts degli immobili, da
infendersi come fitolaritd della proprieid o di dltro diritto reale di godimento
sul medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
{vendita degli immobili)

1. Gliimmobili di cui all'articolo 3, comma 19, lettere a) e b}, sono trasferiti nello
stato di fatto e di dirito in cui si frovano al momento della sfipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
poiranno essere apportate al predetio schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gli inferessati devono, previa esatta
locdlizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatio ambientale dell'insediamento oggeto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell’art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.Igs. 3 aprile 2004 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionatle in materia.

3. Nella domanda di assegnozione gli inferessali debbono alirest fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenzali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, del'offivitd oggetto di inizativa, impegnandosi comunque dl
rispetio della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suclo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: it d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
ddlia legge é agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dlira
disposizione di legge o regolamentare attualiva e/o meodificativa, anche
sopravvenuia.

4. Gliinteressati debbono alfresl impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-~sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade l'iniziativa, nonché la disciplina

regolamentare del Consorzio inerente all'ufilizo di ogni servizio che il

imprenditoriali.

5. Nella domanda di assegnazione, inaltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gl stessi sono idonel allo
svolgimento dell'iniziafiva sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata — ove necessario —- ['attivita di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, @ propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, dll'esecuzione di tale operazione prima della sfipula della

vendita. _
6. Nella domanda dev'essere specificafo se 'interessato intende procedere

ZA\zipn\archivio\Regolamento e contratti tipo per I'nssegnazione dei suci\Regolamento per I'nssegnazione dei suoli 2012.doc



all’acquisto framite contratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverrd
nei conirontl dell'istante e dellg societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contratii stipulati con terz.
Analoga procedura dovra essere seguita qualora I'assegnatario intenda
stipulare un contraffo di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immeobili)

1. Gli immobili di cui all'arficolo 3, lett. a) e b}, devono essers dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alfra atfivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
frasferiti ad imprenditori costituili in forma individuale o associata.

2. L'atto di cessione deve contenere:

a} l'indicazione dell’attivitd imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di frasfermenio e l'impegno dell'acquirente di avviare I'affivita entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

b) I'impegno  dell'acquirente a mantenere  sullimmobile  ['affivitdr
imprenditoriale iniziale, o aitra conforme alle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme dlle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'attiviid medesima & comungue subordinaio al preventivo
assenso del Consorzio.

c} I'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque alfro diritto di godimento a favore di terz, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo coniratto | medesimi impegni di cui alle precedenti leftere a} e b) e
I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente left. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlla presente lettera c) nel
caso in cui il trasferimento in proprietd o in godimente a favore di terz
riguardi uffici e/o unitd commercidli inseritl In complessi edilizi direzionali,
intendendo come fali i complessi edllizi caratterizati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni {a titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

3. E' in facolid del Consorzio effeftuare controlli finalizati o verificare
I'adempimento degli obblighi di cui dlle precedenti lettere a}, b} e c).

4, In caso diinadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cul dlle leftere a}, b) e ¢) del precedente comma, il
Consorzioc pud procedere alla risoluzione di diritto del contratto di vendita.

5. Se l'immobile & libero da manufatti, impianti o alire sirutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetti decorrono automalicamente dal ricevimenio, da parte
dell'acquirente o del suo avenfe causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell’avvenuto Inadempimento, implica I'immediato
rirasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che comisponderd
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allacquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggicraio degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso fra la
vendifa ed Il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi nel
confrafto, e salvo il maggior danno.

. Se sull'immobile insistono manufatti, implantt o alire strutfure di difficolfosa
rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitdl di acquisire anche tdli
manufafli qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consenfano un utile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatt, siimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

. Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei manufat
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano l'immediato
ritrasferimento della proprieid in capo al Consorzo, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell’assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizi. Solo qualora il
Consorzio rivtilizzi detti impianti, sard comisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le modalitd di cul all'ultima parte del comma
precedente.

. Lle suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I"applicabilitt al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n, 448, fispetto al qudle
costituiscono fattispecie altemative e/o aggiuntive.

. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente arficolo
non frovano applicazione nel caso in cui 1l trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitét commerciall realizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor, impianti, dotazioni
antincendio, autorimessa, efc..).

Aricolo &
(servitt)

. I Consorzio pud riservarsi il dirifto di costituire in ogni tfempo o carico
dell'immobile cggetio di frasferimento, e imitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenii produtiivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
solfanto le servitd, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al potenziamento infrastrutiurale  degli  agglomerdatdi
imprendiforiali.

. Ove Il peso imposto di sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'affivitd imprenditoriale insediata sul fondo servente,
al'assegnatario potrd riconoscersi il diritto alla cormresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo.
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1.

Arlicolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con | proprietar degii
immobili di cui alla lett. ¢} dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui adlla successiva lettera d) dello stesso
ariicolo.

I contenuto di tali convenzioni saré conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presenfe regolamento.

Arlicolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiomnato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomeratfo ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetic dlle infrastrutture consortil, dlle dimensioni, alle
caraiterisiiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arlicolo ¢
(domande)

Fermo restando quanio previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
I'assegnazione di immobili o I'insediamento di iniziative: imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o varante, gl intéressati devono
presentare al Consorzio domanda scritta comedata dalla documem‘qmone
prevista dagli apposifi modelli.

Le domande devono essere alires! corredate della ricevuta del versamen’ro
di una somma a titolo di contibuio per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amminisirazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire l'awic di iniziative di parficolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di redlizzazione, tipologia di atfivitd,
esigenze occupazionali attuali o programmate; tali ragioni di priorite
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all’afto della
presentazione della domanda.

Arlicolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istrutioria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanfa giorni dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati,

2. In sede di valutazione delle domande il Consorzic dovrd tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti @ competenze eventualmente infervenuti

nelie more, In ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i

programmi e le finalitd istituzionali de] Consorzio.

. In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratio, previo

versamento di un importo par al 16,5% del prezzo a fitolo di caparra

confirmatoria, da effettuarsi da parte dell’assegnatario entro e non olire

quindici giorni dal rcevimento della comunicazione della disposta

assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

. Entro  sessanta giomi dalla  comunicazione della  assegnazione,

I'assegnatario dovra versare un ulferiore importo pari al 14,5% del prezzo,

pena la decadenza dall' assegnazione.

. I saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

contratto.
. L'assegnazione non & cedibile a terz, pena la decadenza immediata.

Arlicolo 11
(locazione di immobili)

. Il Consorzio, previa istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agili interessati.
. L'isiruttoria va in ogni caso condotta in conformitén a quanto stabilifo dal
comma 2° del precedente articolo 10.
. In caso di accoglimenio della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la stipula del confratfo nonché I'invito  allinferessato ad
infervenire a detta siipula.
Articolo 12
(iniziatlve imprenditoriali su immoblli non di proprietd consorile ubicali
all'interno delle loftizzazioni consorili)

. | proprietari di immobili occormrenti per la realizazione dell'insediamento o di
altre aitivita produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

- Nella domanda deve indicarsi 'mpegno dell'interessato a versare al
Consorzio | contributi di urbanizzazione per le infrastrutiure generdli redlizate
a cura del Consorzio medesimo.

. L'ammontare del conifributo & stabilito e periodicamente aggiomato dal
Consiglio di Amministrazione.

. I versamento del confributo va effettuato dopo I'accoglimento deila
domanda di ulilizo degli immobili, nel termini stabiliti dalla delibera di
approvazione,

. I mancato versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritio dell'interessato alia realizazione

dell'iniziativa.
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Articolo 13
(deroghe)

1. In casi di;

a) comprovata ed esirema urgenza;

b) necessita di redlizzare infziative ed infrastrutture di particolare complessita
e rilevanza, economica e fecnicas

c) necessitd di conformare gli ati di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni infervenuti con i Comuni consorziati o con aliri
enfti;

d) opportunitd di indire procedure d'asta in relazione dlla peculiarita del
bene oggetio di proceduraq;

il Consorzio, con delibera motivata, pué derogare alle disposizioni del

presente regolamento, fermo restandoe I'obbligo di assicurare le finalitd ed i

programmi consortili.

Aricolo 14
" (norma finale)

1. Il Consorzio pud stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo econemico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli onert di manutenzione delle infrastrutiure realizate,
ed anche in collaborazione con aliri soggetti ed enti, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare ie pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contfenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITQ TERRITORIALE DEL CONSORIZIO Z.I.P.A.

Premesso

- che, con provvedimenta del ................. R ¢ , & staia
disposta in favore della ditta .................. (in appresso
denominata "la Ditta") I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ...ccccoevveneen . distinfo in catasto al fg. ...... ,
]| P . Sub. .. ., con destinazione

urbanistica e, . rHicadente  nel’lambito
termiforiale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio") per la reohzzcmone
della seguente iniziativa imprenditoriale: .......cveevveeeen.

- che la Ditta ha provveduto al versamento della copclrrcz
confirmatoria e della successiva quota del 14,5% del prezzo
complessivo stabilifo per il trasfeimento del predetio
immobile ai sensl e per gli effeti dell'art. 10 del
regolamento per la asseghazione, la vendita e Ig
concessione alle imprese di immobili e per I'insediamento
di aftiivitd produttive (in appresso. "Il regolamenio”),
approvalo dal Consorzio con delibera di ............. del
................. , n. ...., che, dllegato al presente coniratto, ne
forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione;

- che le compravendite operate nel'ambito temitoriale e
nell'esercizio delle compeienze istituziondli, finalizate
alllassegnazione delle aree, dovranno riprodurre
inferamente i contenuti dispositivi appresso illustrati dal
presente aito fipo;

fufto cld premesso fra il Consorzio e la Difta si conviene e si

stipula quanto segue:
At 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interpretativo.

Art, 2

I Consorzio vende e ftrasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimenio di .............. .
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disfinfo in catasto dl fg. .......... , part. e, SUD L e
meglio idenfificafo nella allegata planimetia che & parte
intfegrante del presente atto.

Art. 3

I terreno & venduto nello stato di fatto e di diritto In cui
attualmente si frova, con tutti i dirith, pesi, oneri e servith dei
quali la Ditta dichiara con il presente atio di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di viz occulfi, dei gquali
pure la Ditta dichiara di avere accertato 'inesistenza.

Arl. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare I'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 14, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaliimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1974 n. 319, la legge
18 maggio 1982 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.igs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare  affuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuia,

La Ditta si impegna inolire ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti ne! tenitorio del Comune
di .iceeiiniene..., nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerenie dll'ulilizo di ogni servizio che i| Consorzio
siesso mette a disposizione delie infrasfrutture ed Inizative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei dllo svolgimento dell'iniziafiva sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitar ed ambientdli, e che gli
immobili Inferessatl dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
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bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici
{eventuale).

Art. 5
La Difta si impegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente aftivitd imprenditoriale: ....coveeveeieemceeeeeeeneena.. e di
avviarla entro Il termine perentorio del ....c.cocvveveeveeererieees « SU

richiesta della Difta, It Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi. ,

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile |'ativita
imprenditoriale iniziale, o difra conforme dlle previsioni di cui
alllart. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla sifpula del presente afto. In caso di attivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
allart. 1 del regolamento, I'avvio dell'aftivith medesima &
comungue subordinaie al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivita dlle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o cosfifuzione sull'immobile di
qualunque alira difitto di godimenio a favore di terz, la Ditia si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patii di cui al presente ardicolo nonché dej
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua voliq, tutti | medesimi obblighi.

Arl. 6

La proprieta e ogni alfro dirifto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata Patfivité
imprenditoriale di cui dll'arficolo 5 non sono cedibil,
fotalmente o parziaimente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di tre anni decoment! dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preveniivo assenso espliciio del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociagle della Difta superiore al 50%. La Difta si impegna a
riprodurre fale divieto negli eventudli atii di cessione stipulafi
con i terzi acquirenti.
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La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,
medianie invio di leftera raccomandata A/R eniro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Il Consorzio, nei casi di rilascio del prescritto assenso di cui al
precedente art. 5 e al presente art. 4, gode, comunquse e
senza limiti di tempo, del diritto di prelazione, per i'ipotesi in cui
la parfe odiemna acquirente ovvero i suol aventi causa
intendano, dopo l'inizio dell'altivitd imprenditoriale nel termine
convenuto o concordemente prorogato, cedere, in tutto o in
parte, la proprietd o aliro diritto reale sull'immobile acquistato
dal Consorzio ad aliro imprenditore che si impegni a realizzare
la stessa attivitd nel previsto termine, prevedendos, in tal caso,
che:

a) tale dirifto dovrd essere esercitato dal Consorzio entro
frenta giorni dalla ricezione della comunicazione che il
soggetto intenzionato a vendere dovra effeffuare al Consorzio
con raccomandata con avviso di icevimenio (A.R.);

b) la suddetta comunicazione dovrd contenere l'indicazione
del soggetto acquirente nonché il prezzo, le relative moddlita
di pagamento e le evenfudli alire condizioni contrattuali;

c} Il diriffo di prelazione non compete al Consorzio se la parte
acquirente & una socletd di leasing che s'impegna o
concederé il bene acquistato in locazione finanziaria allo
stesso imprenditore cedente.

Gli obblighi posti a carice della parfe acquirente di cui alle
lettere che precedono del presente punto costituiscono
pattuizione a favore del Consorzio ZIPA, la cui inosservanza:

a) costituisce grave inadempimento e legittima il medesimo
Consorzio ZIPA, ali'azione di risoluzione degli afti posii in essere
dalla parte odiermna acquirente o dai suol aventi causa in
violazione delle disposizioni di cui sopra;

b) & sanZonaia con il versamento — a fitolo di penale e salvo
comungue il maggior danno - dell'importo pari:

- al 100% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'ulfima assegnazione e quello in vigore al momento
dell'autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in viclazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga entro 10 anni dall’odierno acquisto;

- al 50% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'uliima assegnazione e quello in vigore al momento
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deli'autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvengad nei successivi 5 anni rispetto a quelli di cui all'alinea
che precede;

- al 20% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'ulfima assegnazione e quello in vigore al momento
dell’autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritfo di prelazione in favore del Consorzio
avvenga olfre i 25 anni dall'odierno acquisto".

Art. 7

Nei casi in cul sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, il
preveniivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi avenit
causa a manienere sull'immobile [a permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dellarf. 1 del
regolamento.

Arl. 8.

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi defle obbligazioni di cui all’ art. 5 e all'art. 6 comma 1,
2, 3 ii Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del
presente coniratto.

Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o alire strutture di
difficaltosa rimozione, la rsoluzione, | cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte delia ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rirasferimento della proprietd  dell'immobile in capo al
Consorzio, che comisponderd all'acquirente o al suo avente
causa jl prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigenie nel periodo intercorso tra la vendiia ed il
verificarst del falo risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nelia misura del 20% sul prezzo stabilifo per I'acquisto
dell'area pari ad Euro salvo il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatt, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare 'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
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isfanze per iniziative che ne consentano un ufile
reinvestimenio. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o di suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui i pimo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbifri
di parfe o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
fribunale di Ancona.
Ove difetii la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobille, gii effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il qudle pud diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi.
Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
dlla ditta 'indennizzo relativo al tereno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 menire | manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indenniz
eccezion fatta per I'ipotesi in cui it Consorzio riutilizzi deti
impianti eniro 12 mesi nel qual caso sard corisposio
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalita
di cui al precedente comma 2. Qualera il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire | manufatii,
~ intutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e del suoi aventi causa e saranno defratte dall'importo
dell'indennizzo.
Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre sfrutture di difficoltosa rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecar accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritfo del Consorzio di estinguere direttamente nei
conironti dell'istifuto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati | relativi diriti acquisiti, la quota residua del
predeffo finanziomenfo, che sard defratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente arlicolo, se privo di sovrastanti cosfruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente arficolo se gravato da sovrastanti manufati,
impianti e strutiure di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
cliresi il diitto del Consorzio di accollarsi 'onere del
pagamento delle residue rate del finanZiamento concesso
dall’ Istifuto finanziatore, anche in prospetiva di una

Z\mchivio\Repalomenia o centmaifl fipo perfauagnaziane del swcB\ATIITIFD ZIPA VIGENTINATTO TIPGNCONTRATICH TIPD D! VENDITA Bl
IMMOBU madilca 17 MARZD 2004 N, 3874.doc



adeguata ed ulile rassegnazione e di detrare dalirest dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetli 2° e 3° comma del
presenfe articolo, dedotta in ogni caso la pendle, e fatto
comungue salvo il risarcimento di eveniuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente confralto non pregivdicano
I'applicabllita dell'art.é63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
nspetto al quale cosfitviscono fattispecie alternative e/o

aggiuntive.”
Art. 9

Qualunque impianfo e manufatto strumentale all' alivita
imprendiforiale da svolgersi sull'immobile oggetio di vendita
deve essere redlizzato in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in data ed d
progetio preliminare redatto in data
a firma del tecnico , entrambi

depositali fra gli atii del consorzio che controfirmati dalle parti
st infendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atfo. La difta si obbliga aliresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale dei tfitoli abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell’edilizia,
enfro 10 gg. dall'avvenutfo rilascio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progetiualil dovranno essere previamente approvaie dal
Consorzio.

I ritardo nel rlascio di licenze, autorizazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni allro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivitd di cul al'ar. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo arficolo. Parimenti tale ritardo non costifuisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentall all'aftivitd imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinat
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a servire gli agglomeratfi industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'infende costituita sin da oggi la relativa servits
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a comispettivi 0 indennizzi, atfeso che di tale peso le parti
hanno gid tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Arl. 11

In previsione della necessitd di redlizare l'intera zond
industriale ZIPA di cui il tereno’ oggetto di vendita & parte, e
con riferimenfo al piano di loftizazione approvato con
delberd ..oovarvnevivniirinnen , il Consorzio si riserva |la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimenio
di carattere tecnico ed amminisirative, anche ai sensi degli
arit. 13 e 14 del regolamento.

inolre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, it Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetiq, di imporre specifiche servitd,
anche ai sens] dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotio,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eletirodotfto, di passaggio di linee di telecomunicazioni di
qualsiasi tipo, purché sirettamente strumentali allo svituppo ed
al  potenziamento Infrastrutturale degli-  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposio sia eccessivamente
gravose per l'affivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoil aventi causa & riconosciute il
diritto alla comresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

At 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma &° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratio dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetia conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ , indata ............... , acceftandone
futti gli effetti formali e sostanziali.
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Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suol aventi causa,
ogni derogd necessaria per conformare il presente contrafto
ad accordi e convenzioni intervenuti con | Comuni consorziati
o con altri enti, fermo restando {'obbligo del Consorzio che le
deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalité
ed I programmi consortili.

Al sensi dell'art. 14 del regolamenio, la Ditta accetta dliresi, e
s'impegna a far accettare a sual eventuali aventi causa, tuti
gli effeti scaturenti ddlle deferminazioni del Consarzio
findlizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economice ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agii oneri di
manutenzione delie Infrastrutiure readlizate, ed anche in
collaborazione con alfi soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15
I prezo di vendita dellimmobile oggetio del .presente
coniratto & stabilifo In Buro ..covieieenenn.n.... , oltre IVA come per
legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente conmisposto al momento della
sottoscrizione del presente confratto. Del salde il Consorzio qui
rlascia ampia e formale quieianza.

Art. 16

Qgni confroversia insorta in esecuzione del presente confratio
sard deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, |'aliro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbiti decideranno

secondo diritto.

[} Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Aarchivio\Regalomenia e eankalil ips perfenegnatane del suaB\ATTI TIPO ZIPA VIGENTIVATIC IPONCONTRATIO THO D) VENGIYA DI
IMMDBRmadifien 17 MARIO 2008 M, Ji74.dac



10

Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 {rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) — Arh. 5 (obbligo di mantenimenio dell'attivita
imprendiioriale e limitazioni alla lbertd contratfudle nei
rapporti con i terzi) — Art. § (limitazione alla cedibilitd di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali, dirtto di
prelazione} - Ar. 7 (obbligo di manienimentoc dellg
destinazione imprenditoriale) — Art. 8 [risoluzione di diritto ed
accollo delle spese di eliminazione manufatti da parte della
Ditta} ~ Arl. ? {limitazione di responsabilitd del Consorzio per
dinfego di permessi) — Arl. 10 (rinuncia ad indennizz) - Art. 12
(estensione dei patti ai coniratti dileasing) — Art. 14 {limitazione
della liberta contrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi) —
Artl. 16 {clausola compromissorial)

E\archivia\Ragolamenla o contmill fpo parfonegnadana dal suci\ATT TIPO 2PA VIGENTIVATIO TPO\CLINTRATIO TIPO EN VENDITA DY
IMMON mochlice 17 MARZD 2008 N, 3874 ot



SCHEMA TIPQ DI CONTRATTO D] VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSQRZIO Z.I.P.A. CON
FINANZIAMENTO DA PARTE DI SOCIETA' DI LEASING

Premesso

che la ditta ....cceeveveniiininenees {in appressoc denominata “la
Ditta"}, con domanda del ............... . pervenuta ai
Consorzic Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (in
appresso “il Consorzio”) in data ..oveeevvveneennnnn. ha chiesto
I'assegnazione del temeno ubicato in Comune di
................. . distinto in catasto al fg. ..., part. ........., sub. ...,
con destinazione urbanistica ....cccoveveeinnens , ficadente
nell'ambito teritoriale del Consorzio per la rec:hzzaznone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ....uue.eeveeenn......

che nella domanda medesima la Ditta ha d[chlarcn‘o di
voler procedere all'acquisioc medianfe stipula di un
confratfo di leasing con la Societd .....ovevevveevnrennee.. (in
appresso denominata “la societd di Jeasing”), di sensi
dell'art. 4, comma &6° del regolamento per |'assegnazione,
la vendita e la concessione alle imprese di immobili per
I'insediamento di affivitd produttive: approvato dal
Consiglio di Amministrazione con delibera n. 3357 del
21.9.1999 (in appresso denominato "il regolamento");

che, con provvedimenio del .............. A PO , & stata
disposta in favore della Ditta e della societd di leasing
I assegncmone del predetto terreno;

oppure, in alternativa agli ultimi due capoversi, i seguenh due:

che con provvedimento del ............. R ¢ MO , & staia
disposta in favore della Difta I'assegnazione del predetto
terreno e che successivamente, con comunicazione del
...................... la Ditta ha dichiarato di voler stipulare, ai
fini dell’acquisto, un contratfo di leasing con la societd
..................... (in appresso denominata “la societa di
leasing”) ai sensi dell'art. 4, comma 6°, ultimo periodo del
regolamentc per ['assegnozione, lo vendita e Ia
concessione alle imprese di immobili per I'insediamento di
attivitd  produttive  approvatoe  dal  Consiglio  di
Amminisirazione con delibera n. 3357 del 21.9.1999 (in
appresso denominato il regolamento”);
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- che (la Ditta/la societd di leasing) ha provveduto dl
versamento della caparra confirmatoria e della successiva
quota del 14,5% del prezzo complessivo stabilito per il
trasferimento del predetto immobile ai sensi e per gli effetti
del'art. 10 del regolamento che, dllegatc al presente
conirafto, ne forma parte infegranie e sostanziale e viene
dalla Ditta e dalla societd di leasing sottoscritte in ogni sua
pagina per accettazions;

- che la societd di leasing acquisterd I'immobile predetto al
solo scopo di concederlo in locazione alla Ditta in virty del
contratto di locazione finanziaria [stipulando/ira dette parti
stipulato in daid ..............ee. )i

- che le compruvendl‘fe operate nel'ambito temritoriale e
nell'esercizio delle competenze isfituzionali, finalizate
all'assegnazione delle aree, dovranno riprodurre
interamenie 1 confenuti dispositivi appresso ilustrati dal
presente atto fipo;

tutto cid premesso tra il Consorzio, la Ditta e la societd di
leasing si conviene e si slipula quanto segue:
Arf. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interpretativo.,

Art. 2

I Consorzio vende e frasferisce alla societd di leasing, che
accella ed acquista al fine di consentire alla Ditta
I'ufilizzazione imprenditoriale dell'immobile secondo quanto
pattuito nelle premesse ed al successivo art. 5, il terreno di sug

proprietd ubicate in tenimento di .............. , distinfo in catasto
al fg. .cceeenenn. . part. ... . SUD e e meglio identificato

nella allegaia planimetria che & parte integrante del presente
atto.

Arl. 3

II terrenc & venduto nello stato di fatlo e di diritto in cui

attualmente si frova, con tutti i diritli, pesi, oneri e servitd dei
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qudli la Diffa e la societd di leasing dichiarane con il presente
aifo di avere assunto piena conoscenza, rinunciando sin d'ora
ad ogni eccezione, diffto e ragione anche per ia presenza di
vizi occulti, dei quali pure la Ditta e la societa di leasing
dichiarano di avere accertato I'inesistenza.

Arl. 4

La Difta e ia societd di leasing rispettivamente confermano ed
assumono  gli impegni, oggefic della domanda di
assegnazione, di cui all’'art. 4 del regolamento. In particolare
confermano e dichiarano, per quanto di rispettiva spettanza,
I''mpegno di osservare I'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12 aprle 1994 e della
legislazione regionale in materia, nonché di osservare la
vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smalimento dei rifiui tra cui, non
esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge 18
maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R. 27
marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.lgs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre- 1995 n. 549, ed ogni alira disposiZone di legge ©
regolameniare  aftuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuid.

La Ditta e la societa di leasing si impeghano inolire ad
osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie
vigenti nel feritorio del Comune di .ccccveevrvennennn, , honché Ia
disciplina regolamentare del Consorzio inerente all’ufilizzo di
ogni servizio che il Consorzio stesso mette g disposizione delle
infrastrutture ed Iniziative imprenditoriali.

La Ditta e la societd di leasing dichiarano di avere preso
visione degli immobili e che gli stessi sono Idonel allo
svolgimento dell'iniziativa soffo ogni profile, compresi quelli
igienicl, sanitari ed ambientall, e che gii immobiii Inferessati
dall'iniziafiva sono stati resi oggetto di bonifica da eventuali
ordigni esplosivi e/o residuati bellici (eventuale).

Art. 5

La Ditta si impegna a svolgere, e la societd di leasing a far
svolgere sul femeno oggetfo di vendita la seguente atfivita
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imprendiforiale: .....c.coviiievveeiireeeineennen e di avviarla entro il
termine essenziale del .......cviveiiviininnnne, . Su richiesta della
Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine per un periodo
non superiore a dodici mes.

La Diita e la societa di leasing si impegnano a manienere
sull'immobile |'aftivitd imprenditoriale iniziale, o alira conforme
alle previsioni di cui all'art. 1 del regolamenio, per un periodo
non inferiore a 20 (venti) anni dalla stipula del presente atto. In
caso di aftivitd diversa da quella iniZale, ma conforme alle
previsioni di cui all'art. 1 del regolamento, I'avvio dsll'atlivita
medesima & comungue subordinate al preventivo assenso
esplicifo del Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare
la conformitd dell'aftivitd  alle finalitd  di  sviluppo
imprenditoriale perseguite dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immaobile di
qualunque alfro dirtio di godimenio a favore di terd, la
societd di leasing o la Ditta, ove quest'ulfima abbia esercitato
il dirifto di opzione per I'acquisfo secondo quanio previsto nel
confratto di leasing, si impegnano ad acquisire il preventivo
assenso da parfe del Consorzio ed a rprodurre nel relativo
contratto i medesimi impegni e patti di cui al presente articolo
nonché dei successivi arlicoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del
terzo acquirenfe di osservare, a sua voita, tutli i medeSIml

obblighi.
Art. 4

La proprietd e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetio
di irasferimento sui quali non sia stata avviata [I'ativitd
imprenditoriale di cui all'articolo 5§ non sono cedibil,
totfalmente o parzidlmente, sia da parte della societd di
leasing, sia da parte della Ditta, sia dai loro aventi causa, per il
periodo di tre anni decorrenti dalla assegnazione definifiva,
salvo preventivo assenso esplicifo da parte del Consorzio.
Analogo diviefo, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore ol 50%. La Ditta e la societd di
leasing, per quanio di rispetfiva spettanza, si impegnano a
riprodurre tale divieto negli eventuall affi di cessione stipulati
con i ferzi acquirenti.
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La Ditta e la societda di leasing si impegnane a comunicare al
Consorzio la medifica della propria sfrutiura e della propria
ragione sociale, mediante invio di lettera raccomandaia A/R
entro dieci giorni dalla intervenuta variazione.

I Consorzio, nei casi di rilascio del prescritto assenso di cui al
precedente arf. 5 e al presente arl. 4 gode, comunque e
senza limifl di tempo, del diritto di prelazione, per |'ipotesi in cui
la parfe odierna acguirente ovvero i suoi aventi causa
infendano, dopo I'inizio dell’attivitd imprenditoriale nel termine
convenuto o concordemente prorogato, cedere, in tutto o in
parte, la proprietd o altro diritto reale sull'immobile acquistato
dal Consorzio ad aliro imprenditore che si impegni a realizzare
la stessa attivitd nel previsio termine, prevedendosi, in fal caso,
che:

a) tale diilo dovra essere esercitato dal Consorzio entro
frenta giorni ddlla ricezione della comunicazione che ||
soggetio infenzionato a vendere dovra effettuare al Consorzio
con raccomandata con avviso di ficevimento {A.R.);

b} la suddetta comunicazione dovrdl contenere I'indicazione
del soggetto acquirente nonché il prezzo, le relative modalitdy
di pagamento e le eventuali alire condizioni confrattuali;

c] il diritto di prelazione non compete al Consorzio se la parte
acquirente € una societd di leasing che s'impegna a
concedere il bene acquistato in locazione finanziaria allo
stesso imprenditore cedente.

Gli obblighi posti a carico della parte acquirente di cui alle
lettere che precedono del presenie punto costituiscono
patiuizione a favore del Consorzio ZIPA, la cui inosservanza:

a) costituisce grave inadempimento e legittima i medesimo
Consorzio ZIPA, alla azione di risoluzione degli atfi posti in
essere dalla parte odierna acquirente o dai suoi aventi causa
in violazione delle disposizioni di cui sopra;

b) & sanzionata con il versamento ~ a titolo di penale e salvo
comunque il maggior danno ~ dell'importo pari:

- al 100% della differenza fra il prezzo in vigore al momento
dell'ultima assegnazione e quello in vigore al momento
dell'autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga eniro 10 anni dall'odierno acquisto;

- al 50% delia differenza fra il prezzo in vigore al momento
dell'uliima assegnazione e quello in vigore al momento

harchivio\Ragolamanio a contmifl ipo per Fauagnmlena dal sia™ATH TIPO ZIPA VIGERTIVATIO TiPD COM LEASINGNSchama caniratia dl
vandl|a con lansing modifealo 17 MARZO 2008 N, 3674.doc

5



dell'auforizzazione di cui sopra quaiora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga nei successivi 5 anni rispetto a quelli di cui all'alineg
che precede;

- al 20% della differenza fra il prezzo in vigore al momento
dell'vitima asseghazione e quello in vigore al momento
dell' autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga oltre i 25 anni dali'odierno acquisto”.

Art, 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli aricoli 5 e 4, il
preveniivo assenso espliciio del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atfo che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della societd di leasing o
della Ditta, nel caso di avvenufo esercizio da parte di
quest'ulfima del diritto di opzione per 'acquisto, o dei loro
aventi causa, a mantenere sull'immobile la permanente ed
effeftiva destinazione imprenditoriale, ai sensi dell’art. 1 del
regolamento.

Arl. 8

In caso di inadempimento da parte della Ditta o della socleta
di leasing ad una qualsiasi delle obbligazioni di cui agli arficoli
5 e écomma 1, 2, 3, il Cansorzio pud procedere alla risoluzione
di diritto del presente contratio.

Se l'immobile & libero da manufatt, impianti o alire strutiure di
difficolfosa rimozione, la rsoluzione, i cui effetlii decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della Ditta, della
societd di leasing o del suo avente causa, della
comunicazione, da parfe del Consorzio, dell'avvenuto
Inadempimento, implica l'immediato rifrasferimento
dell'immobile in capo al Consorzio, che corisponderd all'ex
proprietario o al suo avente causa il prezo originario di
vendita maggiorato dedli interessi legali al tasso vigente nel
periodo infercorso fra la vendita ed il verificarsi del fatio
risolufivo, dedofta la penale che viene qui stabilita nella
misura del 20% sul prezzo stabilito di BUIO ...eeeeeveen....... . salvoil
maggior danno.
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Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare 'opportunitd di
acquisire anche tali manufalli qualora siano state presentate
istanze per Inlzialive che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti, stiimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parfe o, in mancanza di accordo, dal Presidente del
Tribunale di Ancona.

Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetli della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare la Ditta a provvedere allg
rimozione dei manufatti eniro un congruo termine, comunque
non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, | manufatti sono
acquisitl al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della
Ditta o dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o
indennizzi, eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio riutilizzi
detti impianti, nel qual caso sard conisposto all'assegnatario il
relafivo prezzo determinato con le moddiitt di cui ali'ultima
parte del comma precedente. Le spese per la demolizione di
detti manufaiti, ove necessaria, sono a carico della Ditta o dei
suol aventi causa.

Le parii s danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregivdicano
['applicabilita dell’art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448,
rispeffo al quale costifuiscono fattispecie alternative efo

aggiuntive.

Arl. 9

Qualungue impianfo e manufatio strumentale all’aftivita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizato in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in data ed al
progetio preliminare redafto in data
a firma del tecnico , enframbi

depositati tra gli aiti del consorzio che conirofirmati dalle parti
si infendono formare parfe infegrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga aitresi ad inviare al consorzio
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copia conforme all’originale del titolo abllitativi di cui al festo
unico delie disposizioni legislative e regolamentari dell’edilizia,
enfro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
inferessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianii
progeftuall dovranno essere previomente approvate dal
Consorzio.

It ifardo nel rlascio di licenze, autorizazioni e permessi, ivi
incluso quello a cosiruire, ed ogni altro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivita di cui all'art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo arficolo. Parimenti tale rifardo non costifuisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Arl. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non Interessate dagli insediamenti
strumentall all'attivitd imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del. Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitt
perenne senza dirtto alcuno della Difta, della socleta di
leasing o di loro aventi causa a corispettivi o indenniz, atteso
che di fale peso le parti hanno gid tenuto conto nella
determinazione del prezzo.

Arl. 11

In previsione della necessitd di realizare linfera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con rifeimento al piano di lotlizzazione approvato con
delibera ....cocouvvemerneenanes . it Consorzio si riserva la facoltd, e la
Ditta & la socletd di leasing accettano, di procedere ad ogni
necessarioc adempimenio di caraliere tecnico ed
amministrafivo, anche ai sensi degli arff. 13 & 14 del
regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, i| Consorzio si riserva
la facoltd, e la Dita e la societd di leasing accettano, di
imporre specifiche servitl, anche ai sensi deli'art. 1029 c.c., di
passaggio, di acquedotio, di scarico, di appoggio e di
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infissione di chiusa, di eletirodotio, di passaggio di linee di
telecomunicazioni di qualsiasi fipo, purché strettamente
strumentali allo sviluppo ed al potenziamento infrastrutturale
degli agglomerati imprenditoriali. Ove I peso imposto sia
eccessivamente gravoso per |'attivitd imprenditoriale insediata
sul fondo servente, al proprietario del fondo servente &
riconosciuto il dirffo alla corresponsione di un Indennizo
omnicomprensivo da determinarst a cura del Consorzio.

Art. 12

La Ditta e la societd di leasing dichiarano di essere a perfetia
conoscenza delle clausole confenute nella convenzione di
lotflizzazione stipulata con if Comune di ............ , In data
., accettandone tutti gli effetii formali e sostanziali.

Arl. 13

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Dilta e la societd di
leasing, per quanto di rispetliva spettanza, accettano sin
d’ora, e s'impegnano a far accettare ad eventuali loro avent
causa, ogni deroga necessaria per conformare il presente
coniraito ad accordi e convenzoni intervenuti con i Comuni
consorziall o con alii entl, fermo restando ['obbligo del
Consorzio che e deroghe siano disposfe al fine esclusivo di
assicurare le finalitd ed | programmi consordili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Difta e la societa di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano alires], e
s'impegnano a far accettare a loro eventuali avenii causa,
tutti gli effell scalurenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oner di
manutenzione delle infrastrutiure redlizate, ed anche in
collaborazione con alti soggetii ed enti, consorziati e non.

Art. 14
I prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
coniratto & stabilito in EUro ......evcvveneee..n. . olfre IVA come per
legge.

IA\archivin\Regolamants & conlmtil ipe per Fanegnezions dol suaATT TIPO 2PA VIGENTIVATIO TIFO CXIN LEASIHGASchoma confotle d)
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Le parti si danno reciprocamente atio che tale prezzo & stato
integralmente corrisposto al momento della sottoscrizione del
presente coniratto. Del saldo il Consorzio qui rilascia ampia e
formale quietanza.

Arl. 15

Qgni confroversia insorfa in esecuzione del presente contratto
fra il Consorzio ed una sola delle alire due parti, sard deferita
ad un Collegio di fre arbifi di cul il primo nominato dal
Consorzio, il secondo dall'alira parte ed il terzo di comune
accordo dai due arblfri di parte o, in mancanza di accordo,
dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ogni confroversia insorta in esecuzione del presente confraﬁo
nella quale ciascuna delle parti softoscriffrici 11 presente
contratto rivendichi diritli nei confronti delle altre due, ovvero
nella quale comunque emergano posizioni reciproche anche
solo parzialmente differenziate, sard deferita ad un Collegio di
cinque arbitri di cui il prime nominato dal Consorzio, it secondo
dalla societd di leasing, it terzo dalla Ditta, e gli alti due di
comune accordo dai due. arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dai Presidente del Tribunale di Ancona.

In ogni caso la sede dell'arbifrato sardl in JeSl e gli arbitri
decideranno secondo diritio,

I Consorzio Z.I.P.A. . La Ditta La societd dileasing

Al sensi deli'ar. 1341 c.c., la Ditta e la societd di Jeasing
dichiarano di approvare specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) — Art. 5 (obbligo di mantenimente dell'attivita
imprenditoriale e fimitazioni alla libert&d contrattugle nei
rapporti con i terzi) - A é (limitazione alla cedibilita di diritii
reali e di godimenfo nonché di quole sociali, diitto di
prelazione) - Art. 7 (obbligo di mantenimento della
destinazione imprenditoriale) — Arl. 8 (risoluzione di diriito ed
accollo delle spese di eliminazione manufatti da parte della
Ditta) — Arl. 9 {iimitazione di responsabilitd del Consorzio per
diniego di permessi) — Art. 10 {rinuncia ad indennizzi) — Arl. 13
(limitazione della libertd contrattuale della Ditta e della

Aarchivie\Regaizmonio e conirolli fipa par fousgnazionns del uaMATT TIPD 13PA VIGENTIVATIO TIFD CON 1EASINGASchema coniratie o
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sociefa di leasing nei rapporti con i terz) — Art. 15 [clausola
compromissoria)
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