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IN LIQUIDAZIONE

Ordinanza Commissario Liquidatore N. 16 del 29/07/2019 prot. N. 1048

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Area ZIPA di ANCONA - Dita S.A.A.N. Societa Arfigiana Arredamenti Navali di
Brachetta Mario e C. s.n.c. — Auforizzazione alla vendita dell'immobile di proprieta’
dlla Jahan Real Estate di Ummasalsabil Jahan e C. s.n.c. con locazione commerciale
in favore della ditta Ancona Ship Color s.r.l. di Ancona

Premesso:

« che con contratio del 26/06/1962, Rep. n. 55877/3401, a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona -
regisirato a Ancona il 15/06/76 al n. 4185 e trascritfo presso Conservatoria dei RR.L di Ancona il
08/11/19262 al n. n. 10020 reg. ord e n. 7000 reg. di form. - il Consorzio ZIPA vendeva alla  ditta Flli
Cinti con sede ad Ancona, Via Piave 21 , un loito di terreno facenie parte dell'area Z2IPA di
Ancona, distinfo al Catasto Terreni di detto Comune alla Sez A |, Foglio Xi°, mappale 1/i- H/-1/m e
17n della superficie di mg. 1.200. per lo svolgimento della propric attivitd operante nel settore

meccanico ;

» visto e richiamato I'art. 8 del citato contratto di compravendita 26/046/1962, Rep. n. 55877/35401
sopra citato che, tra I'altro, recita: {...]"E' fatto assoluto divieto alla ditta acquirente di cedere o in
quailsiasi modo sosfituire a s& medesima nel godimento del terreno compravenduto alfro enfe o
persona anche per modifica di ragione sociale, senza esplicifo consenso del Consorzio. E'fatto
vguale divieto per sostituzioni nella specie di industrie";

s che con confrafto di compravendita dell'11/12/1987 rep. n. 102230/9723. a rogito noiaio Roberto
Stocco di Ancona. registrato ad Ancona il 29/12/87 al n. 405 , I ditta Flli Cinti vendeva parte
dell'immobile di proprietd distinta al N.C.E.U. del Comune di Ancona al foglio 11 mappale 47 - vig
Einaudi, 20 Piani Terra e Primo- Z-C. 2 Coteg. D/7, ridenunziato al Catasto con denuncia di
variazione del 03/12/1987, prot.n. 2453 per “frazionamento e per trasferimento diritti” assumendo i
dati: Foglio 11, mapp. 47/2 - Via del Lavore Piani Terra e Primo, alla ditta $.A.A.N. - Societd Artigiona
Arredamenti Navali di Brochetta Maorio & C. sin.c., con sede in Ancona, via del Lavoro 2,
subordinatamente alle condizioni e vincoli riporfali nella deliberazione auteorizzaliva del Consiglio
Direttivo ZIPA n. 2291 del 27/11/97, esaminaia senza rilevi dal Co. Re. Co. Marche del 23/12/97 prot.

N. 38330;

» vista la nota del 12/05/2019, acquisita al prot. ZIPA al n. 853 det 21/04/2019, con la quale la ditta
S.A.A.N. Societa Artigiana Arredamenti Navali di Binci, Pierini, Sampaolesi s.n.c. in liquidazione (gid
S.A.AN. - Socield Artigiana Aredamenti Navali di Brachetta Mario & C. s.n.c.) via del Lavoro, 2 -
Zona ZIPA, ha richiesto al Consorzio il benestare alla vendita deli'immabile di proprietd sito nel
Comune di Ancona - zona ZIPA, distinto ol Catasto Fabbricati af Foglio 11 mapp. 47 sub. 2 Categ.
D/7. in favore della societd JAHAN REAL ESTATE di UMMANSALSABIL JAHAN 2 C. s.n.c. con sede ad
Ancona via del Lavoro, 2, avente come oggetto sociole:” La societd ha per oggetio, sia in ltalia
che all'esterc, lo svolgimenio delle atfivitd di gestione immobiliare. ivi compreso I'acquisto,
l'alienazione, fo locazione. anche finanzoria, di immobili di qualsiasi tipo ed in particolare di
immobili e complessi immobifiari agricoli, urbani ed indusfrioli, nonché svolgimento. di attivitd di
recupero, volorizzazione, integraziong nel territorio e di cessione di qualsiasi fipo di immobili: lg
prestazione di servizi di consulenza nel campo immobiliore senza svolgere servizi di infermediczione
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riservati per legge; I'offifto di beni mobili nel campo edile, immobifiare e navale: la cosfruzione,
ristrutfurazione e restauro di immobili di ogni tipo..”, con successiva locazione commerciale del
medesimo immobile in favore della ditta "ANCONA SHIP COLOR sr.l., con sede ad Ancona Vig
Marsala, 19 avenie come oggetto sociale: " Lo societd ha per oggeifo le seguenti altivita: -
lavorazioni navali sia in conto proprio che in conto ferzi; di qualunque tipo e onere. compresa
Vinstallazione di impionti; - carpenteria navale e lavorazione di vetroresina e simili; - verniciatura
navali e stuccaiure: - movimentazioni novali, frasporti novali e qualunque altivitd connessa; -
compravendita e noleggio di imbarcazioni”; come si evince dalla documentazione presentata e
depositata agli afti del Consorzio {planimetrie catastali {All. A1, A2}, cerlificato di destinazione
urbanistica dell'area [All. A3), atli costitutivi, statuti, certificati di iscrizione alla C.C.1.A.A. delle
aziende citate, dichiarazione ditte per locazione immobile, documentazione per verifica antimafia
ai sensi del D.Igs n.15? del 06/11/2011 e s.m.i., privacy, pagamento spese per istruttoria pratiche,
come previste dalla delibera del Consorzic n. 3823/2007;

+ che il Consorzio ZIPA con PEC del 20/06/2019 prot.n. 858 del 21/06/2019 ha provveduto a richiedere
alla studio Banchetti di Ancona , studio che assiste la ditfa S.A.AN. in liquidazione, la presentazione
di documentazione integrativa per il completamento dell'iskruttoria della prafica;

» che con successive nole integrative del 19/06/2019, acquisite al prot. ZIPA al n. 846 del 21/06/2019,
del 21/06/2019 acquisita ol prot. ZIPA al n. 874 del 26/06/2019, del 27/06/2019 acquisita al prot. ZIPA
al n. 895 dell'01/072019 e del 03/07/2019 acquisita al prot. ZIPA al n. 931 del 03/07/2019, |o studio
Banchefti, per conto del proprio clienie 5.A.A.N. Socield Arligiana Amredamenti Navali di Binci.
Pierini , Sampaciesi s.n.c in liquidazione, ha adempiuto dlla richiesta del Consorzio;

« che in data 03/07/2019 acquisita al prot. ZIPA n. 218 il Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere
alla BDNA Banca Dati Nazionale Anfimafia del Ministero dell'interno la richiesta di Comunicazione
ai sensi dell’art. 21 del D. Igs . n 06/09/2011 -e successive modifiche ed integrazioni della societd

Ancona Ship Colors.r.l. ;

« che in data 03/07/2019 acquisita al prof. ZIPA n. 919 i Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere
alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'intemo la richiesta di Comunicazione
ai sensi dell’art. 91 del D. Igs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrozioni della societd

JAHAN Redl Estate di Ummsalsabil Johan & C. s.n.c.;

« che in data 03/07/2019 acquisita al protf. ZIPA n. 931 il Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere
alla BDNA Banco Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la richiesta di Comunicazione
ai sensi dell'art. 21 del D. Igs . n 06/09/201| e successive modifiche ed integrazioni della societd
S.A.A.N. - Societa Arfigiana Aredamenti Navali di Binci, Pierini , Sampaolesi s.n.c. in liquiclazione ;

preso afto della nota del 08/07/201% prot. n. PR-ANUTG -Ingresso 0074569-20190704 clel sistema Si.
CE. ANT . della Prefettura di Ancona . acquisita al prot. n. 263 det 09/07/2019 con la quale, esperiti
gli acceriamenti di legge, il Ministero dell'interno informa che a carico della ditta S.A.A.N. Societa
Artigiana Arredamenti Navali dli Binci, Pierini , Sampaolesi s.n.c in liquidazione e dei soggetti elencati
richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui

all'art. 47 del D.l.g.s. n. 159/2011;

preso afto della nota del 29/07/2019 protf. n. PR-ANUTG -Ingresso 0073939-20190703 del sistema SI.
CE. ANT . della Prefettura di Ancona , acquisita alf prot. n. 1049 del 29/07/2019 con la quale, esperili
gli cccertamenti di legge, il Ministero dell'interno informa che a corico della ditta JAHAN Real
Estate di Ummsalsabil Johan & C. s.n.c. e dei soggetti elencali richiesti dal Consorzio non sussistono
le cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art. 47 del D.gs. n. 159/2011;



IN LIQUIDAZIONE

preso aito della nota del 29/07/2019 prof. n. PR-ANUTG -Ingresso 0074036-20190703 del sistema SI.
CE. ANT . della Prefettura di Ancona . acquisita al prot. n. 1048 del 29/07/201% con la quale, esperiti
gli accertamenii di legge, il Ministera dell'interno informa che a carico della ditta Ancona Ship
Color srl. e det soggetti elencati richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di decadenza, di

sospensione o di divieto di cui allart. 47 del B..g.s. n. 159/2011:;

visto e richiamato il regolomenio per I'assegnazione delle aree e degli alii immobiti e per
I'insediamento di afiivitd produttive approvato dal Consiglio di Amminisirazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/0%/1999, moedificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588

del 10 otfobre 2012, futte esecutive ai sensi dilegge [All.B);

visto e richiamato lo scherna di contratio di vendita di immobili nell'ambito territoriale del Consorzio
ZIPA (All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n.
3366 dell’08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n° 3372
del 12/11/92 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

preso aifto delle finalita dell'operazione di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetto
deglt obblighi imposti con contratio di compravendita del 26/06/1962, Rep. n. 55877/3401, a rogito
Notaio Giorgio Sabatini di Ancona - regisirato a Ancona il 15/06/76 al n. 4185 e trascritio presso
Conservatoria dei RR.I. di Ancona il 08/11/1942 al n. n. 10020 reg. ord. e n. 7000 reg. di form. e
dell'11/12/1987 rep. n. 102230/9723, a rogilo notgio Roberto Stacco di Ancona, registrato ad
Ancona il 22/12/87 al n. 405, e quanto previsto dal "Regolomento per I'assegnazione delle aree" e
dallo "Schema di confratto fipo" approvati con le deliberazioni sopra citate, che la societd JAHAN
REAL ESTATE di UMMANSALSABIL JAHAN e C. sn.c. si obbligherd ad accettare nell'atto di
compravendita e la stessa societd "JAHAN REAL ESTATE of UMMANSALSABIL JAHAN e C.s.n0c. " ela
ditta "ANCONA SHIP COLOR s.rl”, si obbligheranno altresi di accettare nel contratto di locazione
commerciale, subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in parficolare per quanio
riguarda la destinazione d'uso dell'immobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica
prevista dal P.R.G. del comune di Ancona e dal P.P.E. del Porto di ancona in variante al P.R.G del

Comune di Ancona;

che la ditta locataria dovrd dichiarare sul contfratto di locazione la seguente locuzione:

“La ditta "ANCONA SHIP COLOR s.r.l." con sede a Ancona , Via Marsala, 19, dichiara di aver preso
esatta e fofale visione dei coniratti di compravendita del 26/06/1962, Rep. n. 55877/3601, a rogito
Notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registrato a Ancona il 15/06/76 ol n. 4185 e trascritto presso
Conservatoria dei RRAL di Ancona it 08/11/1962 al n. n. 10020 reg. ord & n. 7000 reg. di form. e
dell't1/12/1987 rep. n. 102230/9723. o rogito notaio Roberto Stacco di Ancona, registrato ad
Ancona il 29/12/87 al n. 405, e di volersi assoggettare alle prescrizioni-ed autorizzazioni comunali
vigenfi con parficolare riferimento allo destinazione d'uso dell'immobile e di accettare tutte le
clausole del Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per I'insediamento
defle atfivitd produttive”, approvato con deliberazioni del Consiglio di Amminisfrazione n. 3357 del
21/09/99, maodificato con deliberazione del Consigiic Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte

esecutive ai sensi di legge"”;

che |'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti. ordini e discipline e che il
presente provvedimento non comporta oneri finanziar da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd, stanie F'urgenza
manifestata dalle societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/94 e lo Statuto consortile;
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vista la delibera deila Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati scioli tuti
gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissaricmento;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato nominato il
Commissario Liquidatore il Dott. Paolo Di Paolo;

vista la delibera delia Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato prorogato
al Dott. Paoio Di Paolo I'incarico a Commissario Liquidatore;

vista la delibera della Giunia Regione Marche n. 484 del 29/04/2017 con la quale & stato
prolungalo al Doit. Paolo Di Paolo 'incarico o Commissario Liquidatore;

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

DISPONE

di approvare le sopra esiese premesse quale parfe integronte e sostanzidle del presente atto
nonche quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

di rilasciare |a richiesta autorizzazione al trasferimento ed utilizo del compendio immobiliare in
oggeito - negli istituti & nelle forme negoziali indicate - @ mezzo del presente atto;

di autorizzare, per quanto di competenza, la ditta 5.A.AN. Societd Arfigiana Aredamenti Navali
di Binci, Pierini, Sampaolesi s.n.c. in fiquidazione (gid S.A.A.N. - Societd Artigiana Arredamenti
Naovali di Brachetfta Mario & C. s.n.c.) proprietaria dell'immobile sito a Ancona [AN) zona ZiPA-
Via del Lavoro, 2, distinto al Catasto Fabbricati di detto comune al Foglio 11 mapp. 47 sub. 2
Categ. D/7. a vendere |immobile in favore della societdh "JAHAN REAL BESTATE di
UMMANSALSABIL JAHAN e C. s.n.c.” con sede a Ancong, via del Lavoro, 2 , avente come
I'atfivita di cui alle premesse , con successiva locazione commerciale dello siesso in favore della
"ANCONA SHIP COLOR sr.l." con sede a Ancona , Via Marsala, 19, avente 'aftivitd richiomata in
premessa, come meglio si evince dalle planimetrie catastali {All. Al}, A2), allegate e dalla
documentazione allegata alla richiesta, subordinatomente alle normative comunali vigenti ed
alta destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del comune cli Ancona e dal P.P.E. del Porto di
ancona in variante al P.R.G del Comune di Ancona e per le motivazioni tutte espresse nella

premessa;

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per 'effetio — che nulla osta,
pertanio, al frasferimento e successivo ulilizzo del compendio immobiliare in oggetio, come
definito nel punto di dispositiva che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazicne - e la determinozione di nulla osta alla medesima
soffesa ~ & rilasciafa esclusivamente in relazione ed ai fini delle attibuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio e comunaue sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata dlla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come

indicato nelle sopra estese pramesse;

di confermare, pertanto, futte le clausole ed i vincoli preesisienti contenuti nei citati coniratti di
compravendila dei contrathi di compravendita del 26/06/1942, Rep. n. 55877/3601, a rogito
Notaio Giorgio Scbalini di Ancona - registrato o Ancona il 15/06/74 al n. 4185 e frascriito presso
Conservaloria dei RRUL i Ancona il 08/11/1962 al n. n. 10020 reg. ord & n. 7000 reg. di form. e
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dell'11/12/1987 rep. n. 102230/9723, a ragito notaio Roberto Stacco di Ancona, registrato adl
Ancona il 29/12/87 al n. 405, in quanto compatibili con la situazione attuale. con particolare
rifefimento  alla  desfinazione d'uso  dell'immobile e subordinatamente  alle  eventuali
prescrizioni ed auforizzazioni comunali vigenti e nel rspetto del * Regolomento  per
I'assegnazione delle aree e degli allii immobili e per I'insediamento delle attivita produttive",
approvafo con deliberazione del Consighio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/92, modificato
con deliberazione del Consiglic Generale n. 588 def 10 ottobre 2012, tutte esecutive of sensi di.
legge, (All. B} e dello schema di contrattc: tipo: dl compra¥endita approvato dal C.d.A. con
propria deliberazione n. 3358, inlegrafo con deliberczione n. 3366 dell'08/ 10/1999. assunta dal
C.d.A. in data 19/11/1999, modificatc con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del

07/10/2004, tutte esecuiive ai sensi di legge;

di prescrivere - qi fini di efficacia della presente auvtorizzazione e sotto comminatoria di opposta
inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di quesfo
Consorzio ~ che :

al) lo ditta la ditta §.A.AN. Societd Arfigiana Arredamenti Navali di Binci, F’Ieﬂﬂl Sampaolesi
s.n.cC. in liquidazione e la societd “JAHAN REAL ESTATE di UMMANSALSABIL JAHAN e C. s.n.c.”
dovranno sottoscrivere una dichiarazione dao riportare nel coniratto di compravendita
dell'immobile, con la guale confermino I'accettazione di tutie e clausole del regolamento ZIPA,
appravato con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano testualmente gli impegni ofi
cut agl articoli 5/6/7/8 dello schema di contfratto tipo di compravendita {All. C} approvato dal
C.d.A. con propria deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999,
modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tuite esecutive oi
sensi di legge; per lutto quanto affiene alla specifica situazione cosi come rappresentata: at.1)
gl impegni dovranno avere come riferimento ternporale lo data di comunicazione del presente
provvedimento esecutivo dlla ditta interessata; al.1.1) I'atto stipulato dovra essere inviato o
questo Consorzio in copia aufenfica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro é mesi
dalla stipula, pena la decadenza della presente ordinanza; il tutto sotto la responsabilita del
Notaio rogante e delie societd interessate;

a?} le societd “"JAHAN REAL ESTATE di UMMANSALSABIL JAHAN e C. s.n.c.” e "ANCONA SHIP
COLOR s.rl.” dovranno riportare nel redigendo contratto di locazione commerciale la seguenie
locuzione:

“La difta "ANCONA SHIP COLOR s.r.l.” con sede a Ancona - Via Marsala, 19, dichiara di aver
preso esatta e totale visione dei contratfi di compravendita del 26/06/1962, Rep. n. 5587713601,

o rogito Nolaio Giorgio Sabatini di Ancona - regisirato o Ancona il 15/06/76 ol n. 4185 e
trascritfo presso Conservatoria dei RRL di Ancona it 08/11/1942 af n. n. 10020 reg. ord. e n. 7000
reg. di form. e dell'l 1/12/1987 rep. n. 10223079723, a rogito notaio Roberto Stacco di Ancona,
registrato ad Ancona it 29/12/87 ol n. 405, e di volersi assoggetiare alle prescrizioni ed
autorizzazioni comunali vigenfi con particolare riferimento alla destinazione d'uso del'immobile
e di occettare tutte le clousole del Regolamento per 'ossegnazione delle aree e degli allri
immobili e per [insediomenic delle atfivitd produtiive", approvata con deliberazioni cel
Consiglio di Amminisirozione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, futte esecutive ai sensi dilegge"; a2.1)gli impegni dovranno
avere come nuovo rifefimento temporale la dafa di sotfoscrizione del controtfo  di
locazione;a.2.1.1)il contratio di locazione dovrd essere inviato in copia, munito deglh estremi di
avvenuta registrazione, a questo Consorzio entro 6 mesi dalla stipula, pena la decadenza della

presenie ordinanza; if tutto sotto la responsabilitd delle parti;

?) di comunicare il presente nulla osta alle parli interessate previo inserimenio nell’apposito registro

delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altre misurc di pubbliciis prevista dallo
statuto, dai regoluomenti ovvero dalla legge;
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10) di dichiarare il presente provvedimenio immediatamente eseguibile, stante Furgenza segnalata
dalle ditte richiedenti I' autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
(Dott. Paoke Di Pg
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COMUNE DI ANCONA

3, .
i ? ' Assessorato Urbanistica
; * - DIREZIONE SPORTELLO UNICO INTEGRATO (S.U.I.)
. ! EDILIZIA PRIVATA, PRODUTTIVA E COMMERCIO
Prot. n. 10695772019 M . [\ g)
Meres da bollo: identificativo n. 01181370642424 del 21/06/2019

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
-~ ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, n. 380

-

Vista ia domanda presentata in data 24/06/2019 prot, n. 104111 dal Sig. PIERINI ALFREDO:
Visto I'art. 30, comma secondo del Decreto del Presidente deila Repubblica 6 giugno 2001, n. 380;
Visto il Piano Regolatore Generale vigente approvato con Delibera Giunta Regionale n. 5841 del
28/12/1993 ~ e succassiva Variante per | Nuclei Frazionali ed il Territorio Extraurbano in adeguamento al

P.P.A.R. approvata con Delibera Consiglio Provinciale n. 54 del 02/04/1998; e
S1 CERTIFICA

La destinazione urbanistica dell’area distinta al Catasto Terreni/Fabbricati del Comune di Ancona al
Foglio n. 11 mappali n. 47, & la seguente;

ZONA OMOGENEA “D”

NORMATIVA DELLE ZONE A TESSUTO OMOGENEO URBANE A PREVALENZA ARTIGIANALE
ED INDUSTRIALE
Art, 85 - ZT26 "Porto"
P.P.E. del Porto di Ancona iri variante al P.R.G. Vigente (approvato con delib. CC. n, 1 28/2005).
Art. 04 ; AMPLTAMENTO NUGVO PORTO COMMERCTALE SUB-AREA B
Art. 17 : EDIFICT E MANUFATTT ESISTENTE
" f | ;.z

L'area ricade all'intérno del perimetro A.E.R.C.A. Deliberazione Amministrativa Consiglic Regionale n.

305 del 01/03/2000..

Sul'area non sono presenti vincoli,

Ancona, i 26/06/2019 . @ INVAR e

Dirigente dgdla Direzione S.U.L

omo@/Ll'

4243

il

* Al sensi e per oii effetli dellArt. 9 D.P.R. n. 327/2001, | vincoli preordina, alf'aspropriazions sono decaduli per il decorso def prescrifio
termine di cingue snni dalia data di approvazione dal P.R.G.
!l presente certificato conserva valfidita per un anno daila data del suo rilascio, salvo che intervengano

madificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.
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REGOLAMENTO PER L' ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamenio)

1. I presente regolamento disciplina le moddlitd e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad atiivitd del sefiore terziario nonché ad ogni altra
atfivitG conforme dlle esigenze ed all'ulilitd dell'ambito temitoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z.1.P.A.}, di sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 346, comma 5° della l. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, letl. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlfra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. Il presente regolamento disciplina alfresi le procedure per l'insediamento, a
qualsiasi fitolo, di attivitd imprenditoriali nell’ ambito territoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazionl)

1. L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 36,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche tenendo confo delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:

a) prescrizioni e limitazioni degdli strumenti urbanistici degli enfi locali e dedgli
strumenti urbanistici consortili;

b) disponibilitd attuaie di immobili e necessitd di ricorrere alle procedure
espropriative; -

c) disponibilitd e caratteristiche delle opere infrastrutturali  esistenti o
programmate;

d} caraiteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esisienti o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni altra esigenza comelata alla tutela
ddll'inquinamenio dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

dei suoli.

Articolo 3
(locdlizzazione degli insediamenti)
1. Le iniziafive di cui dll'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gid in proprieid del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprietd delle ditte che intendono redlizzare le iniziative;
d} di proprietad di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), l'assegnazione &
subordinata al perfezionamenio dell'acquisto dell'immobile in capo al
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Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell’acquisto medesimo.

. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d}, la disponibilitd degli immobili, da
intendersi come titolarita della proprietd o di altro diritto reale di godimento
sui medesimi, deve sussistere al momenfo del perfezionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
(vendita degli immobili)

. Gliimmobili di cut all'articolo 3, comma 1°, letiere a) e b}, sono irasferiti nello
stato di fatio e di diritto in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cost come pervenuti al Consorzio in forza dei rispetiivi fitoli
di provenienza, suila base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
pofranno essere apportate al predeffo schema in presenza di situazioni
specifiche.

. Nella domanda di assegnazione dli interessati devono, previa esatta
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatfo ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

. Nella domanda di assegnozione gli interessali debbono alfresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'attivitd oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque dl
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, ii dJl. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dlifra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

. Gliinteressati debbono altfresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, fecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel teritorio del Comune nel quadle ricade l'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il
Consorzio stesso mefte a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotfo ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata - ove necessario — 'attivitd di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi /o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, dll'esecuzione di tale operazione prima della stipula della
vendita.

. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere
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b)

ali'acquisto framite contratti di leasing. In tal caso |'assegnhazione avverrd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
futti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riprodurre fali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con ferzi.
Analoga procedura dovra essere seguifa qualora I'assegnatario intenda
stipulare un contratfo di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

. Gli immobili di cui all'arficolo 3, lett. a) e b), devono essere dall'acquirente

destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alfra affivitd contemplata all'articole 1, e possone essere
trasferiti ad imprenditori cosfituiti in forma individuale o associata.

L'afto di cessione deve contenere:

l'indicazione dell'affivitd imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimenio e l'impegno dellacquirente di avviare I'attivitd entfro |l
fermine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

'impegno  delllacquirente a manienere  sulllimmobile  |'attivitd
imprenditoriale iniziale, o alfra conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni daila stipula. in caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme aile previsioni di cui dll'art. 1,
I'avvio dell'afiivitd medesima € comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

'impegno dell'acquirenfe, in caso di vendita, locazione o costituzione
sul'immobile di qualunque dliro dirifio di godimento a favore di ferzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a} e b) e
I'impegno del terzo all' osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlla presente leftera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici efo unitt commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
infendendo come tali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di partt
ef/o impianti comuni [a titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, eic..).

E' in facoltd del Consorzio effeftuare controlli finalizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui dlle precedenti lettere a), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui alle leftere a), b} e c) del precedente comma, il
Consorzio pud procedere dlia risoluzione di diriito del contratto di vendita.
Se l'immobile € libero da manufatti, impianti o alire strutfure di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere precedufa da diffida a cessare
dalla condofta inadempiente con assegnazione di un fermine perentorio,
ed i cui effefti decommono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causq, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corisponderd
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al'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggicrato degli interessi legali al tasse vigente nel periodo intercorso tra la
vendita ed it verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi nel
contratto, e salvo il maggior danno.

6. Se sul'immobile insistono manufatti, impianti o alfre strutture di difficoltosa
rimozione, I Consorzio pud valutare 'opportunita di acquisire anche tali
manufatti qualora siano stafe presentate istanze per iniziative che ne
consenfanc un utile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponde
adll'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Ove difetti la possibilita di effetfuare un utile reinvestimento dei manufatii
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicane l'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
|"assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
fermine, comungue non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufalti sono acquisiti al pafrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora il
Consorzio riutilizzi detti impianti, sard corrisposto all'assegnatario i relativo
prezzo deferminato con le moddlita di cui dll'ultima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano 'applicabilita al
Consorzio dell’art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetio al quale
costituiscono faltispecie dlternative e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5.6, 7 e 8 del presente arlicolo
non trovano applicazione nel caso in cui il frasferimento in proprietd o in
godimento a favore di ferzi riguardi uffici e/o unité commerciali realizzate
dai Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intfendendo come tali
i complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
anfincendio, autorimessa, etc..}.

Articolo &
(servitl)

1. It Consorzio pud riservarsi il diritto di cosfituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di frasferimento, e limitatamente dlle parti di esso non
occupate da insediamenti produtiivi anche ai sensi del'art. 1029 c.c.,
soltanto le servity, di volta in volta individuate, strettamente sfrumentali allo
sviluppo ed al potenziomento infrastrutfurale degli  agglomerati
imprenditoriali.

2. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'affivitd  imprenditoriale insediata sul fondo servente,
all'assegnatario potrd riconoscersi il diritto alla corresponsione di un
indennizzo omnicomprensivo.
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2.

Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla lett. c} delt'articolo 3 e con gl imprenditori interessati ad
avviare attivitd sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso
articolo.

I contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanfo possibile, alle
disposizioni del presenie regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immohili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvereo per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto  dlle infrastrutfure consordili, alle dimensioni, dlle
caratteristiche, adlla destinazione urbanistica e ad ogni dlfro parametro di
valutazione rilevanie a giudizio del Consorzio.

Arlicolo 9
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente arificolo 4, per ottenere
I'assegnazione di immobili o l'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere alfresi coredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di confribute per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo ['ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a fitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire l'avvio di iniziative di paricolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tfempi di redlizzazione, tipologia di attivitd,
esigenze occupazionali aftuali o programmate; tali ragioni di prioritd
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Arlicolo 10
(dell’assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanfa giorni dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.

In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente intervenuti
nelle mare, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i
programmi e le finalita istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
dellimmobile deve indicarsi la data di stipula del confratto, previo
versamento di un importo par al 16,5% del prezzo a fitolo di caparra
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non olire
quindici giorni dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, penda la decadenza dalla stessa.

. Enfro sessanta giomni ddlla comunicazione della assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall'assegnazione.

I salde dovrd avvenire, al massimo, confesfualmente dlla s’ripula del
confratto.

L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

. Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di

locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformitd a quanto s’rc:blll’ro dal
comma 2° del precedente articolo 10.
[n caso di accoglimento della -domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la stipula del conifratto nonché l'invito all’interessate ad
infervenire a detta stipula.

Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprieté consortile ubicati
all'interno delle loftizzazioni consortili)

. | proprietari di immobili occormrenti per la realizzazione dell'insediamento o di
altre attivita produttive i sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10,

Nella domanda deve indicarsi l'impegno dell'interessato a versare al
Consoizio | contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generdli realizate
a cura del Consorzio medesimo.

. L'ammontare del contributo & stabilito e periodicamente aggiomato dal
Consiglio di Amministrazione.

II' versamento del contributo va effettuato dopo I'accoglimento della
domanda di ulilizo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delivera di
approvazione.

I mancato versamento dei coniributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla redlizazione
dell'iniziativa.
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1.

Articolo 13
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessitd di realizare iniziative ed infrastrutture di particolare complessita
e rlevanza, economica e tecnico;

c) necessitd di conformare gli afti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziali o con attri
enti;

d) opportunitd di indire procedure d’'asta in relazione alla peculiaritd del
bene oggetto di procedura;

it Consorzio, con delibera mofivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obblige di assicurare le finalitt ed i

programmi consortili.

Articolo 14
{norma finale)

I Consorzio pud stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture readlizzate,
ed anche in collaborazione con alfri soggeiti ed enti, consorziati e non.

Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto

ad accettare le pattuizioni ed ogni clausolg, -anche relativa agli oneri di-

manutenzione, confenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA Di IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento def ................. N o TR , & stata
disposta in favore della ditta .................. (in appresso
denominata "la Ditta”) I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ................. , distinto in catasto al fg. ...... ,
part. e, . Sub. . ., con destinazione
urbanistica ... . ricadente nell’ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio") per la reollzzc:z;one
della seguente iniziativa imprenditoriale: .....c..covvenenn.....

- che la Ditta ha provveduto al versamento della copcxrrc
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per il trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione adlle imprese di immobill e per l'insediamento

di atfivitd produttive (in appresso "il regolamento"},
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
................. . n. ..... che, dllegato al presenie confraito, ne

forma parte infegrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritio in ogni sua pagina per accettazione,
tutto cid premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e si
stipula quanto segue:
Art. 1

le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
I Consorzio vende e firasferisce alla Ditta, che acceha, i
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. .
distinto in catasto al fg. ........... , part. ... , SUD e, e

meglio identificato nella allegata planimetria che & parte
infegrante del presente atto.
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Art. 3

I tereno & venduto nello stato di fatto e di diitto in cui
attualmente si frova, con tuiti i diritt, pesi, oneri e servitd dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena cenoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Ar. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui dll'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare I'art. 40,
comma 1° deila legge 22 febbraio 1994 n. 14, del D.P.R. 12
aprile 19946 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suclo e di smaltimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira disposizione di legge o
regolamentare  aftuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta,

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
di e . honché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessali dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).
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Art. 5

La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitd imprenditoriale: ..........c.cooevivviiiennnn. e di
avviarla entro il termine perentorio del .........cooovvevvennne... . Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale fermine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile [1'aftivitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente afto. In caso di attivita
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
al’ari. 1 del regolamento, 'avvio dell'attivith medesima &
comungue subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando |'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivitd alle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualungue alfro diritto di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente arficolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutii | medesimi obblighi.

Art. &

La proprietd e ogni alfro diritto di godimento sui beni oggetto
di frasferimento sui quall non sia stata avviata ['atfivitd
imprenditoriale di cui dll'ardicolo 5 non sono cedibili,
fotalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di tre anni decormrenti dalia
assegnazione definitiva, salvo preventive assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Anadlogo diviefo, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuall atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,
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mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione,

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degii arficoli 5 e 6, |l
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamenie atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte delia Ditta o dei suoi aventi
causa a mantfenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi deil'art. 1 del
regolamento.

Ar. 8

In caso di inadempimento da parte dell' assegnataric ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, il Consorzio
pud procedere dlla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rifrasferimento  della proprietd  dellimmobile in capo i
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed |l
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
delllarea pari a £. ed Euro salvo |l
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tall manufatii qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consenfano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parfe o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
fribunale di Ancona.
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Ove difetti la possibilitd di effetuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano l'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, I quale pud diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd q riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per lipotesi in cui il Consorzio rutilizzi detti
impianti enfro 12 mesi nel qual caso sard corrrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalitd
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficoltosa  rimozione - sia gravato da
finanzZiamenti ipotecari accesi dalia ditta, quest'uliima
riconosce il diritfo del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istifuto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detrafta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi i diritto del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospetftiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarie daltresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la pendle, e fatto
comunqgue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contfralto non pregiudicano
I'applicabilitd dell’art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispeffo al quaie costituiscono fattispecie alternative e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Quailunque impianto e manufatto strumentale  ail’ attivitd
imprenditoricie da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere rediizzato in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in data ed dl
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , entrambi

depositati tra gii atti del consorzio che controfimati dalle parti
si intfendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell’edilizia,
entro 10 gg. dal'avvenufo rilascio da parte del Comune
intferessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni € permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni dltro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivitd di cui all'art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

I Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all'attivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'infende costituita sin da oggi la relativa servitd
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gid tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11
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In previsione della necessitd di readlizare l'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetio di vendita & parte, e
con riferimento al piano di loftizazione approvato con
delibera ............cccovovvine . il Consorzio siriserva la facoltd, e la
Ditta accetia, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere fecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell’art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eletirodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziomento infrastrutturale  degli agglomerati
imprendiforiali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per |'aftivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, dlla Dilta o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
diritto alla comesponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, i sensi
del'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contraito dileasing.

Arl. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ indata ... ., accettandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'orq,
e s'impegna a far accettare ad eventuadli suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente coniratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con dltri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
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deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitd
ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta alfresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizate a stabilire particolari forme di incentivazione per i
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con altri soggetii ed enti, consorziati e non.

Arl. 15

I prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
conitratto e stabilifo in Lit. ...ocooviviniinns , par ad Euro
..................... , olfre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente aito che iale prezzo & stato
daila Ditta integralmenie corisposto al momento della
sottoscrizione del presente coniratto. Del saldo il Consorzio qut
riascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sard deferita ad un Collegio di fre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'aliro dalla Ditta o da suo avente causa, ed |l
terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gl arbiti decideranno
secondo diritto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Ai sensi dell’art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 [rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosqg
venduta) — Art. 5 (obbligo di mantenimento dell'atfivitd
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. é {limitazione alia cedibilitd di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) - Art. 7 {obbligo
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di mantenimento della destinazione imprenditoriale} — Art. 8
(risoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta} - Arf. 2 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi} — Art. 10
(inuncia ad indennizzi) — Art. 12 (estensione dei patti ai
contratti di leasing) - Art. 14 (limitazione della libertd
contratiuale della Ditta nei rapporti con | terzi) — Art. 16
{clausola compromissoria)
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COMGORIIG
IOHE
IMPREMINTOMIALL
PROVIMNCIA

AMCONA

IN LIQUIDAZIONE
ORIGINALE

| egi ico che la pgss' nte , ordinanza & stata pubblicata allalbo pretoric consortile, dal
...... i O, [? al A3 .;?.&/.l.ﬂ.........e che confro lo medesima non sona state prodotte

opposizioni.

Jesi i, .4 0/.‘.1./.%?.1.51 ..........

1 Commissaio Liq atpre |

Si attesta che il presente atio & immediatamente eseguibile

5

Jesil, ...Q':’:’-.[F?.@/ N

Il Commissario Liquidatore




