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Area ZIPA di Ancona - Ditta FINGEST Trasporti S.r.l. - Avtorizzazione a trasferimento
capacita edificatoria a NAUTICA TITO Group s.n.c. di Sigismondi Simone e Francesco
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IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

» che con coniratioc del 28/08/74, Rep. n. 99183/18764 a rogito Notaio Giorgio Sabatini di
Ancongd - registrato ad Ancona il 13/09/74 al n, 4289 - Ufficio Atti Pubblici e trascritto alla
Conservatoria deil Registri di Ancona il 04/09/74 al n. 11947 direg. d'ordine e n. 8442 reg.
di formazione - il Consorzio vendeva dlla Ditta Cinci Raniero di Ancona, un lotto di
terreno distinto al Catasto Terreni di detto Comune al Foglio 165 mappali 32 (gid 2/h) di
mq. 2007 e mappale 33 (gid 2/i) di mq. 262 per una superficie complessiva di maq. 2.249
nel compendio ZIPA di Ancona per un imporfo di £, 11.435.000, di cul £. 1.134.500
versate precedentemente dlla stipula dell’atto e la parte residue parl a £. 10,210,500
regolata mediante 30 rate annuall consecutive uguali e costanti di £. 663.682,50
comprensive di quofe di ammortamento capitale, rimborso spese, interessi ed
accessor;

o che a seguito di var passaggi di proprieta susseguitisi nel tempo, con aito del
19/03/2004, a rogifo Notaio Sandro Scoccianti di Ancona - Rep. N. 295073/47040,
registrato ad Ancona il 19/03/2004 al n. 1552 - Serie 1T, la ditta FINGEST TRASPCRTI S.r.l.
con sede a Sant'lppolito [PU) — Via delle Industrie, s.n. - acquistava per riscatio
anficipato di confrafto di focazione finanziaria n.98070 275362 001 dalla societd
COOPERLEASING  S.p.A. fabbricato industriale sito nel compendio ZIPA di Ancona
distinto al Cataste Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 145, Mappale n.32 sub, 1-
2-3-4-5-6, In ottemperanza a quanto stablilito dalla determinazione dirigenziale del
Consorzio ZIPA n. 155 del 26/01/2004;

« che con afto del 16/07/2014 a rogito notaio Andrea Scoccianti di Ancona - rep. n.
32847/16048 , registrato ad Ancona it 18/07/2014 al n. 5000 serie 1T, la FINGEST Trasporti
s.r.l. con sede a Sanflppoiito (PU} -Locadlitd Pian delle Rose, Via delle Industrie, s.n.
vendeva alla Nautica Tito Group s.n.c. di Sigismondi Simone e Francesco, con sede in
Ancona, Via Pantaleoni, 8 — Zona ZIPA, |'immobile sito nel compendio ZIPA di Ancona
distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 165, Mappale n.32 sub. 8
IC 2~ cat. D/7 rend. € 3126,00, olire ad area sita in Via Pantaleoni, delfla superficie di
maq. 144 distinta al Catasto Terreni ol foglio 165 mapp. 145, qual. Incolto produttivo,
classe U, RD 0,02 e R.A. 0,01, in oftemperanza a quanto stabilifo dalla determinazione
dirigenziale del Consorzio ZIPA n. 475 del 01/07/2014, esecutiva ai sensi di legge;
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» visto l'ari. 5 comma e} del citato confratto del 28/08/74, Rep. n. 99183/187644
{successivamente confermato nell'art.7 del contratto  del 19/03/2004, Rep. N.
295073/47040) che fra I'altro testualmente recita: "le "ditte" assumono formale obbligo
di non cedere o in qualsiasi modo sosfituire a loro medesima, nel godimenta dei
rispettivi terrenl compravendui, persona, societd od Enti, anche per modifica di ragione
o denominazione sociale, senza il prevenfivo consenso scritfo del Consorzio; analogo
consenso preventivo dovrd essere richiesto e riportato per eventuale mutamento della
specie dell'attivitd industriale rispetio a quella indicata nella domanda d'acquisto delle
aree di terrenc oggetto del presente atto";

» che con nota del 05/12/2017, acquisita al prot . ZIPA al n. 1526 del 10/12/2017, la Ditta
"NAUTICA TITO Group s.n.c. di Sigismondi Simone & Francesco” ha richiesto il benestare al
Consorzio per I'acquisizione a fitolo definitivo della capacitd edificatoria residua dalla
societd confinante FINGEST Trasporti s.r.l., in considerazione delle motivazioni contenute
nella relazione tecnica a firma del geom. Vincenzo Ferri di Ancona, come si evince dalla
documentazione presentata depositata agli afli di quesio Consorzio  {planimetria
catastale (All. Al) ed elaborato planimetrico [All. A2), relazione fecnica, dichiarazione
societd FINGEST attestante la volonta dlla cessione della capacitd edificatoria ed Il valore
contrattuale della cessione richiesta, altestazione di avvenuto versamento della somma di
€ 400,00, compresa IVA, come previsto dalla delibera del Consorzio n, 3823/2007 quale

spesa istruttoria pratica;

» che la socield "Fingest Trasporti s.rl." & proprietaria della porzione di fabbiicato sita in
Ancona , Zona ZIPA, Via Pantaleoni {catastalmenie Via Enrico Mattei), distinta al Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 165, mappale 32 sub, 5, sub. 7, sub. 9, sub. 13, sub.
14, sub. 15, per una superficie realizzata di maq. 546,00;

» che la societd "NAUTICA TITO Group s.n.c. di Sigismondi Simone e Francesco” &
proprietaria della porzione di fabbricato sita in Comune di Ancona , Zona ZIPA, Via
Pantaleoni, distinta al Catasto Fabbricatfi di detto Comune al Foglio 165, mappale 32 sub.
8, per una superficie realizzata di maq. 488.80;

« che in relazione alla superficie a tult'oggi gia realizzata risulta una capacita edificatoria
residua sull'area pari a mq. 467,20;

= considerato che la superficie edificata dalle atfuali proprietarle delle unitad immobiliari
sopra descritte risulta rispettivamente:
a) mqg. 546 da parte della societd “Fingest Trasporti s.r.l.”;
b) mg. 488,80 da parte della societd "NAUTICA TITO Group s.n.c. di Sigismondi Simone e
Francesco",
con una superficie mancante di mq. 57,20 per la societd "NAUTICA TITO Group s.n.c., di
Sigismondi Simone e Francesco" per poter distribuire in modo equo le superfici tra le

due proprietd:

« che la capacitd edificatoria residua , decurtata dei suddetti mg. 57.20 considerati a
pareggio dell'edificazione, & pari a mg. 410,00 da ripartire in parti uguali per mqg. 205
ciascuno fra la le due societd interessate dail'operazione;
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* che |o diffa FINGEST Trasporti sr.l., ha dichiarato la propria disponibilitd all'operazione
sopradescrifta come si desume dalla dichlarazicne presentata al Consorzio con nota
15/01/2018, acquisita al prot. ZIPA con il n 139 del 02.02.2018, dichiarando di :

a) di essere disposta a trasferire alla sociefad "NAUTICA TITO GROUP S.N.C. di Sigismondi
Simone e Francesco, per il prezzo di € 500,00 {cinquecento), la capacitd edificatoria
residua di mq. 262,20, nascente dalle proprie unitd immobiliari site in Comune di
Ancona, Zona ZIPA, Via Pantaleoni, distinte of Catasto Fabbricati di detfo Comune a:

Foglio Mapp. | Sub. Plano Zona Caleg. | Classe | Consistenza | Superf. Rendita
vani/mg. catast, €
Ma.

165 32 5 2° 2 A/10 3 4,5 131 1254,99
165 32 7 T 2 C/2 10 Ma. 87 85 274,08
165 32 9 T 2 C/1 7 Mg, 53 60 ?33.39
165 32 13 1° 2 A/1D 3 ] 27 278,29
165 32 14 1° 2 A/10 3 ] 37 278,29
165 32 15 1° 2 A/10 3 3 61 836,64

confinanti in un solo corpe con : ragioni ai mappali 32 sub. 10, 32 sub. 12, 32 sub. 8, 33
su due lafi, salvi alfri. La proprieta cui inerisce la capacifa edificatoria in oggetto &
graficamente indicata nell’elaborato planimetrico e nell'estratto di mappa allegati
alla dichiarazione";

» visto e richiamato il regolamento per 'assegnazione delle aree e degli alii immobili e per
I'insediamento di affivitdh produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Generdle n. 588 del 10 ottobre 2012, futte esecutive ai sensi di legge (All.B);

+ visto e richiamato lo schema di contratio di vendita di immobili nell'ambito territoriale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
deliberazione n, 3346 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A, in data 19/11/1999, modificato
con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di

legge;

+ che l'art. 83 del Digs. n. 159 del 06/09/2011 norma I'ambito di applicazione della
presentazione della documentazione antimafic da parte dei soggetti privati alle
pubbliche amminisirazioni e gli enfi pubblici, prima di rlasciare o consentire i
provvedimenti di cui all'art. 67 del medesimo decreto;

e che nella fatlispecie il Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitata nell'ambito del
comma f} dell'art. 67 del D.Igs. n. 159 del 06/09/2011;

« che il comma 3} lett. e) del cifato art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che per la
documentazione di cul al co. | arl. 83 citato non & necessaria richiesta  “per i
provvedimenti, gii affi, i contratti e le erogazioni il cui valore complessivo non supera i
150.000 €",
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che [a FINGEST TRASPORTI s..l. ha falto pervenire con la nota del 15/01/2018, acquisita al
prot. ZIPA con n. 139 del 02.02.2018, una dichiarazione nella quale il valore dell' operazione
per it trasferimento di capacitd edificatoria oggetto di autorizzazione & pari ad € 500,00 ;

che nel meiito I'operazione gode dell'esenzione prevista dal citato art. 83 comma 3) lett.
e}, con salvezza di ogni diversa deferminazione del Prefetto competente;

preso atto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione, fermo restando il

rispetto degli obblighi imposti con gli atti di compravendita del 28/08/74, Rep. n.
99183/18764 arogiio Notaio Giorgio Sabatini di Ancona - registraio ad Ancona il 13/09/74 al
n. 4289 - Ufficio Atti Pubblici , del 192/03/2004, a rogito Notaio Sandro Scoccianti di Ancona
- Rep. N. 295073/47040, regisirato ad Ancona il 19/03/2004 al n. 1552 ~ Serie 1T e del
16/07/2014 a rogite notaio Andrea Scoccianti di Ancona — rep. n, 32847/146048 , registrato
ad Ancona il 18/07/2014 al n. 5000 serie 1T, ed in funzione a quanto previsto dal
"Regolamento per l'assegnazione delle aree" [All. B) e dallo "Schema di contratio tipo”
approvati con le deliberazioni sopracitate, che la FINGEST TRASPORTI s.r.L" e la * NAUTICA
TITO Group s.n.c. di Simone e Francesco Sigismondi”, si obbligheranno ad accettare e
riportare nel redigendo afto di trasferimento di caopacitd edificatoria dell'immobile
subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda fa
destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista
dal P.R.G. e dal PPE in Variante dello stesso PRG del Comune di Ancona;

che I'adozione del presente attc non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che iI presen‘re provvedimento non comporta oneri finanziar da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento lmmediofo eseguibilitd, stante
I'urgenza manifestata dalie societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Glunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/201 4 con cui sono stafi
sciolfi tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato
nominato il Commissario Liquidatore il Dott, Paolo Di Paolo;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Dott. Paclo Di Paolo I'incarico a Commissario Liquidatore,

DISPONE
1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del
presente atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente
parte dispositiva;

2) di dlasclare o richiesta autorizzazione al trasferimento del diitto di capacitd
edificatoria in oggetto - negli istituti e nelle forme negozidall indicate - a mezzo del
presente atto;



ZONE

IN LIQUIDAZIONE

CONSORZIO

IMPRENDITORIALI
PROVINGIA
ANCONA

3) di autorizzare - per I'effetto e per quanto di competenza - la “FINGEST TRASPORT! s.r.l. ",
con sede a San Ippolito (PU) Vidle delle Industrie, a trasferire alla societd "NAUTICA TITO
GROUP S.N.C. di Sigismondi Simone e Francesco, con sede ad Ancona , Zona ZIPA , Via
Pantaleoni, 8/10, ditta confinante, per il prezzo di € 500,00 {cinquecento), la capacita
edificatoria residua di mq. 262,20, nascente dalle proprie unitd immobiliari site in
Comune di Ancona, Zona ZIPA, Via Pantaleoni, distinte al Catasto Fabbricati di detto

Comune a:
Fogilo | Mapp. | Sub. Piano | Zona Coteg. | Closse | Consistenza | Supetf. | Rendita
vani/ma. caiast, €
Ma.

165 32 5 2° 2 A/10 3 4,5 131 1254,99
165 32 7 T 2 c/2 10 Mg. 87 85 274,08
165 32 ? T 2 C/ 7 Mg. 53 60 933,39
165 32 13 1° 2 A/10 3 1 27 278,29
165 32 14 1° 2 A/10 3 | 37 278,29
165 32 15 1° 2 A/10 3 3 61 836,66

confinanti in un solo corpo con : ragioni ai mappali 32 sub. 10, 32 sub., 12, 32 sub. 8, 33
su due lafi. salvi alfr, come meglio si evince dalla documentazione presentata
ed elaborato planimetrico A, A2)
documentazione dllegata dlla richiesta, subordinatamente alle normative comunali
vigent! ed adlla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal PPE in Variante dello
stesso PRG del Comune di Ancona per le motivazioni tutte espresse nella premessa;

(planimetria  catasiale  All

Al

e ddla

4) di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per I'effetto — che nulla
osta, pertanto, al rilascio dell'assenso deli'operazione richiesta relativa al compendio
immobiliare in oggetto, come definito nel punto di dispositivo che precede e nelle
premesse sopra estese;

5) di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima softesa - & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi
istruttori rest disponibili;

&) di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
ali'inserimentfo nel testo contrattuale delle clausoie limitative della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

7} di confermare, pertanto, tutie le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati

contratti di compravendita:

a) del 28/08/74, Rep. n. 99183/18744 a rogito Notaio

Giorglo Sabatfini di Ancona - regisfrato ad Ancona il 13/09/74 al n. 4289 - Ufficio Atti
19/03/2004, a rogito Notaio Sandro Scoccianti di Ancona - Rep. N.

Pubblici b) del

295073/47040, registrato ad Ancona il 19/03/2004 af n. 1552 — Serie 1T, ¢) det 16/07/2014
a rogito notdio Andrea Scoccianti di Ancona - rep. n. 32847/16048 , registrato ad
Ancena il 18/07/2014 al n. 5000 serie 1T, in quanto compatibill con la situazione attuale,
dell'immobile e

subordinatamente alle eveniuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel

con particolare

riferimento

alia

destinazione

d'uso
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rispetto del " Regolamentfo per ['assegnozione delle aree e degli altri immobili e per
l'insediamento delle atlivita produttive™, approvafo con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 offobre 2012, tutte esecutive ai sensi dilegge. (All. B) e dello
schema di contratfo tipe di compravendita approvato con deliberazione n. 3358,
integrate con deliberazione n. 33446 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data
19/11/19992, medificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004,
tutie esecutive ai sensi di legge;

8) dl prescrivere ~ al finl di efficacla della presente autorizzazione e softo
comminatoria di opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale
inizlativa di revoca da parte di questo Consorzio - che : [a "FINGEST TRASPORTI s.r.l. *
e la societd "NAUTICA TITO Group s.n.c. di Sigismondi Simone e Francesco", dovranno
softoscrivere una dichiarazione da riportare nel contratto di frasferimento di
capacitd edificatoria residua con la quale confermino I'accettazione di futte le
clausole del regolamento IIPA, approvato con deliberazione n., 3357 del
21/09/1999, e ribadiscano testualmente gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello
schema di coniratio tipo di compravendita (All. C} approvato dal C.d.A. con
propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3364 dell'08/10/1999,
assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 e n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge, per tutto quanto
attiene dlla specifica situazione cosi come rappresentata; b) gli impegni dovranno
avere come riferimenio temporale la data di comunicazione del presente
provvedimento eseculivo alla difta interessata; ¢) 'atto stipulato dovra essere
inviato a quesfo Consorzio in copia autentica, munito degli estremi di avvenuta
registrazione, enfro 6 mesi dalla stipula, pena la decadenza della presente

ordinanza;
it tutto sotto la responsabilita del Notaio rogante e delle societd interessate;

9) di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento
nell'apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra
misura di pubblicita prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stanie
l'urgenza segnalata dalle ditte richiedenti |' autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
(Dott, | i pa
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Data: 11/01/2018 - Ora: 11.24.50 - Pag: 1
Visura n. : T131294 Fine

Servizi Cataglali
Comune di: ANCONA .
Elsnco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA. IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sexione Foglic Particella Tipo meppals del:
ANCONA. 165 32
Sub UBICAZIONE vinfpinzza neciv Pianj Seals | Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSC
2 SOFPRESSO
3 SOPPRESSO
4 ) SOFPRESSQ
5 (vin enrico mattes 3NC 2 alig -
6 SOPFRESSO
7 |vis enrico matted SNC T i
8  |via enrlco mattel SNC T OPTFICIO ARTIGIANALE :
9 [via errfco mated BNC T LOCALE DI BEPOSITO
10 |viz enrdoo matei SNC T-12 BENE COMIINE NON CENSIBILE {VAND SCALE) Al
' SUB 5-7-13-14-15
11 |via enrico matiel SNC T BENE COMUNE NON CENSIBILE (SCOPERTQ) Al SUE,
F7-5-13-14-15
12 |via enrico matizi SNC ] BENE COMUNE NON CENSIBILE (DISIMFEGNO) Al
SUB, 13-14-15
13 |via carico matied SNC 1 UFFICIO
14 |via sarleo matied SNC H UFFICIO
15 |vin enrico matted SNC ! UFFICIO
Tributi erariali: 0,00

Unitd immobiliari n, 15

Vigura t!.;.lemalica
* Codice Fiscals Validato in Anagrafs Tributaria
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
[MMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATHIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambite oggeitivo del regolamenta)

1. II presente regolamenfo disclpling le modalifd e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produtiivi, a serviz, ad afiivitd del seffore tferziario nonché ad ogni alira
atiivitd conforme alle esigenze ed dall'utilita del'lambito temitoriale del
Consorzio Zone Imprendiforiali Provincia di Ancona (ZLP.A.}, ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° delia |, 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, left. f} ed h) della legge reglonale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni allra disposizione in materia eventudimente
sopravvenuta.

2. |l presente regolamento disciplina alires] le procedure per I'insediamento, a
qudilsiasi titolo, di attivitd imprenditoriall nell'ambito territoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
{individuazione e scelta delle locallzzazionl)

1. l'individuazione e la scelta dslle locdlizzazioni nell’ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo al sensi deli'art. 34,
comma 5° delia legge 5 otfobre 1991 n. 317.

2. Tadle individuazione avviene, anche tfenendo contfo delle istanze dei

richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:
) prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enh locali e degli

strumenti urbanistici consortili;
b) disponibllitd attuale di immobill e necessits di ricomere alle procedure

espropriaiive;
c) disponiblité e caralterisiiche delle opere Infrashutturall esistenti o

programmate;

d) coratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su queli programmati, fermo
restando I'obbligo dl preventiva valutazione dell'impatio ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlifra esigenza comelata dlia iutela
dal'inquinamento dei suoll e delle acque nonché alla eventuale bonifica

dsi suoll.

Articolo 3
(locdllzzazione degll insediamenti)
1. Le iniziative di cui dll'articolo 1 possono essere localizate su immobili:
a) gid in proprieta del Consorzio;
b} che il Consorzio deve ancora acqulsire;
c} di proprietd delle ditte che intendono realizzare le iniziative:
d} di proprietd di terd che le diﬂe promotrici dell'iniziativa infendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), i'assegnazione &
subordinata al perfezionamenio del'acquisto dell'immobile in capo al

1
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Consorzio, escluso ogni dirftto a rsarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la dispenibilit degli immobill, da
Intendersi come titolariter della proprieté o di aliro diritto reale di godimento
sul medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento

dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli Immobili)

1. Gliimmohbili df cui all’articole 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferiti nello
stato di fatto e di difitto In cul si rovano al momenio della stipula delig
compravendita e cosi come pervenuli al Consorzio In forza dei rispettivi fitoli
di provenienza, sulla base di uno schema fipo di confratto approvato con
dellbera del Consiglio di Amministrazions, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportale al predefto schema in presenza di sHuazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gl interessati devono, previa esaha
localizazione dell'immobile, fomire preventivamente specifici elementi In
ordine dll'impaito ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'ebbligo di osservanza deli’art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m... e della legisiazione
regioncle in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gl Interessati debbono aliresl fornire
speclfiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinant, sul suolo e sulle
acque, dell'altivitd oggetto di inlziativa, impegnandosi comunque al
rispetio della vigente normativa in materia di futela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimenio del rifiuti fra cui, non esaustivamente: i d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, 1l d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertifo con modificazioni
dalla legge é agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'ar. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira
disposizione di legge o regolameniare aftuativa e/o modificaliva, anche
sopravvenuta.

4. Gliinteressati debbono aliresi Impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed Igienico-sanitarie vigeni
nel territorio del Comune nel quale ricade l'inlziativa, nonché la disciplina
regolamentare de! Consorzio inerente all'ulilizzo di ogni servizio che i
Consorzio stesso melfe a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali,

5. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immoblili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'inziativa sotto ogni profile, compresi quelll igienici, sanitari
ed ambientall e che & stata espletata — ove necessario — I'aftivitd di
bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellicl; In caso conirario,
devono impegnarsl, o propria cura e spese e senza responsabilifd del
Consorzio, all'esecuzione di fale operazione prima della sfipula della

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se I'inferessato intende procedere
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all'acquisto framite coniratii di feasing. In tal caso I'assegnazione avverrd
nel confronii dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutli gli impegn! stabilifi dal presente regolamento, nonché I'impegno «
riprodurre tall obblighi nei successivi, eventuali confratti stipulati con ters,
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora I'assegnatario infenda
stipulare un confratfo di leasing successivamente dlla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Arlicolo §
(destinazione degll Immobili)

1. Gli immobili di cui dil'arficolo 3, lett. a} e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizazione di insediamenti produttivl, serviz,
nonché di ogni alira ativitd contemplata dall'articolo 1, e possono essere
trasfertii ad Imprenditor costituill in forma individuale o associata.

2. l'atto dl cessione deve contenere:

a) I'lndicazione deli'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
dl trasferimento e l'impegno del'acquirente di avviare l'atfivits entro il
termine perantorio stabllito nell'atto di cessione;

b) I''mpegno  dell'acquirente a@ mantenere  sulllimmobile  ['ativitd
imprenditoriale Iniziale, o alira conforme alle previsionf di cui dl precedente
ariicolo 1, per un periode non inferiore a 20 anni dalia stipula. In caso di
atiivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'ativittt medesima & comunque subordinc:‘ro al preventivo
assenso dei Consorzio.

c) I'impegno dell'acqulrente, .in caso di vendlic:, locczione o costiluzione
sull'immobile di qualunque dliro diritto di godimento a favore di terd, ad
acquisire il preveniivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodure nel
relativo contratto | medesimi impegni di cul dlle precedenti leftere a) e bj e
I'impegno del terzo dll'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli Impegni di cui dlla presente leftera c) nel
caoso In cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di ferz
riguardi uffici e/o unitd commerciall inserifi In complessi edilizi direzionali,
intendendo come 1ali | complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni {a fitolo esemplificativo scale, parcheggl, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

3. E' In focoltd del Consorzo effetfuare controlli findlizatt a verficare
I'adempimento degll obblighi di cui dlle precedenti leffere ), b) e c).

4. In caso di inadempimento da parte dell'assegnataric ad una quadisiasi delle
obbligazioni di cul dle leHere a), b) e ¢} del. precedente comma, i
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del confratio di vendita.

5. Se I''mmobile & libero da manufatt, Impianti o alire sfrutture di difficolfosa
rimozione, la rsoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalia condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed | cul effefli decomono automaticamente dadl ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suc avente causag, della successiva comunicazione,
da parfe del Consorzio, dell'avvenuio Inadempimento, implica I'immediato
rifrasferimento  dell'immobile in capo ol Consorzio, che comisponderd
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al'acquirente o al suc avente cousa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli interessi legdli al tasso vigente nel periodo intercorso fra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la pendle da stabilirsi nel
confratto, e salvo il maggior danno.,

6. Se sull'immobile insisfono manufatti, Impionti o alire strutfure di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di acquisiie anche tall
manufaiii qualora siano sfate presentate istanze per Inizialive che ne
consentano un ulile reinvestimento. In fal caso, i1 Consorzio comisponde
ali‘acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimate da tre
arbiiri, di cui i primo nominato dal Consorzio, 1l secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbifri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Ove difeti] la possibilitay di effettuare un utile reinvestimenic dei manufahi
insistent] sull'immobile, gll effetii della rsoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd In capo al Consorzo, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla imozione dei manufati eniro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesl. Decorso fale termine, |
manufafii sono acquisifi al paiimonic del Consorzo, escluso ogni diftto
dell'assegnatario a compens, rsarcimenti e/o indennizzi. Solo qudlora |l
Consorzio riutilizzi dettt implanti, sard corisposto all'assegnatario il relativo
prezzo deferminato con le modadlitd di cul dall'uiima parte del comma
precedente.

8. Le suindicale cause di risoluzione non pregiudicanc [I'applicability af
Consorzio dell’art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costitulscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

7. Le disposizioni contenute nef commi 2, 3; 4, 5,4, 7 e 8 del presente articolo
non frovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favare di terd riguardi uffici e/o unitt commercidli redlizate
dal Consorzio ed inserite in compless! ediid direziondli, infendendo come tali
[ complessi ediliz caratterizzati dalla presenza di parti e/c implanii comuni {a
fitolo  esemplificativo scale, parcheggi, ascensor, impianti, dotazioni

antincendio, autorimessa, eic.,).

Arficolo 6
(servitl)

1. Il Consorzio pud fiservarsl I dirifto di costitulre In ogni tempo a earico
dell'immobile oggetto di frasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche di sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servity, di volta in volta individuate, sireftamente sfrumentali allo
sviluppo ed dl pofenZamento Infrastrutfurale  degll  agglomerati
imprenditoriall.

2. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per ['affivitd imprenditoricle Insediata sul fondo servente,
all'assegnatario poird riconoscersi il diitfo alla comesponsione di un

indennizzo omnicomprensivo,
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Arlicolo 7
(Convenzioni)

1. E' in facoltd del Consorzio sfipulare convenzioni con | proprietari degll
immobili di cui alia lett. ¢) dell*aricolo 3 e con gif imprenditori interessati ad
avviare attivitd sugli immobili di cui dlla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
. I contenuto di tali convendoni sard conforme, per quanto possiblle, dlle

disposizioni del presente regolamento.

Arlicolo 8
(prezzo degli immobili)

. Il prezzo di vendita degli iImmobili ed il canone per la locazione degli stessi &

stabilito e pericdicamente aggiormato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoli lotti o benl in ragione della loro
ubicazione rspeto dlle infrastrubure consortil, alle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di

valutazione rilevante a gludizio del Consorzio.

Arlicolo ¢
(domande)

Fermo restando guanto previsio dal precedente arficolo 4, per ottenere

' lcssegnczione di immobili. o I'insediamento di Inizictive Imprenditoriali, :

anche in caso di ampiliomento e/o varante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta coredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelii.
. Le domande devano essere altrest comedate della ricevuta del versamento
di una somma a fitclo di contibuto per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornaia periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
. Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.
. L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a tifolo non esaustivo, sfratto eseculivo, ovvero per
consenfire l'avvio di inidative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediomenio produttivo, templ di redlizzazione, tipologia di atfivitd,
esigenze occupazionali atfudli o programmate; tali ragioni di priorita
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate all'atto della

presentaziocne della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

. Il Consorzio, previa istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessania giomni dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati,
2. in sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrdy tenere conto dj
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ogni modifica del propri compiti e competenze eventuaimente intervenuti

nelle mare, in ogni caso assumendo la decisione definitiva In coerenza con i

programmi e le findlita Istituzionali del Consorzio.

- In caso di accoglimento della domanda, neila delibera di assegnazione
defl'immobile deve Indicarsi la data di stipula del confratto, previo

versamento di un importo par al 14,5% del prezzo a fitelo di capara

confimatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non olire

quindici giomi dal ricevimento deila comunicazione della disposta

assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

. Enfro  sessanta  glomi ddlla  comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulferiore importo pari al 14,5% del prezzo,

pena la decadenza dali’assegnazione.
. Il saldo dovrd avvenire, al massimo, contestuaimente alla stipula del

contratio.
. L'assegnazione non é cedibile a terd, pena la decadenza immediaia.

Arlicolo 11
(locazione di Immobilli)

. Il Consorzio, previa isfruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della stanza,

dandone comunicazione agll interessati.
. L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformitél a quanio stabilito dal

comma 2° del precedente ariicolo 10.
. In caso "dl accoglimento della domanda, nella comunicazione devono

essere Indicati gli estremi identfificativi dell'immobile, I canone complessivo,
il fermine per la sfipula del confratio nonché l'invito all'interessato ad
intervenire a detfa stipula,

Articolo 12
{inlziative Imprenditoriall su Immobill non di propriet& consoriile ubicati
all'inferno delle loftizzazionl consortili)

. | proprietari di immobili occorrentl per la redlizazione delitinsediamento o di
alire attivita produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda

al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

. Nella domanda deve indicarsi l'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio | confributi di urbanizzazione per le infrastrutture generali redlizate

a cura de} Consorzio medesimo.
- L'ammontare del coniributo & stabilito e periodicamente aggiornato dal

Consiglio di Amministrazione.
il versamento del confributo va effetuato dopo ['accoglimente della

. domanda di ulilizo degli immobill, nei termini stabiliti dalla delibera di

approvazione.
I mancato versamento del confributl enfro il termine di cui al precedente

comma 4° implica la decadenza del diritto dell'inferessato alla realizzazione
dell'iniziativa.
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Arlicolo 13
(deroghe)

1. In casi di
a) compravata ed estrema urgenza;
b) necessitd di redlizzare inizative ed infrastrutture di particolare complessitd

e rilevanza, economica e tecnica:

necessita di conformare gl atfi di assegnazione, vendita o locazione ad

accordi e convenzioni intervenuli con | Comuni consorziali o con allr

enti;

d) opportunital di indire procedure d'asta In relazione alla pecullarita del
bene oggetio di procedura; '

il Consorzio, con dellbera mofivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando i'obbligo di assicurare le finalita ed i

programmi consortili.

c)

Arflcolo 14
(norma finale)

1. |l Consorzio pud stabilire particolar forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche In relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture redlizzate,
ed anche in colluborazione con dltri soggetti ed enti, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articalo, I'assegnatario & tenuto
ad accetiare le pativizioni ed ognl clausola, anche relafiva agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzo.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORIZIO Z.1.P.A.

Premesso

- che, con provvedimento def ................. A o PN , € stata
disposta in favore della dittq .................. {in appresso
denominata “la Ditta”) I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ...coccvvnnnnne. , distinto in catasto al fg. ...... ,
parf. e . SUBb. .. , con destinazione
urbanistica .. , ricadente  nel'ambito
territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio") per la reollzzanone
della seguente iniziativa imprenditoriale: .........ccocco........

- che la Ditta ha provvedutfo al versamento della coparro
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per il trasferimento del predeto
immobile ai sensi e per gli effetti dellart. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili e per I'insediamento
di attivitd produttive (in appresso “il regolamento"),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. “del
................. . N. ...., che, dllegato al presente contratto, ne
forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritfo in ogni sua pagina per accettazione,

tutto cid premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

sfipula quanto segue:
Arl. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
I Consorzio vende e ftrasferisce alla Ditta, che accettq, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. ,
distinto in catasto al fg. ........... . part, ... , SUb L e

meglio identificato nella allegata planimetria che & parte
infegrante del presente atto.
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Art. 3

Il terreno & venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si frova, con tufti i diriti, pesi, oneri e servity dei
quali la Ditta dichiara con il presenie atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Dilta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare I'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legistazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigenfe normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei ifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n.. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, it d.lgs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dlira disposizione di legge o
regolamentare  aftuativa efo  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inolire ad osservare ie norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
o | . nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio Inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso meite a disposizione delle infrastrutture ed iniziafive
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili inferessati dall'iniziativa sono stati resi oggetio di
bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici

(eventuale).
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Art. 5

La Ditta siimpegna a svolgere sul ferreno oggetto di vendita la
seguente attivita imprenditoriale: .....o.ccovvveiiivinenieenn.. e di
avviaria entro il termine perentorio del ......ccveveieeeninn.. . Su
richiesta della Ditta, it Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Difta si impegna a mantenere sull'immobile [|'attivitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un pericdo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di atfivita
diversa da quella inizZiale, ma conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitd medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque alfro diritto di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo confratto i medesimi
Impegni e patti di cul al presente arficolo nonché dei
successivi arficoli 6, 7 e 8, compreso 'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volia, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni aliro diritto di godimento sui beni oggetto
di frasferimento sui quali non sia stata avviata I'atfivitd
imprenditoriale di cui dall'arficolo 5 non sono cedibil,
totalmente o parialmente, sia da parte delia Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periode di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventive assenso esplicito da
parte del Consorzio,

Anaiogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodutre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,
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mediante invio di lettera raccomandata A/R enfro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degii articoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi del'art. 1 del

regolamento.

Art. 8

in caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 4, il Consorzio
puo procedere alla risoluzione di diritto del presente coniratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
aufomaticamente dal ricevimento, da. parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della proprietd dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrispondera ail'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed i
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dell'area pari a &£. ed Euro salvo il
maggior danno.

Se sul’immobile insistono manufatti, impianti o aitre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per Iniziative .che ne consenfano un ulile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio cormisponderd alla Ditta
o di suoi aventi causd il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui II primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parfe o , in mancanza di accordo, dal Presidente del

tribunale di Ancona.

Archivio\regolamento e g:onircﬂﬂ fipo\schema tipo di cantratio di vendita..doc

4



Ove difefti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti delia risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimenio della proprietd in capo
al Consorzio, il quale puo diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rmozione dei manufatti enfro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale fermine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta I'indennizo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre | manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio rivtilizzi detti
impianfi enfro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalita
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire | manufatti,
in tutto o in parte, le spese relafive saranno a carico della ditta
e dei suol aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficolfasa rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'uliima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predetto finanzZiamento, che sard detratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente arficolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianfi o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatii,
impianti e sfrutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il dirfto del Consorzio di accollarsi 'onere del
pagamenio delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istitvto finanziatore, anche in prospeftiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarle aliresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comungue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che ie suindicate cause
di risoluzione del presente confratio non pregivdicano
I'applicabilitd dell’art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all'attivita
imprendiforiale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in dala ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , entrambi

depositati fra gli atti del consorzio che controfirmati dalle parti
si intendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell’edilizia,
enfro 10 gg. dalllavvenuio rilascio da parte del Comune
interessato @ mezzo raccomandata A.R. Eventuali varanti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il itardo nel rilascio di- licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello. a costruire, ed ogni aliroc provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio deli'attivitd di cui all’art. 5,
salva la possibilitd che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenii tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Ar. 10

I Consorzio si riserva la facoltd diinsediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
stumentali all'attivitd imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitU
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a cormispettivi o indennizzi, atfeso che di fale peso le part
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 1
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In previsione della necessitd di redlizzare lintera zona
industriale ZIPA di cui il ferreno oggetio di vendita & parte, e
con riferimento ai piano di lottizazione approvato con
delibera ..ccovovevvvviiininnnn.. . il Consorzio si fiserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degii
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell’art. é del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell’art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eletirodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
quaisiasi tipo, purché sirettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per |'affivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Diffa o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
diritto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura def Consorzio.,

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si oppliéono, Qi sensi
del'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto delli'immobile mediante coniratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nelia convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ ., in data ............... , accettandone

tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'org,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratio
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con alfri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
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deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitd
ed i programmi consortili.

Ai sensi dell’art. 14 del regolamento, la Ditta accetta alires, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effefti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture readlizzate, ed anche .in
collaborazione con altii soggetti ed enti, consorziati € non.

Art. 15

I prezzo di vendita dellimmobile oggetto del presente
confratto e stabilito in Lit. .oeeeviveeennannnn. . pari ad Euro
..................... , olfre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente afto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente cormisposto al momento della
sotfoscrizione del presente contratio. Del saldo it Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni confroversia insorta in esecuzione del presente contratio
sard deferita ad un Collegio di fre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbifi di parte o, in
mancanza di accordo, dai Presidente del Tribunale di

Ancona.
La sede dell’arbitrato sard in Jesi e gli arbiti decideranno

secondo dirifto.

Il Consorzio Z.).P.A. La Ditta

Ai sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 {rinuncia dd eccezioni su vizi, anche occuiti, della cosa
venduta} - Art. § (obbligo di mantenimento dell'attivitds
imprenditoriale e iimitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 {limitazione alla cedibilita di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 {obbligo
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di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(fsoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) — Art. ¢ (limitazione di
responsabilita del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(fnuncia od indennizzi) — Al 12 (estensione dei patti ai
confratti di leasing) — Art. 14 (limitazione della libertd
contraftuale della Ditta nei rapporti con i terzi) ~ Art. 14
{clausola compromissoria)
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CONSORZIO
ZONE
IMPRENDHTORIALI
PROVINCIA
ANCCNA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

Certifico che |a presente ordinanza & stata pubblicata al'albo pretorio consortile, dal
21/(-‘9?( al .k ﬂfc%‘!(ﬁ.... e che confro la medesima non sono state prodotte opposizioni,

Jesill, DS, [@.&{@a(& ........

Si aftesta che il presente atto & immediatamente eseguibile .

Jesiti, . 2403 [2o1§

Il Commissarlo Liquidatore




