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Area ZIPA DI Jesi — SANMARCO s.R.L  — AUTORIZZAZIONE PER VENDITA IMMOBILE IN
FAVORE DELLA DITTA SANMARCORE s.R.L. DI JESI

iL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

* che con contratic del 29/03/78, Rep. n. 87404/4085, a rogito Notaio U. Salvatore di Ancona —
trascritto alla Conservataria dei RR.IL di Ancona il 21/04/78 al n. 5293 di reg. d'ordine e n. 3989 reg.
di form., registrato ad Ancona il 18/04/78 al n. 2144, il Consorzio ZIPA vendeva alla Ditta CAMOTA
s.r.l. it lotto n. 75/c nel compendio ZIPA di Jesi, distinfo al Catasto Terreni di detto Comune alla Sez. G
Foglio VIl mapp. 190 {ex 179/b)} della superficie di mg. 5.900 per la costruzione di uno stabilimento
da adibire dllo svolgimento della propria atiivitd nel settore costruzione, manutenzione e
montaggio impianti industriall;

s che con decreto di trasferimento dell'11/01/2002 Fall. 2551/00 - rep. n. n.77 N. 145 il Tribunale di
Teramo , a seguito di procedura falimentare della ditta "KOMAT s.r.l. con sede a Teramo Viale
Crispi, frasferiva dlla ditta SAN MARCO s.r.l. con sede a Jesi Vicolo Ubaldini, 2 I'immobile sito nella
zona industriale ZIPA di Jesi , censito al NCEU del predeito comune al foglio 32 mappale 190;

» visto il comma a) dell'art. 4 del citato contratio di compravendiia del 29/03/78 sopramenzionato
che, tra I'aliro, testualmente recita: “if compratfore non poird cedere limmobile di cui frattasi ad
alfro soggefto o in qualsiasi modo sostituire a sé medesimo nella proprietd o godimento relativi, sia
prima che dopo l'edificazione del suddetto stabilimento, anche per modifica defla sua struttura, se
non previo benestare del "Consorzio ZIPA", da formalizzarsi in afto pubblico; tale benestare &
condizionato al fafto che la societd acquirente o i suoi aventi causa si obblighino a mantenere
detfo immobile edificato o meno, nella effettiva e permanente destinazione industriale;

s che con nota del 15/01/2019 prot. ZIPA n. 94 del 18/01/2012 la societd "SANMARCO s.rl. con sede a
Jesi Via Novello 9, ha richiesto al Consorzio il benestare alla vendita dell'immobile di proprietd,
distinio a Catasto Fabbricaii del Comune di Jesi al Foglio 39 mappale 190 sub. 2-4 Categ. A/10
Classe 1 Sup. catatsale mg. 249 - Rendita € 3.331,15 e Foglio 39 mappale 190 sub, 1-3 Categ. D/7
Rendita € 5.987,00 , zona ZiPA, in favore della ditta "SANMARCORE s. 1. |. con sede a Jesi Via Novello.
9 - lona ZIPA, avente come oggetto sociale " I' acquisto e la vendita di aree fabbricabili, Ia
costruzione, anche in dirifto di supetficie, la ristrutturazione, la compravendita, la permuta, la gestione
anche in affitto o in locazione ed ad ogni latro titolo compresa la sub locazione, di beni immobili di
quaisiasi tipo e destinazione; l'organizzazione e la realizzazione di iniziative economiche, I'atfivitd di
studi e progetfazione che richiedono speciali competenze tecniche e scientifiche, la trasmissione
delle conoscenze di informazioni interdisciplinari attinenti ali'ottimale organizzazione delle reafizzande
iniziative; I'elaborazione di studi economico-finanziar per la fattibilitd e per la redlizzazione delle
iniziafive di cui sopra ed esperimenti delle affivita direfte al reperimento ed alla gestione delle risorse
finanziarie, i servizi di consulenza organizzativa e gestionale dei progetti; le attivitd di formazione e
stage, anche per conto terzi; i servizi di assistenza tecnica, amministrativa , contabile, e di segreteria
per conto terzi";
come si evince dalla documentazione presentata (planimetrie catastali - All. A1)- A2) . A3) — A4)- A5)
elaborato planimetrico (All. Aé) e visure (All. A7 e AB), cerlificato di destinazione urbanistica del
11/01/2019 {All. A9}, visura C.C.LA. delle societa interessate dall'operazione, atto costitutivo, verbale
assemblea straordinaria, documentazione per le verifiche antimafia ai sensi del D.Lgs n. 159/2011 e
s.m.i ed attestazione di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla
deiibera del Consorzio n. 3867/2008) ;
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+ visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili & per
l'insediamento di attivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588
del 10 oftobre 2012, tutte esecutive ai sensi dilegge {Ali. B);

« visto e richiamato lo schema di confratte di vendita di immobili nell'ambiio territoriale del Consorzio
ZIPA (All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n.
3366 del'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n° 3372
del 19/11/99 e n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

= che in data 21/01/2019 acquisita al prot. ZIPA n. 114 1l Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere dlla
BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero deil'Interno la richiesta di Comunicazione ai
sensi dell'art. 21 del D. Igs . n 06/092/2011 e successive modifiche ed integrazioni;

« preso afto che con nota prot. n. PR_ANUTG_Ingresso_000746%_20190121 del 31/01/2019, acquisita al
prot. ZIPA al n. 239 del 07/02/2019 la BDNA del Ministero dell'internoc ha comunicato, con riferimento
alla pratica relativa alla SANMARCORE s.r.l. “che a carico defla suindicata alla SANMARCORE s.r.l. e
dei relativi soggetti di cui al'art. 85 del D. Lgs .n. 159/2011, alla data odiermna non sussistono le cause
di decadenza , di sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del D.lgs. 159/2011.";

+ preso alto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetio
degli obblighi imposti con I' atte di compravendita del 29/03/78, Rep. n, 87606/4085, a rogito Notaio
U. Salvatore di Ancona ~ trascritto alla Conservatoria dei RR.I. di Ancona il 21/04/78 al n. 5293 di
reg. d'ordine e n. 3989 reg. di form., registrato ad Ancona il 18/04/78 al n. 2144,, ed in funzione a
quanfo previsto dal "Regolamento per 'assegnazione delle aree" (All. B) e dallo “Schema di
contratfo fipo” {All. C) approvati con le deliberazioni sopracitate, che la "SANMARCO srl. " e la
"SANMARCORE srl" si obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo afto di
compravendita dell'immobile , subordinatamente ai regolamenti comundii vigenti, in particolare
per quanio riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione
urbanistica prevista con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di Jesi ;

» che ['adozione del presente atto non conirasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e che il
presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

e che & necessaric doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd, stante I'urgenza
manifestata dalle societd interessate;

s vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/94 e lo Statuto consortile:

» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sonao stati sciolti tutti
gli organi del Consorzio e I'Ente & stato softoposto a commissariamento;

» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato nominato il
Commissario Liquidatore il Dott. Paolo Di Paolo;

* vistala delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato prorogato
al Dott. Paolo Di Paolo 'incarico a Commissario Liquidatore.
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2)
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4)

J)

6)

7)

8)

DISPONE

di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

di rilasciare la richiesta autorizzazione al frasferimento del compendio immobiliare in oggetio —
negli istituti e nelle forme negoziall indicate — a mezzo del presente atto;

di autorizzare — per |'effelio e per quanto di competenza - la ditta "SANMARCO s.r.l. con sede a
Jesi Via Novello 9, dlla vendita dell'immobile di proprietd distinto al Catasto Fabbricaii del
Comune di Jesi al Foglio 39 mappale 190 sub. 2-4 Categ. A/10 Classe 1 Sup. catatsale ma. 249 —
Rendita € 3.331,15 e Foglio 32 mappale 190 sub. 1-3 Cafeg. D/7 Rendita € 5.987,00 ,zona ZiPA, in
favore della societd “SANMARCORE sr.l.  avente I' oggetto sociale richiamato in premessa,
come meglio si evince dalla documentazione presentata (planimetrie catastali - All. Al)- A2) .
A3) — Ad)- Ab) elaborato planimetrico (All. A6} e visure {All. A7 e A8), dllegata dlla richiesta,
subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal
P.R.G. del Comune di Jesi come riportato nel certificato di destinazione urbanistica del
11/01/2019 (All. A?) e perle mofivazioni tutte espresse nelia premessa;

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormenie per I'effetto - che nulla osta,
pertanto, al trasferimento del compendio immohbiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazione - e la deferminazione di nulla osta alla medesima
sottesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai finl delle atiribuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio & comungue sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come
indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, pertanto, futte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati contraiti di
compravendita del 29/03/78, Rep. n. 87606/4085, a rogite Notdio U. Saivatore di Ancona -
frascrifto alla Conservatoria dei RR.II. di Ancona il 21/04/78 al n. 5293 di reg. d'ordine e n. 3989
reg. di form., registrato ad Ancona il 18/04/78 al n. 2144,, in quanto compatibili con la situazione
atiuale, con particolare riferimento alla desfinazione d'uso del'immobile e
subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizazioni comunali vigenti e nel rispetto
del * Regolamento per ['assegnazione delle aree e degili oliri immobili e per 'insediamento
delle attivita produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357
del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012,
tutte esecutive ai sensi di legge, (All. B) e dello schema di contratto tipo di compravendita
approvato con deliberazione n. 3358, integratc con deliberazione n. 33466 dell'08/10/19%9,
assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999. modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°
3719 del 07/10/2004, tutte esecutive qi sensi di legge(All. C);

di prescrivere - di fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di opposta
inefficacia in difetfo e ferma rimanendo I'eventudle iniziativa di revoca da pare di questo
Consorzio = che : la ditta""SANMARCO s.rl. e la societd "SANMARCORE s.r.l. ", dovranno
softoscrivere una dichiarazione da riportare nel contratto di compravendita dell'immebile con la
guale confermino I'accettazione di tufte le clauscle del regolamento ZIPA, approvato con
deliberazione n. 3357 del 21/02/1999, e ribadiscano testuaimente gli impegni di cui agli arficoli
5/6/7/8 dello schema di contfratto tipo di compravendita (All. C) approvato dal C.d.A. con
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propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3364 dell’'08/10/1999, assunta dai
C.d.A. in data 19/11/1999. modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 & n° 3719 dei
07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge. per tutfo quanto attiene alla specifica situazione
cosi come rappresentata; b) gli impegni dovranno avere come riferimento temporale la data di
comunicazione del presente provvedimento esecufivo alla ditta interessata; ¢} I'atto stipulato
dovrd essere inviato a questo Consorzio in copia autentica, munito degl estremi di avvenuta
registrazione, entro é mesi dalla stipula, pena la decadenza della presente ordinanza;

il futto sotto la responsabilitd del Notaio rogante e delle societd interessate;

9) di comunlcare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell' apposito registro
delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni alfra misura di pubblicité prevista dallo
statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante l'urgenza segnalata
dalle ditte richiedent] I'auforizazione .

ILCOMMIS?QIO LIQUIDATFORE?
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AL A9)
COMUNE DI JESI

-y C.F.ePl 00135880425 - P.zza Indlpendenza 1 - 60035 Jesi (AN) - Tel. 0731 5381
hitp://www.comune.jesi.an.it — PEC rotocollo. comune le almail.it

AREA SERVIZI TECNICI Serwzin Assetio e 'I‘ute]a del Territorio
Bratica n°3/2019/CERT i sgaeo e

Cernﬁcatu di Destinazione Urbanistlca
D.PR. n. 380 del 06‘/06/2001

AREA SERV]ZI TECN]CI ;
SERVIZIO ASSETTOE TUTELA DEL TERRITORIO

18 RESPONSABILE '

VISTA la ridhiete presentia dal Sig; SANMAR -8R .
c:.c.-ruﬁc:ato_= 1~«desunazmne urbanistlca ai.;senm i ;;;j‘j_.'

VISTA. la Détérniing Dingenzlale ; 89 def: 28/12/2018 d1 prm:oga -ell’lncancn dn Pos;zmne G)rgamzzauva & delle
relative.déleghé; -

VISTL glizat] dinfficio;

VASTO it 16:delld LR 117 del 20/04/2075;

exar,’ 2 del,Dgcreto mtenmms(e:ia]e i

i evidenzia dlié egiy delibierazionie del GG, . 156 del 9B,09.0078 &:stata adoftafa definltivaniente la-varantealle
NTAgeI' PRG che initeréssa I'ait. 31 sopid richiamato;

Il presente cerlificatp ol piid €ssere pradotto. agli ‘organi della Pubblica. amminisirazione . ai privati gestori: di
pubblici servizi,

1k presente cerlificalg, ilaseiats in bollo e, gll usi .copsentiti’ datla: Legge, ha:validiia di un: diifio délla dat del
rilascio se, ‘per dichiasaziohe dell'alienante 0: di uno dei condivldenﬁ non .slano ‘intervenute -maodificazitni degli

strumenti. urbanisiicl,

Allegatic
+ stralcio NTA.del PRG:felitivo allé drée: interessate
*  esiratio di-mappa catastale relativo alle pamcelle 1meressate

Jesi Ii 11/01/2019

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO

IngSImW
it

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTE

L%r_ia




STRALCIO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
della Variante generale al Prg—JE S1--

Testo conforme alle Delibere di C.C. n. 227 del 18/12/2008, n. 140
del 26/06/2009, n.32 del 05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n. 162
del 30/09/2014, n. 10 del 05/02/2015, n. 69 del 27/06/2016, n. 10
del 31/01/2017, n. 153 del 18/12/2017 e n. 111 del 21/06/2018

Art. 29 - Citta consolldata TE2

1. La Cittd consolidata TE2 individua le partl del territorlo urbano
completamente o parziaimente edificate e configurate nelle proprie caratteristiche
morfologiche e dl Impianto, con livelll prestazionali di qualltd urbana e amblentale
tall da non richledere interventi di trasformazione.

2. Gli interventi nella Cittd consolidata devono perseguire oblettivi dl
mantenimento e gualificazione fisica delle dotazion! urbane, di miglioramento
delle condizioni di salubritd dell’'amblente urbano, dl qualificazlone funzionale, d!
Integrazione tra funzlone abitativa e attivitd economiche e sociali con essa
compatlbili.

3. La Citta consolidata TE2 si articola In: Cittd consolidata con prevalenza di

residenza TE2.1; Citta consolldata con prevalenza di attlvita economiche TE2.2.

Art. 31 — Cittd consolidata con prevalenza d} attivitd economiche TE2.2

(articolo modificato con Delibere di C. C. n. 12 del 21/01/2014 e n. 111 del

21/06/2018)

1. Destinazioni d'uso: industrie e artiglanate di produzione, residenze e uffici
conness! all‘attivitd " produttiva, artiglanato di servizio, complesst terziar,
uffici, centri commerciall, esercizi commerclali € commercio all'ingrosso,
attrezzature per lo spettacolo, |a ricreazione e il tempo libero, attivita ricettive
e pubblici esercizi, servizi & attrezzature collettive dl livello locale e urbano,
uffici pubblici, sedi di assoclazioni, impianti e servizl tecnici urbani,
attrezzature di pubblico Interesse, parcheggi, stazionl di servizio e
distribuzione del carburantl. La destinazione "“industrie e artigianato di
produzione”, quando prevista in immaobili Inseriti in centesti residenziall, deve
essere compatibile con la residenza, previa verifica da parte degli organi
competenti in relazlone alla specifica attivita,

2. La superficie utile lorda destinata ad attivitd produttive industriali e terziarie
non potrd essere inferiore al 75% della superficle utile lorda dell'intero
edificio. Questo rapporto percerituale dovra essere tenuto presente come
indicazione di massima per ogni intervento edilizio, comprese le vartazioni
dells destinazione d'uso. Quando la percentuale interessi una porzione
dell’'unitd Immobillare, si considerera l'Intera unita.

3. La destinazione a complessi commerciali dovra essere verificata con la
specifica programmazione dl seitore e rispetto alle condizion! di contesto
{accessibilith, compatibllita funzionale) e nel rispetto della procedura prevista
dalla L.R. 26/1999 e ss. mm. e ii. e dellindirizzo del PTC relativo alla
localizzazione dei centri per la grande distribuzione.

La destinazione a compless! direzionali, ricettlvi e per lo spettacolo, la
ricreazione e il tempo libero dovrd essere verificata dall’Amministrazione
comunale rispetto alle condizioni di contesto (accessibilitd, compatibilita
funzionale).

Ogni singolo Intervento che Introduca nuove destinazioni commerciali,
direzionali e terziarle, potra essere autorizzato previo reperimento degli



10,

standard, nella misura corrispondente all'incremento del carico urbanistico
prodotto, rispetto alla destinazione produttiva, sulla base delle quantita di cui
all'art. 5 del D.M. 144471968,

La superficle necessaria da destinare a spazio pubblico, di cul almeno la meta
a parchegglo, potra essere individuata anche ail'internc del lotto.

La indlviduazione di tali spazl pubblici dovra essere approvata dal Consiglio
Comunale, che deciderd per ogni singolo intervento anche le modalita di
destinazione pubblica di dette aree,

Tipi d'intervento conseptiti: manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, ristrutturazione edilizla. Circa gli interventi di nuova costruzione
(cos] come definiti dal Dpr n. 380/2001): I'ampliamento & consentito nei limiti
di cui al successive comma 7; la demolizione con ricostruzione é consentita
nel limiti di cui ai successivi comml 7 e 9; la nuova edificazione & consentita,
nel limiti di cui al successivi comm! 7 e 9, nelle aree libere di completamento
insediative individuate sulla tavola 5p come “ottl liberi” e in tutte le arze che
presentano le seguenti condizioni;

- siano direttamente accessibiil dalla viabilita pubblica;

- non siano state utilizzate a scopo edificatorio per precedent! interventi ediliz
realizzati suila base degli Indict e parametri previst! dal presente articolo.

Gil intervent! che incldono sulla permeabllita dei sucli dovranno soddisfare Ja
verifica di invarlanza idraulica secondo la normativa vigente in materla.

Al finj della valutazlone dell’intervento nel contesto urbano, ogni progetto di
ristrutturazione edlilzia e di nuova costruzione dovra essere corredato da un
rillevo, cartografico e fotografico, dello stato di fatto delle aree e degll edifici
confinanti,

Strumenti d'Intervento: titoli abiiitativl di intervento diretto.

Indici urbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della superficie
fondlaria; superficle permeablle almeno part al 50% della superficle scoperta
del lotto fatti salv] | casi di documentata impossibilitd per esigenze legate allo
svolgimento della specifica attivita; H massima (con misurazione ail'Intradosso
delia trave di copertura) = ml. 9,

In ragione di particolari e comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite
daltezza non sono vincolatl gli implantl per produzioni, trattament,
lavorazionl speciall che risultine tecnologicamente incompatibili con i limite
stesso. La deroga al !lmite d’altezza & comunque subordinata alla valutazione
e approvazione del Consiglio comunale. La deroga & da Intenders]
esclusivamente concessa per lo specifico implanto tecnologico per Il quale
vlene richiesta e non estendibile In caso dl dismisslone e sostituzione
deli’impianto medesimo.

Il suolo nel depositi a cielo aperto dovra avere un trattamento di superficie
uniforme ed essere precisamente delimitato, fatte salve le prescriziont di cui
al comma precedente,

Per i nuov! complessi direzionali e ricettivi eventualmente assentiti, non sj
applicano i limitl di altezza di cui al comma 8, fattl salvi gh altrl indic
urbanistici ivi espressi. La Sul massima realizzabile & determinata in 0,8 mq
per mg di superficle fondlaria.

Gl Interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizla dovranno
rispettare le disposizionl dell'articolo 11 ,*Tutela e sviluppo del verde urbano”,
delle “Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale e dei paesaggio agrario”, costituenti parte integrante
delle presentl Norme tecniche di attuazione.
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Art. 31 - Cltta consolidata con prevalenza di attlvlt& economlche TE2 2

1. omissis ...
2. ... omyssis ...
3... omissis....
4, .., omissis ..
5. .. omissls ...
6. ...omissis,..
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8, .nomissis..
9. ...0M55ss...

medesimo.




AL B

REGOLAMENTO PER L' ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBIL! PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Arlicolo 1
(ambito oggetlivo del regolamento)

1. I presente regolamento disciplina le moddlild e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili desfinali ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad atiivitd del settore terziario nonché ad ogni alira
attivitd conforme dlle esigenze ed dll'uillitad dell'ambito temritoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriall Provincia di Ancona (ZI.P.A.), di sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della l. 5 oftobre 1991 n.
317, §, comma 2°, leit. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlira disposizione in materia eveniualmente
sopravvenuta.

2. |l presente regolamento disciplina alres! le procedure per |'insediamenio, a
qudisiasi fitolo, di atfivita imprenditoriall nell'ambito teritoriale del Consorzio.

Arficolo 2 :
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

1. L'individuazione e la scelta delle locdllzazion! nell'ambito degli agglomerati
indusiriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo al sensi dell'ard. 34,
comma 5° della legge 5 otfobre 1991 n. 317.

2. Tdle individuazione avviene, anche tenendo confo delle istanze dei
richiedent], sulla base dei seguenti parameti:

a) prescrizioni e limitazioni degll strumenti urbanistici degli enh locall e degli

strumenii urbanistici consortili;

b} disponibilitd aftuale di Immobili e necessift di ricorere alle procedure
asproprictive;

c) disponibilitd e caratteristiche delle opere infrastruburali esistenti o
programmate;

d) caratteristiche delle Iniziative Imprenditoriali oggeito df istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatio ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlfra esigenza conelata alla tutela
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché alia eventuale bonifica

dei suoili.

Articolo 3
(localizzazione degl! insediamenti)
1. Le iniziative di cui dli'arficolo 1 possono essere localizzate su immobili;
a) gidin proprieta del Consorzio;
b} che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di propriett delle dite che intendone realizzare |e iniziative;
d} di proprietd di terzi che le difte promofrici dell'iniziativa intendono
acquisire,
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), |'assegnazione &
subordinata al perfezionamento deli'acquisio dell'immobile in capo dl

Z:\zipp\nrchivio\Regolamento e coniratti tipo per I'ssseprazione dei suoli\Regolamento per 'nssepnnzione dei suoli 2012.doc
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6.

Consorzio, escluso ogni diitto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancafo perfezionamento dell' acquisto medesimo.

Nell'ipotesi di cui al comma 1°, leth.d}, la disponibilitd degli immablli, da
intendersi come fitolaritd della proprietd o di aliro dirifto redle di godimenio
sui medesimi, deve sussistere o momente del perfezZionamento
dell’istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
(vendita degll Immobili)

Gli immablli di cui all'arficolo 3, comma 1°, leftere a} e b}, sono trasferiti nello
stato di fatfo e di diritto in cul si frovano al momenio della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi fitali
di provenienza, sulla base di uno schema fipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
pofranno essere apportate al predetio schema in presenza di situazioni
specifiche.

Nella domanda di assegnozione gli inferessall devono, previa esatta
locdlizazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine dllimpatfo ambientale dell'insediomento oggetio dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.l. e della legisiazione
regionaie in materia.

Nella domanda di assegnazione gli interessali debbeono alirest fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inguinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'altivitd oggetio di inidafiva, impegnandosi comunque al
rispetfo della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento deij rfiuti fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 converlito con modificazioni
dalla legge é agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, l'art. 3,
commi 24° e seguenti delia legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra
disposizione di legge o regolamentare atiuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

Gli interessati debbono alirest impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel terriforio del Comune nel quale ricade l'iniziativa, nonché la discipling
regolamentare del Conscrzio inerenfe dll'ufiizo di ogni servizio che i
Consorzio sfesso metie a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

Nella domanda di assegnazione, inolfre, gli interessaii debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & siata esplefala — ove necessario — 'attivitd di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi /o residuaii bellici; in case contrario,
devono impegnarst, a propria cura e spese e senza responsabllitad del
Consorzio, al'esecuzione di tale operazione prima della sfipula della

vendita. _
Nella domanda dev'essere specificafo se I'interessato intende procedere

Z:\zipa\archivio\Regolamento e contratti Hpo per l'assegnnzione dei suoli\Repolamento per 1'nssegnazione dei suoli 2012.doc

2



al'acquisto framite contratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avvenrd
nel confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuall contratti stipulati con terz.
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora l'assegnatario infenda
stipulare un confraffo di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

1. Gli immobili di cui all'arficolo 3, lett. a} e b), devono essere dall’acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivl, serviz,
nonché di ogni alfra attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
frasferili ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

2. L'afto di cessione deve contenere:

a) l'indicazione dell'attivité imprenditoricle da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimenfo e l'impegno dell'acquirenfe di avviare 'atlivitd entro il
termine perentorio stabllito nell'atio di cessione;

b) I''mpegno  dell'acquirente a manienere  sulllimmobile  I'attivitdt
imprenditoriale iniziale, o alira conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non Inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'aftivith medesima & comunque subordlncn‘o al preventivo
assenso del Consorzio.

c) Fimpegno del'acquirente, -in caso di vendn‘a, locazione o costituzione
sull'immeobile di qualunque alfro diritto di godimenio a favore di terd, ad
acquisire 1 preventivo assenso da parfe del Consorzio ed a ripradurre nel
relativo coniratto | medesimi impegni di cul alle precedenti leftere a) e b) e
l'impegno del teizo dll'osservanza degli obblighi di cui dlla presente let. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di ierz
riguardi uffici e/o unitd commerclali inseriti In complessi edilizi direzionali,
infendendo come tali i complessi edilizi carafterizzati dalla presenza di parti
ef/o impianit comuni (a fitolo esemplificativo scale, parcheggdi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

3. E' in facoltd del Consorzio effetluare confrolli findlizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui dlle precedenti letfere a), b) e c).

4. In caso di inadempimento da parte dell’assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere q), b) e ¢) del precedente comma, il
Consorzio pud procedere alla riscluzione di diritto del contratto di vendita.

5. Se l'immobile & libero da manufatti, impianti o dlire sirutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotia inadempiente con assegnazione di un termine pereniorio,
ed i cui effetti decormono automaticamente dal ricevimento, da parfe
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicaziona,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento dell'immobile in capo al Consorzlo, che corrisponderd
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alacquirente o al suo avenfe causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli interessi legdli at tasso vigente nel periodo infercorso tra la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutive, dedotta la penadle da stabilirsi ne|
coniratto, e salvo il maggior danno.

. Se sull'immobille insistono manufatti, impianti o alire strutiure di difficoltosa
rimozione, | Consorzio pud valutare I'opportunita di acquisire anche 1all
manufalll qualora siano ‘state presentate istanze per Iniziative che ne
consentano un utile reinvesfimenio. In tal caso, i Consorzio corrisponde
al'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatt, stimate da ire
arpitri, di cui if primo nominato dal Consorzio, il seconde dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbiiri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancena.

. Ove difetti la possibilité: di effettuare un utile reinvestimento dei manufatti
Insistentl sull'immobile, gll effetfi della rdsoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il qudle pud diffidare
I'assegnatario a provvedere dlla rimozione dei manufatt enfro un congruo
fermine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso fale termine, |
manufaiti sono acquisiti al patimonio del Consorzic, escluso ogni dirtto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizi. Solo qualora il
Consorzio riulilizzi detii implanti, sard cormisposto all'assegnatario 1 relative
prezzo determinato con le moddalitd di cui all'ulima parte del comma
precedente.

. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicanc ['applicabilité al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rspetto al quale
costituiscono fattispecie dlternative e/o aggiuntive.

.- Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente articolo
non frovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di ferz riguardi uifici e/o unitd commerclali redlizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, infendendo come tali
i complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
fitolo esemplificativo scdle, parcheggi, ascensor, impianti, dotazoni
anfincendio, autorimessa, elc..).

Arficalo &
(servitl)

. I Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni fempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimenio, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenii produtiivi, anche di sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanio le serviid, di volta in volta individuate, stretftfamente strumentali alio
sviluppo ed al pofendiamento infrastrutturdle  degli  agglomerati
imprenditoriali.

. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravose per ['atfivitd imprenditoricle insediata sul fondo servente,
al'assegnatario pofrd riconoscersi il diitto alla corresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo.
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1.

Arlicolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla lett. ¢} dell'articolo 3 e con gli imprendifori interessati ad
avviare attivitd sugli immobill di cui alla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
Il contenufo di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, dlle

disposizioni del presente regolamenio.

Arficolo 8
(prezzo degli immobili)

It prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e pericdicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvera per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dile infrastrufture consordill, alle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di
volutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arlicolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsio dal precedente arficolo 4, per oftenere

I'assegnazione di immobill o l'insediamento di Iniziative imprenditoriali,-

anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta coredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devcno essere alires! coredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a fitolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consenfire I'avvio di iniziotive di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttive, tempi di redlizazione, tipologia di atfivitd,
esigenze occupazionall aftuali o programmate; tali ragioni di priorita
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate all'atio dellg
presentazione della domanda.

Articolo 10
(deli’'assegnazlone)

Il Consorzio, previa istrutforia dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomni dalla avvenuia presentazione
delf'istanza, dandone comunicazione agli inferessati,

2. In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conio di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i
programmi e le finadlita isfituzionali del Consorzio.

3. In caso di accoglimenio della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immoblle deve indicarsi la daia di stipula del confratio, previo
versamento di un importo par al 14,5% del prezzo a fitole di caparra
confirmaioria, da effettuarsi da parte dell'assegnataric enfro e non olire
quindici dgiomi dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

4. Enfro sessanta giomi dalla comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulferiore importo pari al 16,6% del prezzo,
penca la decadenza dall’assegnazione.

5. Il saldo dovrdt avvenire, al massimo, contestuaimente alla stipula del

coniratto.
6. L'assegnazione non & cedibile a terd, pena la decadenza immediata.

Atrficolo 11
(locazione di immobili)

1. Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Ufficl, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessafi.

2. L'isfrutforia va in ogni caso condotta in conformité a quanio stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.

3. In caso ‘di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gl estremi identificativi dell'immohbile, il canone complessivo,
il termine per la sfipula del coniratto nonché l'invito  all'interessato ad
intervenire a detta stipula.

Atticolo 12
(iniziafive Imprenditoriall su immobili non di propriet& consortile ubicati
dll'interno delle lotlizzazlonl consertili)

1. [ proprietari di immobili occorenti per |la redlizazione deli'insediamenio o di
alire atiivita produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Caonsorzio ai sensi del precedente articole 10.

2. Nella domanda deve indicarsi I'impegnho dell'inferessato a versare dl
Consorzio i confributi di urbanizzazione per le infrasfrutture generdli redlizzate
a cura del Consorzio medesimo.

3. L'ammontare del contributo & stabllito e periodicamente aggiornato dal
Considlio di Amministrazione.

4. Il versamente del confributo va effettuato dopo 'accoglimento della
domanda di ufilizo degdli immobili, nei termin! stabiliti dalla delibera di
approvazione.

5. Il mancate versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato dlla realizzazione

dell'iniziativa.
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Arlicolo 13
(deroghe)

1. In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessita di redlizare iniziative ed infrastrutture di particolare complessita
e rlevanza, economica e tecnica;

c) necesslta di conformare gii afti di assegnazione, vendita ¢ locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con alri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiaritd del
bene oggette di procedury; '

I Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finglitt ed i

programmi consortili.

Arlicolo 14
(norma finale)

1. Il Consorzio pud stabilire particolar forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupcazionale nelle aree di sua competenza,
anche In relazione agdli oneri di manutenzione delle infrastrutture redlizzate,
ed anche in collaborazione con ditri soggetti ed entl, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le patiuizionl ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, confenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.L.P.A.

Premesso
che, con provvedimento del ................. S o TR . & stata
disposta in favore della ditta .................. (in appresso
denominata "la Ditta") I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ...cccceuvvenne , distinfo in catasto al fg. ...... ,
010 £ PR . SUb. e, . con deslinazione
urbanistica ..o, . ricadente  nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “ii Consorzio”) per la rechzzaz:one
della seguente iniziativa imprenditoriale: .......oo.eeean......

che la Ditta ha provveduto al versamento della copctrro
confirmatoria e delia successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per il frasfeimento del predetio
immobile ai sensi e per gli effetti del'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili e per 'insediamento
di attivitd produttive (in. appresso "il regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
................. ., N. ..., che, dllegato al presente contratto, ne

forma parte integrantfe e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritfo in ogni sua pagina per accettazione,

tutto cid premesso fra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula quanto segue:

Arl. 1

le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atfo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
I Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accetiq, il
terrenoc di sua proprietd ubicato in tenimento di .............. .
distinto in catasto al fg. ........... . part. ... ,sub Ll e

meglio idenfificato nella dllegata planimefria che & parte
integrante del presente atto.
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Art. 3

Il terreno € venduto nello stato di fatfo e di diritto in cui
aftualmente si frova, con tutli i dirithi, pesi, oneri e servitd dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato 'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare 1'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1924 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti fra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n.. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti deila legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare  attuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel teritorio del Comune
Ai e, . nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che i Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutiure ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici

(eventuale).
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Art. 5

La Ditta si impegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitd imprenditoriale: ..ovcvviveiiiiiiiivees e di
avviarla entro il termine perentorio del ........cvvvveivenennen.. . Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sullimmobile 1'aHivitd
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di affivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme dlle previsioni di cui
alllart. 1 del regolamento, 'avvio dell'attivitd medesima &
comungue subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformité
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque altro diritto di godimento a favore di terz, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relafivo confratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi arficoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua voltq, tutli i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni alfro diritto di godimento sui beni oggetto
di tfrasferimento sui quali non sia stata avviata |*attivitd
imprenditoriadle di cui dil'arficolo 5 non sono cedibili,
fotaimente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suol aventi causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, saivo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acqguirenti.

La Difta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria sfruttura e della propria ragione sociale,
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mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli arficoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell’obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dell'art. 1 del
regolamento.

Arl. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, il Consorzio
puo procedere dlla risoluzione di diritto del presente contratio.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da. parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzo, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento della proprietd  dell'immobile in capo dl
Consorzio, che comispondera all’'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al fasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed |l
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabifita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dellarea pari a £. ed Euro salvo i
maggior danno.

Se sull'immeobile insistono manufatti, impianti o altre strutiure di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare |'opportunita di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative .che ne consentano un utie
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio comisponderd alia Ditta
o ai suoi aventi causd il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, it secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del

tribunale di Ancona.
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Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediafo rifrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, I quale pud diffidare 'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufatti enfro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre | manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per I'ipotesi in cui iI Consorzio riutilizzi detti
impianti enifro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all’assegnatario il relativo prezzo determinato con le modaiita
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opporfuno demolire i manufatii,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suol aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero © meno da manufatti, impianti o
alfre strutture di difficoitfosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregivdicati i relafivi diritli acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard defratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente arficolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutiure di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e sirutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
alfresi il diritto del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del! finanziamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospettiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarle aliresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penadle, e fatto
comunqgue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregiudicano
I'applicabiiitd dell'art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative e/o
aggiundive,”

Art. 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all' attivita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitéd al quadro tecnico

economico redatfto in data ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , enframbi

depositati fra gli atti del consorzio che controfirmati dalle parti
si Infendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all’originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentar dell’ edilizia,
enfro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessafc a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi,’ ivi
incluso quello. a cosiruire, ed ogni alfro provvedimento
necessario all’esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivita di cui all’art. 5,
salva la possibilitd che I Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo ariicolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

l Consorzio si riserva la facoitd di insediare su porzioni dell'area
oggefto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  ail’aftivitd  imprenditoriale, servizi ed impiant,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriaii del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'infende costituita sin da oggi la relativa servitd
perenne senza diritto alcuno della Difta o di suoi aventi causa
a conispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art, 11
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In previsione della necessitd di redlizare intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con rifeimento al piano di loftizazione approvato con
deliberd ......cccvvvveeneennnn. , il Consorzio si riserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamenfo.

Inclire, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, it Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di impome specifiche servitl,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eleftfrodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
quadisiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento infrastrutturale  degli agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per l'affivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
dirtto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si uppliéano, ai sensi
dell'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel! caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
conil Comune di ............ , In data ............... . accettandone

futti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, ia Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuadli suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con dliri enfi, fermo restando |'obbligo del Consorzio che ie
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deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitd
ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta aliresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effefti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per |l
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione deille infrasfrutiure realizate, ed anche .in
collaborazione con aliri soggetti ed enti, consorziati e non.

Arf. 15

I prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
confratto & stabilifo in Lt ..ooevveveneennn.. , pari ad Euro
..................... . olire IVA come per legge.

Le partfi si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente conisposto al momento della
softoscrizione del presente confratfto. Del saldo il Consorzio qui

rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni confroversia insorta in esecuzione del presente contratto
sard deferita ad un Collegio di fre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'aliro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Trbunale di

Ancona.
La sede deil'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno

secondo diritto.
Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 {rinuncia dd eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta) — Art. 5 (obbligo di mantenimento dell'attivitd
imprenditoriale e limitazioni alla libertd confrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 {limitazione alla cedibilita di diritti
reaii e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 {obbligo
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di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(risoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) - Af. ¢ (limitazione di
responsabilita del Consorzio per diniego di permessi} — Art. 10
(inuncia ad indennizz} ~ Ar. 12 (estensione dei patti ai
confrafii di leasing) — Art. 14 (limitazione della libertd
confrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi) ~ Art. 14
(clausola compromissoria)
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&
GONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALI
PROVINGIA
ANGONA

IN LIQUIDAZIONE

ORIGINALE

9.8/ Zeld...... A0 Zall......... e che confro la medesima non sono state prodotte
opposizioni.
Jesi i, 04/5/2—9]7 ...........

Certifico che [c: prese e ordmcmzo & stala pubblicata allalbe pretorio consorile, dal

Jesili, .02(07 /17’ ..........

Si attesta che it presente atioc & immediatamente eseguibiie

Il Commissario Liquidatore

(D/ott.Paﬁo LPaolg)

et e e




