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7 Ordinanza Commissario Liquidatore N.3 del 09/04/2018 Prot. N. 439 I

Area ZIPA di Ancona - Ditta Buraftini Marco ~ Autorizzazione per comodato d'uso
gratvito di parte dell'immobile in proprietd alla ditta Carbonari Stefania e C. s.a.s. (AN)

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

che con coniraito a rogito Notaio Giovanni Chiomini di Ancona del 31/12/62, Rep. N,
45532/3508 ~ reso esecutorio dalla Prefetfura di Ancona in data 01/02/63 prot. n. 3593 e
registrato ad Ancona il 21/01/63 al n. 2444 - Vol. 9°, il Consorzio Z.I.P.A. cedeva il lotto n.29
distinto al catasto Terreni del Comune di Ancona alla Sez. A Foglio Xll ora Foglio 11 mapp.
n.5 (gid o-hjdella superficie catastale di mg. 219, mapp. n.é (gid a-) della superficie
catastale di mqg. 10.207 e mapp. n.7 (gid a-l) della superficie catastale di mq. 243 per una
superficie fotale catastale di mqg. 10.649, alla Ditta Paoclo Paggi nel compendio Z.L.P.A. di
Ancona per |'edificazione di un opificio industriale per la costruzione di infissi in ferro ed
affini;

che con successivo atto a rogito Notaio Umberio Honorati di Ancona del 12/02/71, Rep. n.
92323/1675, reso esecutorio dalla Prefettura di Anconain data 15/03/71, Prot. n. 6643 Div. IV
e registrato ad Ancona il 04/03/71 Vol. 1024, il Consorzio autorizzava la Ditta Paolo Paggi a
cedere parte del lotto di sua proprieta alia Ditta Dorica S.r.l., con sede ad Ancona distinto
al Catasto del Comune di Ancona per fipo di frazionamento alla Sez. A Foglio XIl ora Foglio
II'mappadle é/b della superficie catastale di mq. 2.729 e mapp. n. 7/b della superficie
caiastale di mq. 117 per una superficie complessiva di mqg. 2.846 ed all'lmpresa C.
DPavanzali e C. S.n.c. con sede ad Ancona, distinto o catasto del Comune di Ancona per
tipo di frazionamento alla sez. A Foglio XIl mappali 6/c della superficie catastale di mq. 126
per una superficle catastale di mqg. 2.033, confermando tutte le clausole ed i vincoli
preesistenti contenuti nel citato atto a rogito Notaio Chiorrini del 31/12/62 Rep. n.
45532/3508;

visto e richiamato I'art. 8 del citato contratto di compravendita del 31/12/62 Rep.
45532/3508 che, fra I'aliro, testualmente recita:

8) E' fafto assoluto divieto ol Signor Paolo Paggi di cedere o in qualsiasi modo sosfituire a sé
medesimo, nel godimento del terreno compravenduto, alfro Enfe o persona, anche per modifica di
ragione sociale senza esplicito consenso del Consorzio per la zona industriale.

E' fatfo eguale divieto per sostituzione nella specie di indusirie;

visto e richiamato i'art. 7 del soprarichiamato contratto di compravendita del 12/02/71
Rep. 92323/1675, che, trai'dltro, testualmente recita:

* Gli immobili vengono compravenduti a misura e non a corpo nello stato di fatto e di
diritto in cui si frovano e cosi come si possiedono o si dovrebbero possedere dai venditori
insieme con tutli e singoli diritli azioni e ragioni, usi, servitl attive e passive, ed in particolare
con tuthi gli obblighi, vincoli, servitt clausole risolutive e divieli di vendere e di mutamenti di
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industria, qudli risulfano dal citato rogito per Notaio Chiomini 31/12/1962 trascrifto i
06/11/1963 al n° 8145 R.P. clausole tutte che gli acquirenti dichiarano di ben conoscere e
acceftare e rispeffare per sé, successori e avenli causa, e che si estendono
aufomaticamente in coerenza diretia con la premessa o narrativa che precede e con le
disposizioni che il "Consorzio Z.LP.A." ha stabilito per le cosiruzioni delfe industrie in genere;

considerato che con atto di compravendita del 07 giugno 1999, rep.n. 95790/7500, a rogito
notaio Vittorio Bortoluzzi di Ancona , frascritto presso la Conservatoria dei RR.I. di Ancona, il
15/06/1999 al n. 11104 del reg. gen e registrato ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V, la
ditta PAGGI ha venduto dlia ditta Burattini Marco, previc benestare ZIPA con
determinazione n. 26 del 02/03/1999, esecutiva ai sensi di legge, I'area urbana distinta al
NCEU del Comune di Ancona dal Foglio 11 mappale 203 della superficie di mq. 1277,
riportando tutti gli obblighi e condizioni riportati nella determinazione n. 26/1999 citata:

che con deliberazione n. 3693 del 20/01/2004, esecutiva i sensi di legge, iI| Comitato
Direttivo  ha approvaio per quanto di competenza e fati salvi i diritti dei terzi la
documentazione presentata ed il progetio relativo alla stabilimento da edificare sull'area
acquistata dalla ditta BURATTINI MARCO e la locazione del medesimo una volta costruito
dlla societad NAVINDUSTRIA FORNITURE s..rl. con sede a Zanica (BG) Via Falcone, 2, per lo

svolgimento dell'attivitd da quest'ultima dichiarata, nel rispetto di tutti gli obblighi e vincoli

riportati nell' atto deliberativo citato;

che la difta BURATTINI ha provveduto a trasmettere copia del contratto di locazione
commerciale al Consorzio come richiesto nell'atto autorizativo menzionato:;

che con nota del 30/01/2018, acquisita al prot. ZIPA al n. 124 del 31/01/2018, e successiva
del 31/01/2018, acquisita al prot. ZIPA al n. 135 del 02/02/2018, la Ditta Marco Burattini ha
richiesto il benestare per il comodato gratuito di parte dell'immobile in proprietd distinto al
Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 11 particella 203 sub. 4, come meglio
individuato nella planimetria allegata [All. A}, alla societd Carbonari Stefani & C. s.a.s. con
sede ad Ancona Via del Lavoro, 4/a , avente come oggetto sociale “'attivitd di grafica
pubblicitaria in genere, cartellonistica aziendale, segnalefica sfradale, eficheta ed
adesivi in genere, striscioni, reclamizzazione automezz; ideazione, organizzazione,
produzione e gestione di campagne pubblicitarie e servizi pubblicitari in genere;
produzione e commercio di maferiale pubblicitario di ogni genere e tipo", come si evince
dalla documentazione presentata depositata agli atti di questo Consorzio (planimetia
catastale (All. A}, dichiarazione attestante il valore contrattuale della locazione,
certificazionei della C.C.LA. della ditta interessata dall’operazione, ed attestazione di
avvenuto versamento della somma di € 244,00, compresa IVA, come previsto dalla
delibera del Consorzic n. 3823/2007 quale spesa istruttoria pratica;

visto e richiamato il regolamento per |'assegnazione delle aree e degli alti immobili e per
Pinsediamento di attivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive di sensi di legge (All.B);

visto e richiamato o schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
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deliberazione n. 3346 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato
con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°® 3712 del 07/10/2004, tufte esecutive ai sensi di

legge;

* che l'art. 83 del Digs. n. 159 del 06/09/2011 norma 'ambito di applicazione della

~ presentazione della documentazione antimafia da parte dei soggetti privati alle

pubbliche amministrazioni e gli enti pubblici, prima di rlasciare o consentire i
provvedimenti di cui all'art. 67 del medesimo decreto;

» che nella fatfispecie | Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitata nell’ambito del
comma f) dell'art. 67 del D.lgs. n. 159 del 06/09/2011;

« che il comma 3) lett. e) del citato art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che per la
documentazione di cui al co. 1 art. 83 citato non & necessaria  richiesta  “per i
provvedimenti, gli atfi, i contraiti e le erogazioni il cui valore complessive non supera i
150.000 £€";

+ che |a ditta Buraltini Marco ha fatto pervenire copia del contratto di comodato gratuito
acquisito al prof. ZIPA al n. 245 del 23/02/2018 e relativa appendice al contratfo di
comodato gratuito acquisito al prot. ZIPA al n. 439 del 06/04/2018;

» che nel meriic I'operazione gode dell'esenzione prevista dal citato art. 83 comma 3} leit.
e}, con salvezza di ogni diversa determinazione del Prefetto competente;

preso atto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando i
rispetto degli obblighi imposti con ' atto di compravendita del 31/12/62, Rep. N. 45532/3508
a rogito Notaio Giovanni Chiorini di Ancona, registrate ad Ancona il 21/01/63 al n. 2444 —
Vol. 92, atto di compravendita a rogito Notdio Umberto Honorati di Ancona del 12/02/71,
Rep. n. 92323/1675, reso esecuiorio dalla Prefettura di Ancona in data 15/03/71, Prot. n.
6643 Div. IV e registrato ad Ancona il 04/03/71 Vol. 1024 e dell' atto di compravendita del 07
giugno 1999, rep.n. 25790/7500, a rogito notaio Vittorio Bortoluzzi di Ancona , trascritto
presso la Conservatoria dei RR.L di Ancona, il 15/06/1999 al n. 11104 del reg. gen e
registrato ad Ancona il 23/06/9% al n. 2542 serie 1V, ed in funzione a quanto previsto dal
"Regolamento per {'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo “Schema di contratto fipo™
approvati con le deliberazioni sopracitate, che la  ditta * Buraftini Marco” e la ditta
“Carbonari Stefania e C. s.a.s. ", hanno accettato e riportato nell'appendice al contratto
di comodato d'uso gratuito dell'immobile , subordinatamente di regolamenti comunali
vigenti, in parficolare per quanto riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi in
sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal PPE in Variante dello stesso
PRG del Comune di Ancona;

e« che la difta "Carbonari Stefania e C. s.a.s. "ha frasmesso I'appendice ai contfratto di
comodato uso gratuito reg. a Maceata il 05/04/2018 n. 218, riportando la seguente
locuzione:

"la societd “"Carbonari Stefania e C. s.a.s. "' con sede ad Ancona Via del Lavoro, 4 — Zona
ZIPA , dichiara di aver preso esafta e fofale visione del confratto det 31/12/62, Rep. N.
45532/3508, a rogito Notaio Giovanni Chiorrini di Ancong, registrato ad Ancona il 21/01/63
al n. 2444 - Vol. 9°, affo di compravendita a rogito Notaio Umberfo Honorali di Ancona del
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12/02/71, Rep. n. 92323/1675, reso esecutorio dalla Prefettura di Ancona in data 15/03/71,
Prot. n. 6643 Div. IV e registrato ad Ancona il 04/03/71 Vol. 1024 e dell' atfo di
compravendita del 07 giugno 1999, rep. n. 95790/7500, a rogito notaio Vittorio Bortoluzzi di
Ancona , frascritfo presso la Conservatoria dei RR.I. di Ancona, il 15/06/1999 al n. 11104 del
reg. gen e registrato ad Ancona il 23/06/99 al'n. 2542 serie 1V, e di volersi assoggettare
alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti con particolare riferimento alla
destinazione d'uso dell'immobile e di accettare tutte le clausole del Regolamento per
I'assegnazione delle aree e degli alli immobili e per l'insediamento delle attivitd
produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del
21/09/99, esecufiva ai sensi di legge, modificato con deliberazione del Consiglio Generale
n. 588 del 10 oitobre 2012, esecutiva ai sensi di legge";

» che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che il presente provvedimento non comporta oneti finanziari da parte del Consorzio;

+ che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd, stante
I'urgenza manifestata dalle societd interessate;

» vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Stafuto consortile;

« vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 121/PRES del 01/10/2014 con cui sono statfi
sciolfi tutti gli organi del Consorzio e I'Ente € stato sottoposto a commissariamento;

» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato
nominato il Commissario Liquidatore il Dotft. Paoclo Di Paolo;

« vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Dott. Paclo Di Paolo I'incarico @ Commissario Liquidatore.

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte infegrante e sostanziale del
presenfe atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento delia presente
parte dispositiva;

2) di autorizzare — per |'effetto e per gquanto di competenza - la ditta “Buratini Marco ",
con sede a Ancona Via G e F. Ferranti, 6, il comodato ad uso gratuito di parte
del'immobile di proprietd sito nel compendio ZIPA di Ancona distinto al Catasto
Fabbricati def Comune di Ancona al Foglio 11 mapp. 203 sub. 4, in favore della ditta
"Carbonari Stefania & C. s.a.s.” con sede a Ancona , Via del Lavoro, 4/a - zona ZIPA,
avente come I'oggetto sociale di cui alle premesse, come meglio si evince dalla
documentazione preseniata (planimetria catastale All. A) e dalla documentazione
allegata alla richiesta, subordinatamente alle normative comunali vigenti ed alla
destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal PPE in Variante dello stesso PRG del
Comune di Ancona per le moftivazioni futte espresse nella premessa;
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3)

4)

5)

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per |'effetfo — che nulla
osta, pertanto, al comodato d'uso gratuito del compendic immobiliare in oggetto,
come definito nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presente autorizzazione - e la determinaziene di nulla osta alla
medesima sottesa - & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzio € comunque sulla base dei soli elementi
istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contraftuale delle clausole limitative della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

6) di prescrivere — ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di

opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da
parte di questo Consorzio ~ che : sono confermate tutte le clausole ed i vincoli
preesistenti contenuti nei citali contratti di compravendita: da) del 31/12/62, Rep. N.
45532/3508 , a rogito Notaio Giovanni Chiormini di Ancona, regisirato ad Ancona il
21/01/63 al n. 2444 - Vol. 9°, b) del 12/02/71, Rep. n. 92323/1675, a rogito notaio
Umberto Honorati di Ancona, registrato ad Ancona il 04/03/1971 vol. 1024; c) del 07
giugno 1999, rep. n. 95720/7500, a rogito notaio Vittario Bortoluzzi di Ancona , registrato
ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V, In quanto compatibili con la situazione
attuale, con particolare riferimento  alla  destinazione d'uso  dell'immobile e
subordinatamente alle eventuall prescrizioni ed autorizazioni comunali vigenti e nel
rspefto del * Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per
Iinsediomento delle attivita produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di
Amminisirazione n. 3357 del 21/09/99. modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tufte esecutive ai sensi di legge, (All. B) ., con
I'obbligo di riportare sugli atti consequenziali la seguente locuzione:

a) "la societd “Carbonari Stefania e C. s.a.s. ' con sede ad Ancona Via del Lavoro, 4 —

Zona ZIFA , dichiara di aver preso esatia e totale visione del contrattc del 31/12/62,
Rep. N. 45532/3508, a rogifo Notaio Giovanni Chiormini di Ancona, registrato ad Ancona
i121/01/63 al n. 2444 - Vol. 9°, atfo di compravendita a rogito Notaio Umberto Honorati
di Ancona del 12/02/71, Rep. n. 92323/1675, reso esecutorio dalfa Prefettura di Ancona
in data 15/03/71, Prot. n. 6643 Div. IV e registrafo ad Ancona il 04/03/71 Vol. 1024 e dell’
atto di compravendita del 07 giugno 1999, rep. n. $5790/7500, a rogito notaio Vittorio
Bortoluzzi di Ancona, frascritto presso la Conservatoria dei RR.IL. di Ancona, il 15/06/1999
aln. 11104 del reg. gen e regisfrato ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V",

e di volersi assoggettare alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti con
particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e di accettare iutte le
clausole del Regolamento per ['assegnazione delle aree e degii alfri immobili e per
I'insediamento delle attivitd produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99. esecutiva ai sensi di legge, modificato con
deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, esecutiva ai sensi di

legge™;

b) le stesse dovranno avere come nuovo riferimento temporale la data di sottoscrizione
della dichiarazione citata;




v

@
CONSORZIO
ZONE
IMPRENDITORIALI
PROVINGIA
ANGONA
IN LIQUIDAZIONE

7) di comunicare il presente nulla osta dlle pari interessate previo inserimento
nell'apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni alira
misura di pubblicitd prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla iegge;

8) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante
l'urgenza segnalata dalie ditte richiedenti I'autorizazione .

L COMMISSARIO LIQUIDATORE
[Dott. Pas LDE Bao

Z
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE D]
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambifo oggettivo del regolamento)

1. | presenie regolamento disciplina le modalild e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinali ad insedigmenti
produttivi, a serviz, ad affivitd del settore ferziario nonché ad ogni alira
atfivitd conforme dlle esigenze ed dll'uiilita del'ambite teritoricle del
Consorzio Zone Imprendiforiali Provincla di Ancona [ZI.P.A.), ai sensi dedli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 34, comma 5° della |. 5 oftobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, left. i} ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dllra disposizione in materia evenluaimente
sopravvenuia.

2. It presente regolamento disciplina alires! le procedure per l'insediamento, a
qudisiasi titolo, di atfivitd imprenditoriall nell’ambito teritoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(individuazione e scelta delie localizzaziont)

1. Lindividuazione e la scelia delle locdlizazioni nell’ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo at sensi dell'art. 3¢,
comma 5° dellalegge 5 offobre 1991 n. 317,

2. Tdle individuazione avviens, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedent], sulla base dei seguenti parametri: :

a) prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enfi locall e dedli
strumenti urbanisticl consorili;

b) disponibllift attudle di immobill e necessitd di ricorere alle procedure

espropriative;
c} disponibiiitd e carafferistiche delle opere infrashutiurali esistenti o

programmate;

d) caratterisiiche delle iniziative Imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniiative medesime e di ogni dlfra esigenza correlata dlla tutela
dallinquinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventudle bonifica

dei suoli.

Arlicolo 3
(localizzazione degll insediamenti)
1. Le iniziative di cul all'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gié in proprieta del Consorzo;
b} che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprietd delle ditte che intendono realizzare le iniziative:
d) di proprietd di terd che le ditte promotici dell'inidativa intendono
acqulsire.
2. Nellipofesi di cui d comma precedente, lett. b), I'assegnazione &
subordinata al perfezionamento def'acquisto dell'immobile in capo dl

Z:\zipa\archivio\Regolameate e contratti tipe per l'nssegnnzione dei suoli\Regolomento per l'assepnezione dei suoli 2012.doc i



Consorzlo, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell' acquisio medesimao,

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitt degli immobili, da
intendersi come fitolaritd della proprietd o di aliro diritto reale di godimento
sui  medesimi, deve sussistere al momento del perfeZionamento
dell'istruttoria sullistanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli iImmobili)

1. Gliimmobili di cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b}, sono trasferiti nello
stato di fatto e di diriffo in cui si frovano al momento della stipula dellg
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispetiivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di confratto approvato con
delibera del Consiglic di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
poiranno essere apportate al predefio schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnozione gli interessafi devono, previa esaa
localizzazione dell'immobile, fomire preveniivamente specifici elementi in
ordine al'impatio ambientale dell'insediamento oggeto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 144, del d.igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.. e della legislazione

regionale in materia.
3. Nella domanda di assegnazione dli interessati debbono dlirest fornire

specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinandi, sul suolo e sulle -

acque, del'atlivitd oggetio di iniziafiva, Impegnandosi comunque al
rispetto della vigente normativa in materia di tuteia delle acque, di difesa
del suolo e di smalfimenio dei rifiuti fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, ii d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dlfra
disposizione di legge o regolumentare ativaliva e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Gliinteressati debbono aliresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel tenitorio del Comune nel qudle ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzo inerente dll'utiizzo di ogni servizo che i
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziafive
imprenditoriafi.

5. Nella domanda di assegnazione, inolire, gli Interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambieniali e che & stata espletata — ove necessario — I'attivita di
bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propric curd e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, all'esecuzione di fale operazione prima della stipula della

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se 'interessato intende procedere
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2.

all'acquisto framite contratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avvend
nel confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché l'impegno a
riprodurre tali obblighi nef successivi, eventuali contratti stipulati con terz.
Andloga procedura dovrd essere seguita qualora 'assegnatario intenda
sfipulare un confrafto di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Articole 5
(destinazione degll immobili)

Gii Immobili di cul all'arficolo 3, lett. a) e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediament! produttivi, serviz,
nonché di ogni alira atfivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
frasferili ad imprenditor costituiti in forma individuale o associata.

l'atfto di cessione deve contenere:

a) l'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto

di frasferimenfo e I'impegno dell'acquirente di avviare 'atfivitd entro i
termine perentorio stabilito neli'atto di cessione;

b} Iimpegno  dellacquirente a manienere  sull'immobile  I'atfivites

imprenditoridle iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui ol precedente
ariicolo 1, per un periodo non Inferiore a 20 anni ddlla stipula. In caso di
attivittr diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art, 1,
I'avvio dell'aftivitth medesima & comunque subordinato al preventivo

assenso del Consorzio, : .
impegno deli'acquirente, .in caso di vendita, locazione o cosfituzione

sullimmobile di qualunque dliro diritto di godimento o favore di ferz, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodure nel
relafivo contratto | medesimi impegni di cui alle precedenti letfere a) e b) e
I'impegno del terzo all' osservanza degli obblighi di cui dlia presente lei. c).
L'acquirente & esonerato dagll impegni di cui dlla presente leftera c) nel
caso In cui il frasferimento In proprietd o in godimento a favore di terz
riguardi uffici efo unitd commerciali inseriti in complessi edllizi direzionali,
infendendo come {ali | complessi edilizi caratterizzaii dalla presenza di parti
e/o impianti comuni {a fitolo esemplificative scale, parcheggl, ascensor,
impiant, dofazioni antincendio, autorimessa, ete..).

E' In facoltd del Consorzio effetluare conirolli finalizati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cul alle precedenti leftere a), b} & c).

In caso di inademplmento da parte dell’assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligozioni di cui dlle lettere a), b} e ¢} del. precedente comma, il
Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del confratto di vendita.
Se |'immobile & libero da manufafti, implanti o alfre strutture di difficolfosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un fermine perentorio,
ed [ cul effettl decorono automaticamente dal ricevimente, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rtrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che comisponderd
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dl'acquirente o al suo avente causa il prezzo originaio di vendita
magglorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo infercorso tra la
vendita ed Il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta ia penale da stabilirsi nel
contfratfo, e salvo il maggior danno.

6. Se sull'lmmobille insistono manufatti, impianti o altre sirutiure di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare 'opportunitd di acquisice anche tall
manufaii qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un ulile reinvestimento. In fal caso, i Consorzio comisponde
dll'acquirente o al suo avente causa il prezzo del manufath, stimato da e
arbiiri, di cui If primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo ddi due arbiti di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunadle di Ancona.

7. Ove difefil lo possibilita di effettuare un utile reinvestimenio dei manufafti
insistenii sull'immobile, gii effetti della rsoluzione implicane I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il qudle pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla imozione dei manufatti eniro un congruo
termine, comungue non superiore d 24 mesi. Decorso tale fermine, |
manufait] sono acquisiti al patimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizi. Solo qualora i
Consorzio rivtilizzi detit implanti, sara corrisposto dll'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddlita di cui all'uliima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I'appiicabilifa al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie dlternative e/o aggiuntive.

?.- Le disposizioni contenute nef commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presenie arlicolo
non trovano applicazione nel caso in cui Il frasferimento in proprieta o In
godimento a favore di terd riguardi uffici e/o unitd commerciali realizate
dal Consorzio ed inserite in complessi ediliz direziondii, infendendo come tali
i complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
fitolo esemplificative scale, parcheggi, ascensor, impionfi, dotazioni

antincendio, agutorimessaq, efc..).

Arficolo 6
(servitt)

1. I Consorzio pud riservarsi il diffto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensl dell'art, 1029 c.c.,
soltanfo le servitd, di volta in volta individuate, strettamente strumentdli allo
sviluppe ed dl potenZamento infrostrutturdle  degli  agglomerati
imprenditoriali.

2. Ove il peso imposto di sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per l'aifivitd imprenditoricle insediata sul fondo servente,
all'assegnatario potrd riconoscersi il diitto alla corresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo.
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Arlicolo 7
(Conventzioni)

1. E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietar degli
immobili di cui dlla lett. ¢} dell'articolo 3 e con gli Imprenditori interessati ad
avviare attivitd sugli immobill di cui alla successiva leftera d) dello stesso
arficolo.

2. I contenuto di tali convenzioni sardt conforme, per quanio possibile, alle
disposizioni del presente regolamenia.

Arficolo 8
(prezzo degli immobili)

1. Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degi stessi 2
stabillto e periodicamente aggiomato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomeraio ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle infrastutture consortill, alle dimensioni, alle
carafteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parametro di
valutazione rilevanie a giudizio del Consorzio.

Arficolo 7
(domande)

1. Fermo restando quanto previsto dal precedente arficolo 4, per ottenere
I'assegriazione di immobili o I'nsediomento di Inidative imprenditoriali, -
anche in caso di ampliomenio e/o varante, gli interessali devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

2. Le domande devono essere aliresl corredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di confributo per spese di isiruttoria, stabilita ed
aggiomata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.

3. Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronclogico di
presentazione.

4. L'ordine di esame delle domande pué essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratio esecutivo, ovvero per
consentire I'avvio di inizZiafive di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediomento produttivo, fempi di realizzazione, tipologia di attivite,
esigenze occupazionall attuali o programmate; tali ragioni di prioritd
devono essere dall'interessafo adeguatamente documentate all'atto dellg

presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

1. I Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta gioni dalia avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli inferessat.
2. In sede di valutazione delle domande # Consorzio dovrd tenere conto d
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ogni modifica dei propri compifi e competenze eventudimente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con |
programmi e le finalita istituzionali del Consorzio.

- In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immebile deve Indicarsi ia dafa di stipula del confratto, previo
versamento di un imporfo pari al 16,5% del prezzo a iitolo di capara
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell’assegnatario entro e non olire
quindici giomi dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalia stessa.

. Eniro  sessanta giomni ddlla  comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulferiore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall' assegnazione.

Il saldo dovra avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

coniratto,
. L'assegnazione non & cedibile a terd, pena la decadenza immediata.

Aricolo 11
(locazione di immoblii)

. Il Cansorzio, previa istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
. LYistruttoria va in ognl caso condotta in conformitd a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.
- In caso "di accoglimeito della -domanda, nella comunicazione devono
essere Indicali gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
I tfermine per la sfipula del confratto nonché l'invite allinteressato ad
intervenire a detta stipula.
Arficolo 12
(Inlziative Imprenditoriall su immobili non di proprieté consortile ubicati
all'interno delle loitizzazioni consortili)

. | proprietari di immobili occorrenti per la redlizazione dell'insediamento o di
alire affivita produtiive ai sensi dell'arficolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio al sensi del precedente articolo 10.

. Nella domanda deve indicarsi I'impegnoe dell'interessato a versare al
Consorzio | contribufi di urbanizzazione per te infrastrutiure generczll realizzate

a cura del Consorzic medesimo.
- L'ammontare del confributo & stabllito e periodicamente aggiornato dal

Conslglio di Amministrazione.

. I versamento del contrbuic va effetfuato dopo I'accoglimento della
domanda di ulilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione,

-l mancato versamento del contiibuil entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione

dell'iniziativa.

Z:\zipn\nrchivio\Regolamento e contratti dpo per I'nssegnazicne dei suoli\Regolamento per 'nssegnazione del suoli 2012, doc



Arficolo 13
(deroghe)

1. In casidi:

a) comprovata ed estrema urgenza;
b) necessitd di realizare iniziative ed infrastrutture di parficolare complessita

e rlevanza, economica e tecnica:

c} necessita di conformare gl atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con 1 Comuni consorziali o con alki
enti;

d) opporiunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiarity del
bene oggetio di procedurg; '

il Consorzio, con delibera mofivata, pud derogare alle disposizioni del

presente regolamenta, fermo restando I'obbligo di assicurare le findlita ed i

programmi censortili.

Arllcolo 14
(norma finale)

. I Consorzio put stablilire particolar forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupaziondle nelle aree di sua competenzaq,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrasirutture realizate,
ed anche in collaborazione con difri soggetti ed entl, consorziati e non.

. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente arlicolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le patuizioni ed ogni clauscla, anche relativa aghi .oneri di
manutendone, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consarzio.
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Jesi i, A6 oSt ...

Si attesta che il presente atto & immediatamente eseguibile .

Jesili, ./%/Qé/&ﬂ(@..

Il Commissario I.iqu1daiore




