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I Ordinanza Commissario Liquidatore N. 7 del 15/06/2018 Prot. N 732

ARrea ZIPA D1 Jesi = VESMACO bpI CacclaNl CLAUDIA — AUTORIZZAZIONE PER VENDITA
IMMOBILE IN FAVORE DELLA DITTA STS TECNOPOLIMERI s.R.L. bI CAMERATA PICENA

MEDIANTE OPERAZIONE DI LEASE -BACK CON MPS LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI
| FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

* che con afto di compravendita del 26/05/1981 Rep. n. 111218/26112 a rogito Notaio Dott.
Giorgio Sabatini di Ancona, registrato a Ancona Uff. Atti pubblici. il 01/07/1981 al n. 3961,
frascritto alla Conservatoria dei RR.I. ad Ancona {'08/06/81 al n. 5285, il Consorzio Z.1.P.A.
vendeva dlla “C.E.M.J. Costfruzioni Elettromeccaniche Jesine s.p.a. , con sede a Jesi Via
Gorgolungo n. 2/11 un lofio di terreno distinto al Catasto Terreni del Comune di Jesi alla
Sez. G Foglio VII, mapp. 165 [gid 1/g) della superficie di mq. 9.994, per la costruzione di
uno stabilimento idoneo alla readlizzazione dei suoi programmi produttivi;

*+ che I'art. 4 del ciiato contratto del 26/05/1981 Rep. n. 111218/26112 , tra 'altro,
testualmente recita: << q) la societd acquirente potrd cedere I'immobile di che trattasi ad
alfro soggetto o, in quaisiasi modo, sostituirlo a sé medesimo nella proprietd o godimento
relafivi, sia prima che dopo !'edificazione del suddetto stabilimento, anche per modifica
della sua strutfura, previo benestare del "Consorzio ZIPA", da formalizzarsi in atto pubblico;
tale benestare & condizionatfo a che la societd acquirente e suoi aventi causa, si obblighi
a mantfenere deffo immohbile, edificato o meno, nell'effettiva e permanente destinazione
industriate; con relativa aftivitd commerciale ; b} la societd acquirente si impegna, in
fermini di obbligazione principale, di impiantare ed avviare la progettata attivitd, enfro
ventiquattro mesi da oggi”';

+« considerato che la ditta CEMJ non addiveniva nei termini sopracitati allavvic della
progettata attivitd e quindi il Consorzio provvedeva ad atfivarsi per il rientro in possesso del
lofto chiedendo il riacquisto alla ditta richiamata, per una futura riassegnazione ad alire
ditte;

» considerato che la ditta, pur invitata alla restitfuzione del lotto, non ottemperava a quanto
richiesto, ma anzi, vendeva il medesimo a terzi, precisamente al Sig. Cacciani Romano di
Jesi, mediante scrittura privata del 07 marzo 1987 rep. n. 6308 a rogito notaio Cozza di
Senigallia, senza il preventivo benestare consortile, viclando quindi le clausole contrattuali;
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« che il Consorzio provvedeva a citare quindi in giudizio la ditta CEMJ per la risoluzione del
contratfo sopracitato, delegando lo studio legale Stecconi di Ancona per i'espletamento
di tutte le incombenze necessarie in ogni sede e grado, anche richiedendo il sequestro
deil'area (giusta deliberazione del Comitato Direttivo n. 2240 del 07 aprile 1987, esecutiva

ai sensi di legge);

« vista e richiamata la sentenza del Tribunale di Ancona n. 360/92 con la quale si stabiliva la
risoluzione del contratto sopramenzionato per inadempimento da parfe della societd
CEMJ, con condanna delle spese di lite;

+ considerato che la societd CEMJ proponeva Appello avverso la Sentenza del Tribunale di
Ancona 360/92 e conseguentemente il Consorzio resisteva a tale ricorso;

» che la Corte d'Appello di Ancona con sentenza n. é1/93 R.G. pronunciava la sentenza
definitiva sullappello proposto dalla societd CEMJ, avverso la sentenza n. 360/92,
respingendo |'Appello medesimo e condannando dliresl la societd Appellante alla
rifusione delle spese del grado a favore della ZIPA;

* che, nonostante le favorevoli pronunce giudiziali nei riguardi di ZIPA, il lotto in questione
rimaneva in proprietd del sig. Cacciani Romano, fitolare della societd VESMACO con
sede a Monsano, Via Cassolo, 15;

» che, tuttavia, in considerazione del prevalente interesse generale alla redlizzazione e
al'insediomento di nuove ativitd produttive nel compendio industriale ZIPA di Jesi,
indispensabili per favorire lo sviluppo imprenditoriale e la crescita occupazionale, il
Consorzio sollecitava il sig. Cacciani affinché lo stesso si operasse in tal senso;

« vista la corrispondenza infercorsa in merito e preso atto della volontd manifestata dal sig.
Cacciani Romano, il quale espressamente riconosceva, nonché rinnovava |'obbligo di
aderire al proposito di edificare uno stablimento industriale e avviare un'aftivita
imprenditoriale sul lotto sopradetto;

s vista e richiamata la nota del 17/05/2006 pervenuta a questo Consorzio in data 02/04/2007
con la quale quest'ulfimo comunicava ['avvenuta presentazione del progetto
dell'erigendo stabilimento al SUAP del Comune di Jesi, precisando di voler presentare una
variante dllo stesso in quanto intendeva realizzare un opificio di ca. mg. 3700 anziché ma.
4,500 come precedentemente richiesto;

» che a seguito di nota di precisazione richiesta dal Consorzio con lettera del 09/08/2007 |l
sig. Cacciani Romano Maria quale titolare della societd VESMACQO di Cacciani Romano
Maria, con sede a Monsano, Via Cassolo, 15, frasmetteva in data 10/09/2007 il progetto di
variante dello stabilimento, corredato della documentazione prodotta al SUAP per i
riascio del permesso a costruire, a firma dello studio tecnico Bariciini Ingegneri associati
con sede in Via Di Vittorio — Jesi, per la realizzazione di un opificio di ca. mq. 3700;
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* che con deliberazione n. 3846 del 02/10/2007, esecutiva ai sensi di legge, il Comitato
Direttivo del Consorzio ZIPA stabiliva di:

a) di prendere affo delf'obbligo espressamente rinnovato e riconoscivto da parte della
VESMACQO di Cacciani Romano Maria di aderire al proposito di edificare uno stabilimento
indusfriale e avviare un'affivitd imprendiforiale sul loftto n, 70 facente parfe del 1° lotto
dell'agglomerato ZIPA di Jesi;

b) di approvare, per quanto di competenza e faffi salvi i diritti dei ferzi, il progetio
dell'edificando stabilimento presentafo dalla societd VESMACO di Cacciani Romano Maria,
con sede a Monsano, Via Cassolo, 15, proprietaria del lotto anzidetto, redatto dallo studio
fecnico dello studic fecnico Bartolini Ingegneri associali con sede in Via Di Vittorio - Jesi -
depositato agli atti di questo Consorzio, nel rispeffo delle disposizioni prescritfe dalle N.T.A del
P.R.G. vigente del Comune di Jesi;

c) di stabilire che 'approvazione sopradeita veniva rilasciata nel rispeitfo delle prescrizioni
indicate nefl'affo citato;

» che ad ogg sul predetto lotto risulta edificato uno stabilimento prefabbricate da
completare relativamente le parti impiantistiche a servizio dell'immobile;

« che con note del 12/04/2018 acquisita al prot. ZIPA al n, 475 del 16/04/2018, e note
integrative del 12/04/2018 prot. ZIPA n. 476 del 16/04/2018, la ditta VESMACQO di Cacciani
Claudia, con sede a Monsano, Via Cassolo, 15, proprietaria dell'immobile oggetto di
autorizazione, (giusto atto di accettazione di ereditd del 13/07/2017 rep. n. 20407,
trascrifto ad Ancona il 14/07/2017 al n. 9163 reg. part e denuncia di successione n. 1541
vol. 9990, registrata a Jesi il 28/12/2017), ha richiesto al Consorzio I'assenso per la
compravendita dell'immobile in favore della societd STS TECNOPOLIMERI s.r.l. con sede a
Camerata Picena, Via San Giuseppe 13, avente come oggetto sociale " la produzione di
stampi e lo stfampaggio di tecnopolimeri e materiali plastici in genere sia in propric che in
conto ferzi, i commercio all'ingrosso e {'assemblaggic di prodotti finiti e semilavorati”,
attraverso un'operazione di  lease- ‘back ;immaobiliare con la societd MPS LEASING &
FACTORING, BANCA PER | SERVIZ! FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A. con sede a Via Aldo
Moro 11/13- Siena, dell'immobile distinto al Catasto Fabbricati del Comune di lesi al
Foglio 39, mapp. 414, come si evince ddlla documentazione presentata (elaborato
planimefrico, All. A1), visura [All. A2), preliminare di compravendita, visura C.C.ILA. delle
societd inferessate dall'operazione, documentazione per le verifiche antimafia ai sensi del
D. Lgs. n. 159/2011 e s.m.i, certificato di destinazione urbanistica (All. A3}, statuto societa
acquirente ed attestazione di avvenuio versamenio delle spese istruttoria pratiche, come
prevista dalla delibera del Consorzio n. 3867/2008) ;

e che con nofe dell'08/05/2018 prot. N. 577, dell'11/05/2018 prot.n. 583, del 17/05/2018
prot.n. 605, ii Consorzio ha provveduto a fornire chiarimenti alie parti interessate in merito
alla procedura ed alla documentazione da produrre per il rilascio del benestare;
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visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per
I'insediamento di attivitd produttive approvate dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi dilegge (All. B);

visto e richiamato lo schema di contfratto di vendita di immobili nell’ambito territoriale del
Consorzio ZIPA (All. C) approvaic dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3364 del
05/10/99, modificato con deliberazione n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di

legge;

che in dafa 16/04/2018 acquisita al prot. ZIPA n. 477 il Consorzio ZIPA ha provveduto a
richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'Interno la richiesta
di INFORMAZIONI ci sensi dell'art. 91 del D. Igs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed
integrazioni;

preso afto che con nota prot. n. PR_ANUTG_Ingresso_0037861_20180412 del 17/04/2018,
acquisita al prot. ZIPA al n. 518 del 27/04/2018 la BDNA del Ministero dell'lnferno ha
comunicato, con riferimento alla pratica relativa alla STS TECNOPOLIMER! s.r.l., “"che a
carico della suindicata STS TECNOPOLIMER! s.r.l.. e dei relativi soggetti di cui all’art. 85 del D.
Lgs.n. 159/2011, alla data odierna non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o
di divieto di cui all'art. 67 del D.Igs. 159/2011, ne le situazioni di cui all’art. 84, comma 4, e
all'art. ?1, comma 6, del medesimo decreto legislativo;

preso atto delle finalitd delle cperazioni di cui si chiede |'autorizzazione, fermo restando |l
rispetto degli obblighi imposti con ' atto di compravendita del 26/05/1981 Rep. n.
111218/26112 a rogito Notaio Dott. Giorgio Sabatini di Ancona, registrato a Ancona Uff.
AHi pubbiici. i 01/07/1981 al n. 3961, trascritto alla Conservatoria dei RR.I. ad Ancona
I'08/06/81 al n. 5285, ed in funzione a quanto previsio dal "Regolamento per
I'assegnazione delle aree" (All. B} e dallo "Schema di contratto tipo" (All. C} approvati con
le deliberazioni sepracitate, che la MPS LEASING & FACTORING, BANCA PER | SERVIZI
FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A. e |a difta STS TECNOPOLIMERI s.r.l. ", si obbligheranno ad
accettare e riportare nel redigendo atto di leaseback dell'immobile , subordinatamente ai
regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del
Comune di Jesi;

che 'adozione del presente atfo non conirasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che il presente provvedimento non comporta oneri finanziar da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibiiitd, stante
I'urgenza manifestata dalle societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consoertile;
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vista |a delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 121/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati
sciolti futti gli organi del Consorzico e I'Ente € stato sotfoposto a commissariamento;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 def 30/03/2015 con la quale & stato
nominato il Commissario Liquidatore it Dott. Paolo Di Paolo;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Doit. Paolo Di Paolo I'incarico a Commissario Liquidatore. .

DISPONE

1) di approvare le scpra estese premesse quale parte infegrante e sostanziale del

2)

3)

4)

5)

6)

presente atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento deila presente
parte dispositiva;

di rilasciare la richiesta auforizzazicne al frasferimento del compendio immobiliare in
oggetto — negliistituti @ nelle forme negozidli indicate — a mezzo del presente atto;

di autorizzare - per I'effeifo e per quanio di competenza - la "VESMACO di Cacciani
Claudia, con sede a Monsano, Via Cassolo, 15, dlla vendita dell'immobile di proprietd
distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al foglio 39 , mapp. 414, , in favore
della societa STS TECNOPOLIMERI s.r.l. con sede a Camerata Picena , Via San Giuseppe
13, avente come oggetio sociale " la produz:one di stampi e fo stampaggio dj
fecnopolimeri e materiali plastici in genere sia in proprio che in conto terzi, if commercio
all'ingrosso e I'assemblaggio di prodotti finiti e semilavorati”, atiraverso un'operazione

-di lease-back-immobiliare con la societd MPS LEASING & FACTORING, BANCA PER |
“SERVIZI FINANZIAR! ALLE IMPRESE S. P.A. con sede a Via Aldo Moro 11/13- Siena, come

meglio si evince dalla documentazione presentata (planimetria catfastale, (Al Al) e
visura {All. A2), e dalla documentazione adllegata aila richiesta, subordinatamente alle
normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del
Comune di Jesi come riportato nel certificato di destinazione urbanistica del 19/04/2018
(All. A3) e perie motivazicni tutte espresse nella premessa;

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per |'effetto — che nulla
osta, pertanto, al trasferimento del compendio immobiliare in oggetto, come definito
nel punio di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che |la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta diia
medesima sottesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini deile attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzio e comungue sulla base dei soli elementi
istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizazione & subordinata alla riproposizione e quindi
alt'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del

bene, come indicato nelle sopra estese premesse;
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7)

8)

?)

di confermare, pertanto, tutte le clauscie ed i vincoli preesistenti contenuti nel citato di
compravendita del 26/05/1981 Rep. n. 111218/26112 a rogito Notaio Dott. Giorgio
Sabatini di Ancona, registrato a Ancona Uff. Atti pubblici. il 01/07/1981 al n. 39641,
trascritto alla Conservatoria dei RR.I. ad Ancona 1'08/06/81 ai n. 5285, in quanto
compatibili con la situazione aftucle, con particolare riferimento  alla  destinazione
d'uso dell'immobile e subordinatamente alle eventudli prescrizioni ed autorizazioni
comunali vigenti e nel rispetto del " Regolamento per I'assegnazione delle aree e
degli altri immobili e per l'insediamento delle attivitd produttive”, approvato con
defiberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con
deliberazione del Consiglic Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai
sensi di legge, (All. B) e dello schema di coniratto tipo di compravendita approvato
con deliberazione n. 3344 del 05/10/99, modificato con deliberazione n°® 3719 del
07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge; (All. C);

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e softo
comminatoria di opposta inefficacia in difefo e ferma rimanendo l'eventuale
iniziativa di revoca da parte di questo Consorzio - che : la “MPS LEASING &
FACTORING, BANCA PER | SERVIZI FINANZIARI ALLE IMPRESE S.P.A." e la societa "STS
TECNOPOUIMERI s.r.l", dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel
confratto di compravendita e di leasing dell'immobile con la quale confermino
I'accettazione di tutte le clausole del regolamento IZIPA, approvato con
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano testualmente gli impegni di cui
agli articoli 5/6/7/8 dello schema di confratto tipo di compravendita {All. C)
approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3364 del 05/10/99, modificato
con deliberazione n° 3719 del 07/10/2004, futte esecutive ai sensi di legge, per tutto
quanto attiene alla specifica situazione cosi come rappresentata; b) gli impegni
dovranno avere come riferimento temporale la data di comunicazione del
presente provvedimento esecutivo alla ditta interessata; ¢) I'atto stipulato dovra
essere inviato a questo Consorzio in copia autentica, munito degli estremi di
avvenuta registrazione, entro 6 mesi dalla stipula, pena la decadenza della
presente ordinanza;

il futto sotto la responsabilitd del Notaio rogante e delle societd interessate;

di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento
nell'apposito regisiro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altfra
misura di pubblicitd prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare i presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante

l'urgenza segnalata dalle ditte richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMISSARIC LIQUIDATORE
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COMUNE Dl JESI

P.zza Indipendenza, 1 60035 Jaesi (AN} - www.comune jesl.an.it
Tel. 07315381 — Fax 0731538392 — C.F, e P.l. 00135880425

l.boﬁa@cuﬁm,mr. i

Pratica n"2018M102
Riscontra al prot. n°2018/22152

Certificato dI Destinazione Urbanistica
D.P.R. n. 380 del 06/06/2001

AREA SERVIZI TECNICI
SERVIZIO ASSETTO E TUTELA DEL TERRITORIO

I RESPONSABILE

- VISTA la richiesta presentata da CACCIAN| CLAUDIA in data 16/04/2018 n°2018/22152 di protocollo diretta ad
otteners il rilascio dal certificato di destinazione urbanistica ai sens! del'art. 30 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e

successive modificazioni;

- VISTO il Decreto Dirigenziale n. 16 del 28/02/2018 di rinnovo temporaneo dell'incarico di posizlone orgahizzativa
per Il servizio scrivente e di delega delle funzionl al responsabile del Servizlo;

- VISTI gii atti d'ufficio;
-VISTO l'art. 16 defla L.R. n. 17 del 20/04/2015; ' e
CERTIFiCA

- CHE I'area sita in Jesi evidenziata nalla planimetria ailegata al presente certificato, descritta ai C.T. del Gomune

di Jesi al Foglio 39 mappale n. 414 & individuata:
nel P.R.G, vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°227 del 18/12/2008 pubblicata sul Baollettino

Ufficiale della Regione Marche n°2 del 15/01/2009 e con Delibera del Consiglio Comunale n®140 del 26/06/2009
pubblicata sul Bolletino Ufficiale della Regione Marche n°78 del 20/08/2009 e successive varlanti:

= In Citta Consolidata TEZ (art. 28 delle NTA)} - Area TE2.2 "Cittd consolidata con prevalenza di attivita
aconomiche” - Lotto libero - (art. 31 delle NTA).

Al sensi dell'art, 4 delle NTA del PRG vigente la classificazione "TE2,2" corrisponde alla zona omogenga "B" di cui
ex art. 2 de! Decrelo interministeriale n. 1444/68.

Si evidenzia che con deliberazione del C.C. n. 17/2018 & stata adotiata definltivamente la variante alle NTA del
PRG che Interessa, tra l'altro, 'art, 31 soprarichiamato.

Il presente certiflcato non pud essere prodotto agll organi della Pubblica amministrazione o al privati gestori di
pubblici servizl,

I! presente cerlificato, rilasclato in balio per gfi usi consentiti dalla Legge, ha vallditd di un anno dalla data del
rilascio se, per dichlarazione del'allenanie o di une dei condividenti, non siand intervenute modificazion! degli

strumenti urbanistici.

By
Jesl, Il 19/04/2018
Allegato: stralcio NTA del PRG relativo alle aree Interessate.
IL RESPONSABILE DEL PRGCEDIMENTO
“genm [ rdg? Borfa, :
2? Y1 IL. RESPONSABILE DEi_é., SERVIZIO
lgg._Siu;mne Meksir_sl\
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Comunea di Jesi

Assessorato al’Urbanistica
Area Servizi Tecnicl ~ Servizio Assetto e Tutela del Territorlo

Variante generale al Prg

Titole | — Disposizienl e narma generall
Titolo 1| - Dafinizioni

Titolo Il - Disciplina generale del territorlo
Capo | - Territorlo urbano edifivato
Capa Il - Teritorio urbane d} frasformazione
Capo liI — Territorfo rurale
Capo IV - Servizi e atfrezzatura
Capo V —Infrastrutiure e attrezzatura per la mebilita

Titolo IV — Disciplina delle Sftuazioni

Allegat
ol : 1. Norme per la salvaguardia e valorizzaZiona delle risorse
- del patrimonio botanico-vegetazionala e del paesagglo agrario
i 2, Criter| di progettazlone urbana eco-compatibiie

18 dicembre 2017 Testa conforme afle Delibere df C.C. n. 227 del 19/12/2008, n. 140 de! 26/06/2009,
n.32 del 05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n. 162 del 30/058/2014, n. 10 def

e SO/ 2018 69 del 27/ 06/2016; 110 Uel 310172017 e i 153 el 18/12/2017—
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(i1 Varlante generale del Prg

3. La disclplina urbanistica delle zone A7 dl detto Plano di Recupero Generale di
Coordinamento del Plani di Recupero Particolaregglati & sostltuita dalla
presente normativa, fatti salvi i plani attuativi su zone A7 gld adottati dal
Consigllo comunale alla data d’adozlone della Varlante generale del Prg.
Eventuall loro varianti non dovranno prevedere Incremento della volumetria

- assertita,
- 4. L& CIttd storfca TEL & zona di recupero al sensl deil’art, 27 della legge n.

45771978 e s,m.i.

Art. 27 - Edifici & complessi_di valore storico documéntale in territorio

urbano TEL.7 (articolo modificato con Delibera df €. C. n. 12 del 21/61/2014)

1. Le aree TEL.7 Individtano singoli edifici e complessi unitarl allinterno del
territorioc urbano costituent] oggetti detentori In sé di valore storico e
documentale, benl in parte gl individuati con specifico provvedimento dalla
competenta autarlta,

2. Tipl di intervento consentiti;

- |a manutenzione, |l restauro e risanamento conservativo, la demoliziorie
{senza ricostruzione) delle sole superfetazionl Incongrue rispetta
all'impianto orlginarie medfante intervento edllizio diretta;

= fa rstrutturazione edilizia.'senza demollzlone e senza alterazione della
sagoma e del volumi subordinatamente allapprovazione di un planc di
recupero.

3. Destinazlon] d'uso consentite: servizi collettivi di livello locale e urbano, -
resldenze perrnanénti e teimporanee, terzlaro diffuso, attivita ricettive.

Art. 28 — Spazi apert] della citta storica Inferni ai lotti

Gli spaz! aperti Internl ai Iotti degli edifici facent parte della Clttad storica TE1
(corti e cortll, pavimentat! e/o trattat! a orto o gfardino) graficamente indlviduati
stilla tdvola 8p non possond essere edificatl.

Sono consentiti esclusivamente interventi funzionall alla conservazione delle
pavimentazioni efa degll Impiant vegetall e gquelli volti alla sistemazione e al
recupero da preesistent! condiziont di degrade con rimozione degli eventuali

manufatti Incongrul. ,

- Art, 29 — Citta consolidata TE2

i. La CItt3 consolidata TEZ individua le partt del territorio urbano completamente
o parzialmente edificate e configurate nelle proprie caratteristiche
morfologiche e dl implanto, con livelli prestazionall di quailitd urbana e
amblentale tall da non richledere interventi di trasformazione.

2. Gl interventl nella Cittd consolldata devono perseguire oblettivi di
mantenimento e qualificazione fisica delle dotazioni urbane, di migllioramento
delle condizloni di salubritd delf'amblente urbano, di qualificazione funzionale,

Nia




Varlante generala del Frg

di Integrazione tra funzifone abitativa e attivitd economiche e socjali con essa

compatibill.
3. La Cittd consolldata TE2 sl articola In: Cittd consolidata con prevalenza di

residenza TEZ.1; Clttd consolldata con prevalenza di attlvith economiche
TEZ2.2,

Art. 30 = Cittd consolidata con prevalenza di residenza TE2.1 (articolo

modificato con Delibera di C. C. h. 12 def 21/01/2014)

1. Destinazionl d'uso ammesse: residenze e abitazion| collettive, attivitad ricettive
(campeggl escusi); terziarlo diffuso, cinema e teatr, artiglanato di
produzione {limitatamente alle attivitd compatibill con la residenza assentite
In via preventiva dall’Asur competénte per teriitofio), servizi e attrezzature
collettive di fivello focale e urbano, parchegol, stazionl di servizio e
distribuzione del carburanti (secondo [ criter! definitj dall‘articolo 77).

2, lLa superficle utlle lorda destinata alla resjdenza non p‘otr?r essere Inferlore al
75% della superficle utile lorda dellintero edificlo. Questo rapparto
percentuale dovrd essere tenuto presente come Indicazione di massima per
ogni intervento edilizio, corriprese le variazionl della destinazione d'uso.

3. Tipi di intervento consentitit manutenziohe ordinaria, manutenzione
straordinarla, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia.
Circa gll Interventl df nuova costruzione (cosl come definiti dal Dpr n.
380/2001): l'ampllamento e la demolizione con dcostruzione sono consentit!
net Imiti di cui al successivo comma 6; la nuova edificazione & consentlta, nel
limitl di cul al successive comma 6, nelle aree libere di completamento
trsadiatlvo Individuate sulla tavela Sp come “lotfi liberi”,

LIndividuazione cartografica di cul al punto precedente & perlodicamente
agglornata sulla base delle richleste pervenute al competenti uffici .comunall
previa verifica delle seguenti condizioni:

- letto catastalmente Individuato alla data del 30/04/2006;

- documentato Ihutllizzo dell'area per precedent] interventi edificatori;

- accessibllita diretta del lotto dalla viabilita pubblica.

4, 1 [otti esistenti alla data del 30 aprile 2006, non Individuat! come “ottl liberl”
sulla tavola 5p, non possono essere frazionat! a scopo edificatorio, intendendo
per frazionamento qualsiasi suddivisione deﬁll stessi finallzzata ad Interventi
dl nuova edificazione,

5. GB intervent! devono conclliarsi can I'mplante urbanistico clrcostante per
quanto attlene alle caratteristiche morfotipologiche degli edificl, alle altezze,
alla sistemazione esterna dell’area.

Al fini della valutazione dell'intervento nel contesto urbano, ogni progetto di
ristrutturazione edllizia e dl huova costruzione dovra essere corredato da un
rilievo, cartografico e futograﬁco, dello stato di fatto delle aree e degli edifict

T S T P SR

‘confinantl,
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6. Indlci urbanisticl: rapporto di copertura massimo = 40% della superficle
fondlaria; superficie permeabile almeno parl al 50% delia superficle scoperta
de! lotto; Indice di utilizzazione fondiario (Sul/SF} = 0,50 mg/ma.

Negll Interventl dl ampllamente la superficie utile lorda gla eventualmente
esistente sul lotto & da Intendersi Inclusa nella Sul complessivamente
- realizzablle.
- Negil Interventi di restauro e rlsafamento conservative e di ristrutturazione
edllizid la Sul ammessa & quella ricavabile nell’edificio stesso, senza aumento
di volume e nel rispétto delle modalitd prescritte per quest! tipi di Intervento
dall’articolo 3 del Testo unico In materia -edillzla, Dpr n. 380/2001.

7. Gli interventl di nuova costruzione e di dstrutturazione edlilizia dovranno
rispettare lg disposizioni dell'articolo 11 *Tutela e sviluppo del verde urbano”,
delle "Norme per la salvaglardia e valorizzazione delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale e del paesagglo agrario”, costitienti parte integrante
delle present Norme tecniche di attuazione.

B, Strumentl dintervento: titoli abllitativi di Intervento divetto.

Art, 31 — Cit}d consolidata con prevalenza. di attivitd economiche TE2,2

{articolo modificato con Defibera di C. C. n. 12 del 21/01/2014)

1. Destinazioni d'uso: Industrle e artiglanato di produzlone; residenze e uffici
cohressl all'attivitd produttiva, artiglanato dl servizlo, complessi terziatl,
uffici, centr] cominerciall, eserclzi commerciall e commercio all'ingrosso,
attrezzature per lo spettacolo, la ricfeazlonie 2 Il tempo libero, attivit reettlve
e pubblicl esercizl, servizl e attrezzature collettive di livello localg e urbano,
uffici pubblicl, sedf di assoclazionl, Impiantl e servizl tecnid urbardl,
attrezzature dl pubblico Interesse, parcheggl, stazioni di servizio e
distribuzione dei carburanti. La destinazione “industrle e artiglanato di
produzione®, quando prevista In Immobili Inseriti In contesti residenziall, deve
essere compatiblle con la resldenza, prevla verifica da parte degll organi
competentl In relazione alla specifica attivith,

2. La superficle utile lorda destinata ad attivitd produttive Industriall e terziarle
non potrd essere Inferiore al 75% deila superficle utile lorda dell'intero

. edificlo. Questo rapporto percentuale dovrd essere tenuta presente come

. Indicazione di massima per ognl int::rvento edilizio, compresé le varlazioni

- della destinazione d‘uso.

3. la destinazione a complesst commerclali dovra essere verlficata con la
specifica programmazione dl settore e rispetto alle condizionl di contesto
{accessibilita, compatibilita funzionale) e nel rispetto della procedura prevista
dalla LR, 26/199% e ss. mm. e i, e dellindirizzo del PTC relativo alla
localizzazlione dej centri per la grende distribuzione,

La destinazione a complessl direzionall, ricettivi e per lo spettacolo, la
ricreazlone e [! tempo libero dovra essere verlficata dall’Amministrazione

Nta
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comunale rispetto alle condizion! di contesto (accessibilitd, compatibilita
funzlonale).

Ognt singolo Intervento che Introduca nuove destinazioni commerciali,
direzionali e terziarle, potra essere autorlzzato previe reperimiento degli
standard, nella misura corfispondente all'incrementa del carico urbanistico
prodotto, rispetto alla destinaziohe produttiva, sulla base delle quantith di cui
all'art, 5 del D.M. 1444/1968,

La superficle necessaria da destinare a spazio pubblico, di cui almeno la meta
a parchegglo, potra essere individuata anche all'interno del lotto.

La Individuazione di tall spazi pubbllcl dovra essere approvata dal Consiglie
Comunale, che deciderd per ogni slhgolo Intervente anche le modallts di

destinazione pisbblica df detie aree,

4. Tipl . dintervento consentftl: manuterizione ordinarla, manutenzlone

straordlnaria, ristrutturazione edilizia. Clrca gli Interventi di nuova costruzione
(cosl come deflnitl dal Dpr n, 380/2001): Fampliamento & consentito nel imiti
dl cuil al successive comma. 8; la demoliZlonié con ricostrizione & consentita
nel limiti df cuf al suceesslvl comml! 8 e 10; la nuova edificaziohe & consentlta,
nel limitl di cul al successivi comml 8 e 10, nelle aree libere di completamento
insedlativo Individuate sulla tdvola 5p come ™otti liberl”,

Lindividuazione cartografica di cut al punto precedente & perodicamente
agglornata sulla base delle richleste pervenute al competent! uffici comunall
previa verifica delle sequentl condizionl:

- lotto catastalmente Individuato afla data del 30/04/2006;

- documentato inutilizza dell'area per precedent] intervent! edificatori;

-~ accessibilitd diretta del lotto dalla viabilita pubblica,

5. I lotti esistenti alla data del 30 aprile 2006, non individuati come “ott liber”

sulla tavola 5p, non possono essere frazionatl a scopo edificatorio, intendendo
per frazionamento quaisiasi suddivisione degll stessi finalizzata ad Interventl
di nuova edlficazione.

6. Al flni della valutazione dell'intervento nel contesto urbano, ogni progetto dl

ristrutturazione edilizla e dl nuova costruzione dovia essere corredato da un
rilleve, cartografico e fotografico, delle stato di fatto delle aree e degll edifici

confinantf.

7. Strumenti dintervento: titoll abilltativl di Intervento diretto.
8. Indicl urbanlsticl: rapporto di copertura massimo = 45% della supetficie

fondfarla; superficie permeablle almeno parl al 50% della superficle scoperta
del lotto; H massima (con misurazione allintradosso della trave di copertura)
=ml 9.

In ragione dl particolari e comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite
d'altezza non sono vincolati gif implanti per produzioni, trattamenti,
lavorazioni speciall che risultino tecnologlcamente incompatibill con Il limite

el U

'i Variante generale del] Prg

)

stesso. La deroga al limite d’alkezza & comungue subordinata alla valutazione -

e approvazione del Consigllo comunale. La deroga & da Intendersi
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esclustvamente concessa per lo specifico implanto tecnologico per il quale
viene richlesta e non estendibile in caso di dismisslone e sostituzione
dell’implanto medesimo.

9, Il suole nel depositi a clelo aperto dovra avere un trattamento di superficle
uniforme ed essere preclsamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cui
al comma precedente,

10. Per 1 nuovl complessi direzionali e ricettivi eventualmente assentiti, non si

applicano 1 limitl dl altezza di cui al comma 8, fattl salvi ghi altrl Indic

urbanlstici vi espressi, 18 Sul massima realizzablle & determinata In 0,8 mg
per mq di superficle fondiaria.

Gll Intervent] di riuova costruzione e di ristrutiurazione edliizia dovianho

rispettare le disposizion] deli‘articolo 11 ,"Tutela e sviluppo del verde urbano”,

delle “Norme per la salvaguardia e valorizzazlone delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale e del paesaggio agrarlo®, costituent! paite integrante
delle present! Norme tecniche di attuazione.

11

Art. 32 - Articolo abrogato. con delibera di C.C. . 227 del 19/12/2008, in
sede di adeguamento del PRG ai rillevi formulati dal CPT (delibera di G.P:

n. 427 del 23/03/2008).

Art. 32 = Citta recente TE3 ] .

1. Con la sigla TE3 sono Individuate le partl del territorio urbano edificato
interessate da plani attuativi ancora vigentt realizzati Jn tutto o In parte; o' In
corso di reallzzazione,

2, Sulle aree TE3 fino alla scadenza della valldita dei rispettivi piani attuativi
valgono le horme da essi definite, Allo scadere dei termini di valldita di dett
plani attuativi le aree entro I relativi perimetrl vengono ricomprese: quelle
utilizzate per I‘edificazione residenziale nelia Clitd consolidata con pravalenza
dl resldenza TE2.1; quelle utilizzate per l'edificazione produttiva nella Cittd
consolidata con prevalenza d attivitd economiche TE2,2; quelle a standard
urbanistico nel Serviz| e attrezzature computati a standard S1 e nel Parcheggi
a standard M3.2, secondo Il loro uso particolare; quelle per la mobllit nelle
aree can tale destinazione.

La Sul realizzabile non* potrd In nessun caso superare quella assegnata dal

plani attuativi scaduti.

Capo II - Territorio urbano di trasformazione

Art, 34 = Territorio urbano di trasformazione TT
I} territorle urbano di trasformazione TT si articola In TT1-Ambitl di nuova

21

| Variante genarale del Prg

urbanlzzazlone;~TF2-Ambit-da-ristrutturare3-Ambitl-in-trasformazlione;

Nia
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Al B)

REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggetlivo del regolamento)

1. I presente regolamento disciplinag le modalidt e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produtlivi, a servizi, ad atfivitd del seftore terziario nonché ad ogni alira
atlivitd conforme dlle esigenze ed dll'ulilits dell'ambito teritoriale del
Consorzio Zone Imprenditoricll Provincia di Ancona (Z..P.A.}, dl sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 34, comma 5° della . 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett, f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dllra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. |l presente regolamento disciplina aliresl le procedure per I'insediamento, a
qualsiast fitolo, di attivitér imprenditoriall nell'ambito fenitoridle del Consorzio.

Arlicolo 2
{indlviduazione e scelta delle localizzazionl)

1. L'Individuazione e la scelta delle localizazioni nell'ambito degli agglomerati
indusiriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo at sensi deli*art, 34,

comma 5° della legge 5 ottobre 19?21 n. 317.
2. Tale Individuazione avviene, anche tenendo confo delle Istanze dei

richiedenti, sulla base del seguenti parametri:
a) prescrizioni e limitazioni degli strument! urbanisticl degli enh locall e degli

sifrumenti urbanistici consortill;
b) disponibllit&t affuale di immobill & necessitd di ricorrere alle procedure

espropriciive;
c) disponibilitdt e caratferistiche delle opere infrastrutturali eslstenti o

programmate;

d) caratieristiche delle Inlziative imprendiforiali oggetto di istanza e loro
incldenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando i'obbligo dI preventiva valutazione dell'impatio amblentale delle
inziotive medesime e di ogni difra esigenza corelata alla tutela
ddl'inquinamento del suoll e delle acque nonché alla eventuale bonifica

del suoli.

Articolo 3
(locditzzazione degli insediamenti)
1. Le iniziative di cui all’arficolo 1 posseno essere localizate su immobili:
a) gid in proprieta del Consorzio;
b} che Il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprieta delle ditte che intendono realizzare le iniziative:
d) di proprietd di ferzd che le difte promofiici dell'iniziativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b}, I'assegnazione &
subordinata al perfezionamenfo dell'acquisto dell'immobile in capo dl

Z:\zipn\archivio\Regolamento e contratti Spo per Yassegonezione dei sucli\Repolnmento per Passegnozione def suoli 2012.doc 1



Consorzio, escluso ogni diritto a rsarcimenti e/o indennizzi nel casc di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cul al comma 1°, lett.d), la disponibilits degli immobili, da
intendersi come fitolarité della proprietd o di dliro diritto reale di godimento
sul medesimi, deve sussistere ol momenfo del perfezionamento

dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degll immobilli)

1. Gli immobili di cul all'arlicolo 3, cormma 1°, lettere a) e b), sono frasferiti nello
stato di faffo e di diritto In cui si frovano al momenio della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispetiivi fitoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di coniratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministradonse, salvo eventuali modifiche che
pofranno essere apportate al predetic schema in presenza di situazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gl interessaii devono, previa esaba
locdlizzazione dell'immobile, formire prevenfivamente specifict elemenii in
ordine dll'impaffo ambientale dell'insediamentc oggetio dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.. e della legislazione
regionale in materia,

3. Nella domanda di assegnazione gl interessali debbono dlfrest fornire
spectiiche indicazioni in ordine ai potenzidii effefti inguinanti, sul suolo e sulle
acque, del'attivitd oggetio di Inidafiva, impegnandosi comunque al
rispetfo della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suclo e di smaltimenio dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: Il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenfi della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira
disposizione di legge o regolameniare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta,

4. Gliinteressati debbono alirest impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, fecniche ed iglenico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel qudle ricade ['inldativa, nonché la discipling
regolamentare del Consorzio inerente all'utlizzo di ogni serviiio che i
Consorzio stesso metfe a disposizZione delle infrastrutture ed iniziative
Imprenditoriali.

5. Nella domanda di assegnazione, inolfre, gl Interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immoblli e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stafa espletata - ove necessario — I'attivitd dj
bonifica da eventudli ordigni esplosivi /o residuaii bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilitd del
Consorzio, all'esecuzione di fale operozione prima della sfipula della

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se l'inferessato infende procedere
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alacquisto tramite coniratti di leasing. In tal caso |'assegnazione avverrd
nel confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
futti gli Impegnl stabilifi dal presente regolamento, nonché I'mpegno «
rprodurre tali obblighi nel successivi, eventuali conirafii stipulati con terz.
Andloga procedura dovrd essere seguifa qualora I'assegnatario intenda
stipulare un conifraffo di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Arlicolo 5
(destinazione degll Inmobili}

1. Gli immobili di cui all'arficolo 3, lett, a) e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente dlla localizzazione di insediamenti produtiivi, servizi,
nonché di ogni altra atiivitt contemplata al'arficolo 1, e possono essere
frasferiti ad Imprenditori costituit] in forma individudle o associata.

2. l'atio di cesslone deve contenere:

aj I'indicazione dellatfivité imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di frasfeimento e I'impegno dell'acquirente di avviare I'affivita entro I
termine perentorio stabllito nell'atto di cessione;

b) ''mpegno  dell'acquirente a mantenere  sull'immobile  I'attivitd

imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cul al precedente

ariicolo 1, per un periodo non Inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di

atfivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,

'avvio dell'affivith medesima & comunque subordinate al preventivo

assenso del Consorzio. e '

I'impegno dell’'acquirente, .in caso di vendita, locazione o costituzione

sull'immoblle di qualunque alire diritfe di godimento a favore di terd, ad

acquisire il prevenifivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel

relativo contratto | medesimi Impegni di cui dlle precedenti lettere a) e b) e

l'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).

L'acquirente & esonerato dagll Impegni di cui alla presente leftera c) nel

caso in cul il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di ferd

riguardi uffici e/o unitd commerciall inseritt in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizl caratterizzati dalla presenza di parti

e/o Impiantl comuni [a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,

impianti, dotazioni antincendic, autorimessa, etc..).

3. E' in facoltd del Consorzio effetfuare confralli finalizzai a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui dlle precedenti lettere ay), b} e ¢).

4. In caso di inademplmento da parte dell'assegnataric ad una quadlsias delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e ¢} del. precedente comma, il
Consorzio pud procedere dila risoluzione di diritto del contratio di vendiia.

5. Se l'immobile & libero da manufatt], impianti o alire strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inademplente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effeti decomono automaticamente dal rcevimento, da paite
dell'acquirente o del sua avente causq, delia successiva comunicazione,
da parfe del Consorzio, dell'avvenute Inadempimento, implica I'immediato
rtrasferimento  dellimmobile In capo ol Consorio, che comisponderd
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di‘acquirente o al suo avente causa II prezzo orginaro di vendita
maggiorato degli Interessi legali al tasso vigente nel periodo infercorso ra la
vendita ed il verificarsi del Tatto risolutivo, dedotta ia pendle da stabilirsi nel
coniratfto, e salvo il maggior danno.

é. Se sull'lmmoblle insistono manufati, impianti o alire sirutfure di difficolfosa
rmozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitr di acquisire anche tali
manufaill qualora siano ‘state presentate istanze per Iniziafive che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, iI Consorzio corrisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo del manufatti, stimato da e
arbifr, di cui Il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dal due arblti di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Qve difetil la possibillit1 di effettuare un uille relnvestimento dei monufatii
insistenti sull'immobile, gl effetti della rsoluzione Implicane I'immediato
rirasfeimento della proprietd in capo al Consorzo, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere dlla imozione dei manufatti entro un congruo
termine, comungue non superiore @ 24 mesl. Decorso fale termine, |
manufatll sono acquisiti al patimonio del Consorzo, escluso ogni dirito
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o Indennizi. Solo quadlora i
Consorzio riutllizzi detti impiant, sard corrisposto all’assegnatario il relativo
prezzo deferminato con le modalitd di cul all'ulfima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I'applicabiiita al
Consaorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costitulscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

9.- Le disposizioni contenute nef commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presenie arficolo
non trovano applicazione nel caso in cui If frasferimento in proprietd o In
godimento o favore di terz Aiguardi uffici e/o unitd commercidli realizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edillz direzionali, infendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
fitolo esemplificative scale, parcheggl, ascensor, impianti, dotazioni

anfincendio, autorimessa, efc..).

Artlcolo é
(servitd)

1. IF Consorzio pud rservars il diritto di costifuire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetio di frasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da Insediamenii produttivi, anche ai sensl dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitd, di volta in volta individuate, siretftamente strumentali allo
svluppo ed dl pofendamento Infrostrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali.

2. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per [|'affivitd imprenditoridle Insediata sul fondo servente,
all'assegnatario pofré riconoscers! 1 diitfo alla coresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo.
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Ariicolo 7
(Convenzionl)

1. E' in facoltd del Consorzic sfipulare convenzioni con | proprietar degli
immohbili di cui alla lett. c) dell'arficolo 3 e con gl imprendiiori interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui dlla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
2. It contenuto di tali convenzoni saré conforme, per quanto possibile, alle

disposizioni del presente regolamento.

Arficolo 8
(prezzo degli immobili}

1. Il prezzo di vendita degll immobili ed il canone per la locazione degdli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoali lofti o ben! in ragione della ioro
ublcazione rispetto dlle infrastrutture consortili, alle dimensioni, alle
carafteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni alfro parametre di

valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arlicolo ¢
(domande)

1. Fermo restando quanto previsto dal precedente arficolo 4, per oHenere
I'assegriazione di immobili o I'insediamento di iniziative imprenditoriat,-
anche in caso di ampliomento’ e/o variante, gl inferessali devono
presentare af Consorzio domanda scritia coredata dalla documentazione
previsia dagli appositi modelli.

2. Le domande devono essere difres] coredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di contributo per spese di Ishuttoria, stabilita ed
aggiomata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.

3. Le domande sone esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronclogico di
presenfazione.

4, l'ordine di esame delle domande pud essere varato in presenza di gravi
mofivi di urgenza quale, a tifolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire l'avvio di inlziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, templ di realizzazione, tipologia di affivitd,
esigenze occupazionali atfudli o programmate; tali ragioni di prioritd
devono essere dall'inferessato adeguatamente documeniate al’atto della

presentazione della domanda.

Arlicolo 10
(dell’'assegnazione)

1. ll Consorzio, previa istrutioria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnaziane nei successivi sessanta giomi dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.
2. In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovra tenere conto di
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ognl modifica dei propri complil e competenze eventualmente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con |
programmi e le finalitd istituzionaii del Consorzio.

3. In caso di accoglimenfo della domanda, nella delibera di assegnazione
del'immoblle deve Indicarsi la dafa di stipula del contrato, previo
versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a fitolo di caparra
confirmatorio, da effeftuarsi da parte dell'assegnatario entro e non olire
quindici giomi dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

4. Enfro  sessanta  giomi  ddlla  comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovrd versare un ulferiore importo pari al 16,5% del prezzo,

pena la decadenza dall'assegnazione.
5. Il sdldo dovré avvenire, al massimo, contestualmente alla sfipula del

coniratfo.
6. L'assegnazione non & cedibile a terd, pena la decadenza immediata.

Arlicolo 11
(locazione di immobili)

1. Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Ufficl, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta glomi dalla presentazione della istanza,

dandone comunicazione agli interessati.
2. L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformites o quanto stabilifo dal

comma 2° del precedente articolo 10.
3. In caso 'dl accoglimehto della domanda. nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, Il canone complessivo,
il termine per la stipula del confratto nonché P'invito  allinteressato ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(Inlziative Imprendlioriali su immobill non di proprieté conserile ubleati
all'interno delle loilizzazloni consortili)

1. 1 proprietari di immobili occormrenti per la redlizazione dellinsediamsnto o di
alire aftivitd produttive ai sensi dell'arlicolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio oi sensi del precedente articolo 10.

2. Nella domanda deve indicarsi I'impegno delf'interessato a versare dl
Consorzio | coniributi di urbanizzazione per ie infrastrutture generali redlizate

a cura del Consorzic medeasimo.
3. L'ammontare del contributo & stabilito e periodicamente aggiornato ddi

Consiglio di Amministrazions.

4. Il versamento del confributo va effettuato dopo 'accoglimentc delia
domanda di utiizo degii immobili, nei terminl stabllili dalla delibera di
approvazione.

5. I mancato versamento dei contifbull entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del dirfitto dell’interessato alla realizzazione

dell'inizativa.

6
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Arflcolo 13
(deroghe)

1. In casi dic
a) comprovata ed estrema urgenza;
b} necessita di redlizzare inidative ed infrastrutture di parficolare complessitt

e rilevanza, economica e tecnicao:
necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad

c)
accordi @ convenzioni Intervenuti con | Comuni consorziali o con alti

enti;
d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione dlla peculiaritty del
bene oggetto di procedurg; '
Il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizioni del
presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare e finalita ed i

programmi consortili.

Arllcolo 14
(norma finale)

Il Cansorzio pud stabilire parficolari forme di incentivazions per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutiure redlizate,

ed anche in collaborazione con aifri soggefii ed enfl, consorziati e non.
Nell'lpotes! di cui al comma 1° del presente arficolo, I'assegnatario & tenuto

ad accetiare le pattuizZionl ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A. CON
FINANZIAMENTO DA PARTE DI SOCIETA' DI LEASING

Premesso
che la difta .......coceevienennnne. (in appresso denominata "la
Ditta"}), con domanda del ............... . pervenuta al
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona ({in
appresso ‘il Consorzio”) in data .....ccceueneeee. ha chiesto
I'assegnazione del tereno ubicato in Comune di
................. , distinto in catasfo al fg. ..., part. ........., sub. ...,
con destinazione urbanistica ......ccoeeeanne. , ricadente

nell'ambito teritoriale del Consorzio per la reqllzzozmne
della seguente iniziativa imprenditoriale: ..........covvenee..
che nella domanda medesima la Ditta ha dIChICII'OTO di
voler procedere all'acquisto mediante sfipula di un
coniratto di leasing con la Societd .....ccoivviniennnnn.e. {in
appresso denominata “la societd di leasing”), ai sensi
deil'art. 4, comma 6° del regolamento per I'assegnazione,
la vendita e la concessione dlle imprese di immobili per
'insediamento di aflivitd produtlive approvato dal
Consiglio di Amministrazione con delibera n. 3357 del
21.9.1999 {in appresso denominato “il regolamento™);

che, con provvedimento del .............. ;N , € stafa
disposta in favore della Ditta e della societd di leasing
|'assegnazione del predetio terreno;

oppure, in alternafiva agli ultimi due capoversi, i seguenti due:

che con provvedimento del ............. PN , & stata
disposta in favore della Ditta I'assegnazione del predetio
terreno e che successivamente, con comunicazione del
..................... . la Ditta ha dichiarato di voler stipulare, ai
fini dell'acquisto, un confratio di leasing con la societd
..................... (in appresso denominata “la societd di
leasing”) ai sensi dell'art. 4, comma 6°, ultimo periodo del
regolamento  per |'assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili per I'insediamento di
aftivitd produttive  approvato dal  Consiglio  di
Amministrazione con delibera n. 3357 del 21.9.1999 {in
appresso denominato “il regolamento");
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- che {la Ditta/la societd di leasing) ha provveduto al
versamento della capara confirmatoria e della successiva
quota del 16,5% del prezzo complessivo stabilitc per il
trasferimento del predetio immobile ai sensi e per gli effetti
dell'art. 10 del regolamento che, allegato al presente
confratto, ne forma parte infegrante e sostanziale e viene
dalla Ditta e ddlia societd di leasing sottoscrifto in ogni sua
pagina per accettazione;

- che la societd di leasing acquisterd I'immobile predetto al
solo scopo di concederlo in locazione alla Ditta in virtt del
confratto di locazione finanziaria (stipulando/tra dette parti
stipulato indata ................. )

tutto cid premesso tra il Consorzio, la Dita e la societd di

leasing si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atfo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2

I Consorzio vende e trasferisce alla societd di leasing, che
acceffa ed acquista al fine di consentire alla Diftta
I'ulilizzazione imprenditoriale dell'immobile secondo quanto
patiuito nelle premesse ed al successivo art. 5, il terreno di sua
proprietd ubicato in tenimento di .............. , distinto in catasto
al fg. .eun...... L part. . , SUb e meglio identificato
nella aliegata planimetria che & parte integrante del presente
atto.

Art. 3

Il tereno & venduto nello state di fatto e di diitto in cui
attualmente si trova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servity dei
quali la Ditta e la societd di feasing dichiarano con il presente
atto di avere assunto piena conoscenza, rinunciando sin d'ora
ad ogni eccezione, diritto e ragione anche per la presenza di
vizi occulli, dei quali pure la Ditta e la societd di feasing
dichiarano di avere accertato |'inesistenza.
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Art. 4

La Ditta e la societd di leasing rispettivamente confermano ed
assumono gli impegni, oggetto della domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
confermano e dichiarano, per quanto di rispettiva spettanza,
I'impegno di osservare I'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 14, del D.P.R. 12 aprile 1996 e della
legislazione regionale in materia, nonché di osservare la
vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smallimento dei rifiuli tra cui, non
esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge 18
maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R. 27
marzo 1992 n. 309, il dgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.lgs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira disposizione di legge o
regolamentare attuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta e la societda di leasing si impegnano inolire ad
osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie
vigenti nel territoric del Comune di .coovevennnnnn.... , honché ia
disciplina regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di
ogni servizio che il Consorzio stesso mette a disposizione delle
infrastrutiure ed iniziative imprenditoriali.

La Ditta e la societd di leasing dichiarano di avere preso
visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sottc ogni profilo, compresi quelli
igienici, sanitari ed ambientali, e che gli immobili interessati
dall'iniziativa sono stati resi oggetto di bonifica da eveniuali
ordigni esplosivi e/o residuati bellici {evenfuale).

Art. 5

La Ditta si impegna a svolgere, e la societa di leasing a far
svolgere sul terreno oggetto di vendita la seguente attivitd
imprenditoriale: .......cccciiiiiiiiiii, e di avviarla entro |l
termine essenziale del ......ccovvviviivneennen. . Su richiesta della
Ditta, il Consorzio pud prorogare fale termine per un periodo
non superiore a dodici mesi.
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La Ditta e la societa di leasing si impegnano a mantenere
sull'immobile I'affivitd imprenditoriale iniziale, o alira conforme
alle previsioni di cui all'art. 1 de! regolamento, per un periodo
non inferiore a 20 (venti) anni dalla stipula del presente atto. In
caso di affivitd diversa da quella iniziale, ma conforme alle
previsioni di cui all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitd
medesima & comungue subordinato al preventivo assenso
esplicito del Consorzio, fermo restando i'cbbligo di assicurare
la conformitd  dell'atfivitd  alle finalitd  di  sviluppo
imprenditoriale perseguite dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque dliro diritto di godimento a favore di terz, la
societd dileasing o la Ditta, ove quest'uliima abbia esercitato
il diritto di opzione per I'acquisto secondo quanto previsto nel
coniratto di leasing, si impegnano ad acquisire il preventivo
assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel relativo
contratto i medesimi impegni e patti di cui al presente arficolo
nonché dei successivi articoli 6, 7 e 8, comprese I'impegno del
terzo acqguirenie di osservare, a sua volta, tuti i medesimi
obblighi.

Arl. 6

La proprietd e ogni aliro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimenfo sui quali non sia stata avviata ['aftivita
imprenditoriale di cui all'aricolo 5 non sono cedibili,
fotalmente o parzialmente, sia da parte della societa di
leasing, sia da parte della Ditta, sia dai loro aventi causa, per il
periodo di fre anni decorrenti dalla assegnazione definitiva,
salvo preventivo assenso esplicito da parte del Consorzio.
Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
socidle della Ditta superiore al 50%. La Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, si impegnano a
riprodurre tale divieto negli eventuali afii di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta e la societd di leasing si impegnano a comunicare dl
Consorzio la modifica della propria struttura e della propria
ragione sociale, mediante invio di lettera raccomandata A/R
entro dieci giorni dalla intervenuta variazione.
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Arl. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, |l
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atfo che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell’obbligc da parte delia societd di leasing o
della Ditta, ne! caso di avvenuto esercizio da parfe di
quest'ultima del diritto di opzione per l'acquisto, o dei loro
aventi causa, a mantenere sull'immobile la permanente ed
effettiva deslinazione imprenditoriale, ai sensi dell’art. 1 del
regolamento.

Ari. 8

In caso di inadempimento da parte della Ditta o della societd
di leasing ad una qualsiasi delle obbligazioni di cui agli articoli
5 e 6, il Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del
presente contratio.

Se I'immobile € libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficolfosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
aufomaticamente dal ricevimento, da parte della Ditta, delia
societd di fleasing o del suoc avente causa, della
comunicazione, da parte del Consorzio, dell'avvenuto
inadempimento, implica I'immediato ritrasferimento
dell'immobile in capo al Consorzio, che corisponderd all'ex
proprietario o al suo avente causa il prezzo originario di
vendita maggiorato degli inferessi legali al tasso vigente nel
periodo intercorso ira la vendita ed il verificarsi del fatto
risolutivo, dedotta la penale che viene qui stabilita nella
misura di Lit. ..ooevvviieiniinnnnnn. , pari ad Euro ....coeeeevnnnne , salvo
il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufaiti, impianti o aitre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufalti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o, in mancanza di accordo, dal Presidente del
Tribunale di Ancona.
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Ove difefti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
ai Consorzio, il quale pud diffidare la Ditta a provvedere dlla
rimozione dei manufatti entro un congruo termine, comungue
non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i manufatii sono
acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della
Ditta o dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o
indennizzi, eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio riutilizzi
detii impianti, nel qual caso sara corrisposto all'assegnatario il
relativo prezzo determinato con le modalitd di cui all'ultima
parte del comma precedente. Le spese per la demolizione di
detti manufatti, ove necessaria, sono a carico della Ditta o dei
suoi aventi causa.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente confrafto non pregiudicano
I"'applicabilitd dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448,
rispetto al quale costituiscono faitispecie alternative e/o
aggiuniive.

Art. 9

Qualungue impianto e manufatto strumentale all'attivita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformita alla concessione edilizia
riiasciata dal Comune di ............. , dlegata al presente
conitratto softo la leftera ...., ed il cui progetio si trova
depositato negli uffici del Consorzio. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di concessioni, licenze, autorizzazioni, nulla
osta ed ogni dliro provvedimento necessario all'esecuzione
del progetto non costituisce motivo di proroga del termine di
avvio dell'aftivitd di cui all'art. 5, salva la possibilitd che il
Consorzio conceda la proroga di cui al medesimo articolo.
Parimenti tale ritardo non costituisce causa di pretesa di danni
nei confronti del Consorzio.

-Art. 10
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Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni deli’area
oggetto di vendita, non interessafe dagli insediamenti
strumentali  all'affiviid imprenditoriale, servizi ed impiant,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comungue destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'intfende costituita sin da oggi la relativa servitu
perenne senza diifio alcuno della Ditta, della societa di
leasing o di loro aventi causa a corispettivi o indennizzi, atteso
che di tale peso le parli hanno gid tenuto conio nella
determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitd di redlizzare l'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferiimento al piano di loftizazione approvato con
delberd ...oovevviiiiiiininnnnn. . il Consorzio si riserva la facoltd, e la
Ditta e la societa di leasing accettano, di procedere ad ogni
necessario  adempimento di  caratiere  tecnico ed
amministrativo, anche ai sensi degli arft. 13 e 14 del
regolamento.

Inolire, qi sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta e la societd di leasing acceftano, di
imporre specifiche servitl, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di
passaggio, di acquedotto, di scarico, di appoggio e di
infissione di chiusa, di elettrodotto, di passaggio di linee di
telecomunicazioni di qualsiasi fipo, purché strettamente
strumentali allo sviluppo ed al polenziamento infrastrutiurale
degli agglomerati imprenditoriali. Ove il peso imposto sia
eccessivamente gravoso per I'attivitG imprendiforiale insediata
sul fondo servente, al propriefario del fondo servenie é
riconoscivto il dirifto alla comresponsione di un indennizzo
omnicomprensivo da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

La Diita e la societd di feasing dichiarano di essere a perfetta
conoscenza delle clausole contenute nella convenzione di
lottizzazione stipulata con il Comune di ............ , in data
............... , accettandone tutti gli effeiti formali e sostanziali.
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Art. 13

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano sin
d'ora, e s'impegnano a far accettare ad eventudili loro aventi
causa, ogni deroga necessaria per conformare il presente
confratto ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni
consorziati o con aliri enti, fermo restando I'obbligo del
Consorzio che le deroghe siano disposte al fine esclusivo di
assicurare le finalitd ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta e la societa di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano alfresi, e
s'impegnano a far accettare a loro eventuall aventi causa,
tutti gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per i
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrasfrutture redlizate, ed anche in
collaborazione con aliri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 14

Il prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
contrafio & stabilifo in Uit .ol , pari ad Euro
..................... , olfre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo e stato
integralmente cormisposto al momento della sottoscrizione del
presente contraito. Del saldo il Consorzio qui rilascia ampia e
formale quietanza.

Art. 15

Qgni controversia insorta in esecuzione del presente contratio
tra il Consorzio ed una sola delle altre due parti, sard deferita
ad un Collegio di tre arbiti di cui il primo nominato dal
Consorzio, il secondo dall'alfra parte ed il terzo di comune
accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di accordo,
dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratio,
nella quale ciascuna delle parti sottoscritirici il presente
contrafio rivendichi diritti nel confronti delle altre due, ovvero
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nella quale comunque emergano posizioni reciproche anche
solo parzialmente differenziate, sard deferita ad un Collegio di
cingue arbitri di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dalla societd di leasing, il terzo dalla Ditta, e gli altri due di
comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

In ogni caso la sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbir
decideranno secondo diritto.

[l Consorzio Z.1.P.A. La Ditta La societa dileasing

Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Dita e la societd di leasing
dichiarano di approvare specificamente le seguenti clausole:
Art. 3 {rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) - Art. 5 [obbligo di mantenimento dell'aHivitd
imprenditoriale e limitazioni alla libertd confrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. é (limitazione alla cedibilitd di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali} — Art. 7 {obbligo
di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
{isoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) -~ Art. 9 (imitazione di
responsabiliia del Consorzio per diniego di permessi) — Arf. 10
{inuncia ad indennizzi} — Al. 13 (limitazione della liberta
confrattuale della Ditta e della societd di leasing nei rapporti
con i terzi) — Art. 15 (clausola compromissoriay)
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