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Ordinanza Commissario Liquidatore N.8 del 15/06/2018. Prot. N. 733

AREA ZIPA DI JESI - DiTTA MARIVA s5.A.S. DI PIERELLA MARTINO & C. - AUTORIZZAZIONE VENDITA
IMMOBILE IN FAVORE DI UBILEASING 5.P.A. CON SUCCESSIVA LOCAZIONE FINANZIARIA A ONORANZE
FuNEesrl CiCcCOLI E BRUNORI 5.N.C. DI Ciccol VLADIMIRO & C. pi JESI

[IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

+« che con affo a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona del 15/02/1974, Rep. n.
28125/18058 - reso esecutorio dalla Prefettura di Ancona in data 01/03/1974, Prot. n.
3296 - Registrato ad Ancona - Ufficio Afti Pubblici il 23/02/1974 prot. n. 944, il Consorzio
ZI1.P.A. cedeva alla Societd "Casabella Jesina di L. Boitacchiar e C. s.n.c.” un lotto di
terreno distinto al Catasto del Comune di Jesi al Foglio 38, Mappale 42 dellg superficie
complessiva di mqg. 9.840 nel compendio Z.I.P.A. di Jesi;

» che il suddetto contratto all'articolo 4 leit. A recitava testualmente :

“la ditta acquirente poird cedere o in qualsiasi modo sosfituire a sé medesima in
proprietd o in godimento, I'immobile in oggetto, sia prima che dopo 'edificazione del
suddettfo stabilimento, alfro soggetfo, anche per modifica defla sua struttura e della
sua ragione sociale, previo benestare del "Consorzio", da formalizzarsi in atto
pubblico; tale benestare & condizionato al patto che I'acquirente e i suoi aventi
causa si obblighino a mantenere I'immobile in oggetto edificato o meno, nella sua
effettiva e permanente destinazione industriale con connessa attivitd commerciale;"

» fenufo conto che successivamenie con atto a rogito Notaio Giovanni Rinaldi di Jesi
del 28/12/1989, Rep. n. 4311/648 la sopracitata “Casabella Jesina di Bottacchiari e C.
S.n.c.", cedeva, come auforizzato dal Consorzio Z..P.A. con deliberazione n. 2431 del
10/04/1989 - esaminata senza rilievi dal Co.Re.Co. Marche in data 30/06/1989, Prot. n.
21750, porzione di fabbricato distinta al Catasto del Comune di Jesi alla N.C.E.U. dlia
Sez. G. Foglio 6 Mappali 42/2-167-168-171 con annessa corte urbana di sua pertinenza
esclusiva della superficie di ma. 7.104 adila Ditta Elettroqualité S.r.l. di Jesi con sede in
Corso Matteotti n. 28 per['esercizio di atfivita di commercio al minuto, nel rispetto delle
clausole contrattuali dell'atto del 15/02/1974, Rep. n. 98195/18058;

« che parfe dell'immobile sopradescrifto veniva concesso in locazione commerciale
con contratfo del 30/07/2002, reg. a Jesi il 31/07/2002 al n. 2048 sere 3, per una
superficie di mqg. 402 circa daila societd Ditta Elettroqualitd S.r.l. di Jesi con sede in
Corso Matteoftti n. 31 in favore della societd MARIVA. s.a.s. di Pierella Martino e C. con
sede In Jesi Via Fausto Coppl, 83 , avente come oggetto sociale "la gestione di
ristoranti, di bar, di pizzerie, di tavole calde e fredde, di gelaterie e similari — di locali di
riunione, di locali aperfi of pubblico, di clubs e circoli, di discoteche, di sale da ballo, di
sale giochi, di locali di infrattenimento e similari — di alberghi, di pensioni, di motels,
I'attivita di affitacamere - la somministrazione di cibi e bevande, la gestione di mense
e similari — la compravendita, la costruzione, la ristrutfurazione di immobili sfrumentalf
alle attivita di cui sopra"”, in esecuzione a quanto stabilito con la determinazione ZIPA
n. 29 del 26 giugno 2002, esecutiva ai sensi di legge;
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e che con confratto di rimborso della partecipazione sociale a socio recedente
mediante assegnazione di beni in natura del 20/12/2013 rep. N. 29835/8263, a rogito
notaio Rinaldi di Jesi , registrato a Jesi il 27/12/2013 al n. 2148 serie 1T, la societd
Eleftroquadlita s.r.l. provvedeva a liquidare il socio recedente Pierella lvano mediante
assegnazione/frasferimento in suo favore dell'immobile situato in Comune di Jesi, area
ZIPA oggl individuato al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 38 mapp. 42
sub. 5, con contestuale subentro dei medesimo sig. Pierella lvano nel contrafto di
locazione con la societd MARIVA. s.a.s. di Pierella Martino e C. con sede a Jesi Via
Cupramontana, 7, giusia autorizzazione del Consorzio ZIPA mediante determinazione
n. 455 del 22/05/2013, esecutiva ai sensi dilegge;

« che con nota del 21/03/2018 proft. ZIPA n. 373 e successive integrazioni prot. ZIPA n.
374del 21/03/2018, protf. ZIPA n. 441 del 04/04/2018, prot. ZIPA 482 del 16/04/2018,
protf. ZIPA n. 531 del 02/05/2018, la societd MARIVA s.a.s. di Pierella Martino e C. ha
richiesto al Consorzio il benestare alla vendita deli'immobile di proprietd, pervenuta
per successione ereditaria {giusta dichiarazione di successione del 12/09/2017 n. 946
Vol 9990/2017 presso ' Agenzia delle Entrate di Jesi), distinto a Catasto Fabbricati del
Comune di Jesi al Foglio 38 mapp. 42 sub. 5, zona ZIPA, in favore della ditta
“"Onoranze Funebri Ciccoli e Brunori s.n.c. di Ciccoli Vladimiro & C." con sede a Jesi
Via San Marcelio, 34/b, avente come attivitd "“if commercio al minuto di arficoli
funebri; impresa pompe funebri e lavorazione marmi di cimiteri” tramite leasing
immobiliare con UBILEASING s.p.a.. con sede a Brescia, Via Cefalonia, come si evince
dalla documentazione presentata (planimetria catastale, (All. A1), dichiarazione di
successione del 19/09/2017 n. 946 vol. 9990/2017, preliminare di compravenditaq,
certificato di desiinazione urbanistica del 29/03/2018 {All. A2}, visura C.C.L.A. delle
societa inferessate dall'opercazione, documentazione per le verifiche antimafia ai
sensi del D.Lgs n. 159/2011 e s.m.i ed attestazione di avvenuto versamento delle spese
isfrutforia pratiche, come prevista dalla delibera del Consorzio n. 3867/2008) ;

» visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e
per I'insediamento di atfivitd produttive approvate dal Consiglio di Amministrazione
con propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del
Consiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge (All.B);

« visto e richiamato lo schema di coniratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale
del Consorzio ZIPA (All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3344 del
05/10/29, modificato con deliberazione n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi
di legge;

« che in data 23/03/2018 acquisita al prot. ZIPA n. 382 il Consorzio ZIPA ha provveduto o
richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la
richiesta di INFORMAZION| della ditta "Onoranze Funebri Ciccoli e Brunori s.n.c. di
Cicecoli Viadimiro & C." . ai sensi dell'art. 91 del D. Igs . n 06/09/2011 e successive
modifiche ed infegrazioni;

o preso afto che con nota prot. n. PR_ANUTG_Ingresso_0031448_20180323 del
08/06/2018, acquisita al prot. ZIPA al n. 714 del 13/06/2018 la BDNA del Ministero
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dell'Interno ha comunicato, con rifefimento alla pratica relativa alla "Onoranze
Funebri Ciccoli e Bruneri s.n.c. di Ciccoli Vladimiro & C." che a carico della suindicata
"Onoranze Funebri Ciccoli e Bruncri s.n.c. di Ciccoli Viadimiro & C." e dei relativi
soggetfti di cui all'arf. 85 del D. Lgs .n. 159/2011, alla data odierna non sussistono le
cause di decadenza , di sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del D.lgs. 159/2011,
ne le situazioni di cui all'art. 84, comma 4, e all'art. 91, comma 6, del medesimo
decreto legisiativo”;

» preso alto delle finalitd delle operazioni di cui si chiede |'autorizazione, fermo
restando il rispetto degli obblight imposti con I' atto di compravendita det 15/02/1974,
Rep. n. 98195/18058 - Registrato ad Ancona - Ufficio At Pubblici il 23/02/1974 prot. n.
964, confermati nel contratto di rimborso della parfecipazione sociale a socio
recedente mediante assegnazicne di beni in natura del 20/12/2013 rep. N.
29835/8263, a rogito notaio Rinaldi di Jesi, regisirato a Jesiil 27/12/2013 al n. 2148 serie
1T, ed in funzione a quanto previsto dal “Regolamento per I'assegnazione delle aree”
[All. B) e dallo "Schema di contratto fipe" (All. C) approvati con le deliberazioni
sopracitate, che la UBILEASING s.p.a. e la ditta "Onoranze Funebri Ciccoli e Brunori
s.n.c. di Ciccoli Viadimiro & C." si obbligheranno ad accettare e riporiare nel
redigendo afto di compravendita e di leasing immobiliare, subordinatamente ai
regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G.
del Comune di Jesi;

+ che I'adozione del presente atio non confrasta con leggi o regolamenti, ordini e
discipline e che il presente provvedimento non comporta oneri finanziar da parte del
Consorzio;

*» che e necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita,
stante 'urgenza manifestata dalle societd interessaie;

« vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo
Decreto del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con
cui sono stali sciolti tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & sfato sottoposto
commissariamento;

« vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale &
stato nominato il Commissario Liquidatore il Dott. Paoclo Di Paolo;

= vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale &
stato prorogato al Dott. Paolo Di Paole I'incarico a Commissario Liquidatore.

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del
presente atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento delia

presente parfe dispositiva;
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2)

8)

4)

5)

6)

7

8)

di rilasciare la richiesta autorizzazione dl trasferimento del compendic immobiliare
in oggetto — nedli istituti e nelle forme negozidli indicate — a mezzo del presente
atto;

di aulorizzare — per I'effetfo e per quanto di competenza - la "MARIVA s.a.s. di
Pierella Martino e C. "con sede a lJesi Via Cupramontana, 7, alla vendita
dell'immobile sito nella Zona ZIPA di Jesi , distinfo al Catasto Fabbricali di defto
comune al Foglio 38 mapp. 42 sub. 5, dila ditta "Onoranze Funebri Ciccoli e Brunori
s.n.c. di Ciccoli Vladimiro & C." con sede a Jesi Via San Marcello, 34/b, avente
I'affivitd di cui dlle premesse, con operazione di leasing immobiliare con
UBILEASING s.p.a. , con sede a Brescia Via Cefalonia, 74, come meglio si evince
dalla documentazione presentata (planimetria catastale, Al Al), e dalla
documentazione dallegata alla richiesta, subordinatamentie alle normative
comunali vigenti ed alia destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di
Jesi come riportato nel cerfificato di destinazione urbanistica del 29/03/2018 (All.
A2)e perle motivazioni tutie espresse nella premessaq;

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per |'effetto - che
nulla osta, perfanto, al frasferimento del compendic immobiliare in oggetto, come
definito nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presenie autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima softesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed di fini delle
atiribuzioni e prerogative istituzionali di questo Consorzio e comungue sulla base
dei soli elementi istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizazione & subordinata dlla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo conirattuale delle clausole limitative della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, perfanio, tutte le ciausole ed i vincoli preesistenti contenuti nel citati
contratti:. a) afto di compravendita del 15/02/1974, Rep. n. 98195/18058 -
Registrato ad Ancona - Ufficio Atli Pubblici it 23/02/1974 prot. n. 964; b) contratto di
rimborso della partecipazione sociale a socio recedente mediante assegnazione di
beni in natura del 20/12/2013 rep. N. 29835/8243, a rogito notdio Rinaldi di Jesi ,
registrato a Jesi il 27/12/2013 al n. 2148 serie 1T, in quanto compatibili con la
situazione aftuale, con particolare riferimento  alla  destinazione  d'uso
del'immobile e subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni
comunali vigenti e nel rispetto del " Regolamento per I'assegnazione delle aree e
degli alfri immobili e per l'insediamento delle affivitd produttive", approvato con
deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con
deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 otftobre 2012, tutte esecutive ai
sensi di legge, (All. B} e dello schema di contratto tipo di compravendita
approvato con deliberazione n. 3344 del 05/10/99, modificato con deliberazione n°
3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge; (All. C);

di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e soito
comminatoria di opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo 'eventuale
iniziativa di revoca da parte di questo Consorzio - che : la UBILEASING s.p.a. e
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la societd "Onoranze Funebri Ciccoli e Brunori s.n.c. di Ciccoli Vladimiro & C.",
dovranno softoscrivere una dichiarazione da riportare nei contratti di
compravendila e di leasing immobiliare con la qguale confermino
I'accettazione di tutte le clausole del regolamento ZIPA, approvato con
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, e ribadiscano testualmente gli impegni di
cui agli articoli 5/6/7/8 dello schema di contfratto tipo di compravendita {All. C)
approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3364 del 05/10/99,
modificato con deliberazione n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di
legge, per tufto quanfo affiene dlla specifica situazione cosi come
rappresentata; b) gli impegni dovranno avere come riferimento temporale la
data di comunicazione del presente provvedimento esecutfive dlla ditta
interessata; ¢) I'atto stipulato dovrd essere inviato a questo Consorzio in copia
aufentica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro 6 mesi dalla
stipula, pena la decadenza della presente ordinanza;

il tutto sotto la responsabilitd del Notaio rogante e delle societd interessate;

?) di comunicare il presente nulla osta dlle parti interessate previo inserimento
nell’apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni alfra
misura di pubblicitd prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

10) di dichiarare il presente provvedimenio immediatamente eseguibile, stante
l'urgenza segnalata dalle ditte richiedenti I'autorizzazione . .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

/{ lo
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Pratlea n*2018/75

Riscontro al prot. n°2018/18116
Certificato di Destinazione Urbanistica : AU, AZ
D.P.R. n. 380 def 06/06/2001 »

AREA SERVIZI TECNIC!
SERVIZIO ASSETTO E TUTELA DEL TERRITORIO

IL RESPONSABILE

- VISTA la richiesta presentata da ANDREOLI ALBERTO in data 23/03/2018 n°2018/18116 di protocollo diretta ad
ottenere il rilascio del certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 dei D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e

successive modificazioni;

- VISTO il Decreto Dirigenziale n. 16 del 28/02/2018 di rinnovo temporaneo dell'incarico di posizione organizzativa
per il servizio scrivente e di delega delie funzioni al responsabile del Servizio;

P SO B

-
ZiPA

Ub APR 2018
| PROT. N cHLu[

~ VISTI gli atti d'ufficio;

———

- VISTO l'art. 16 della L.R. n. 17 del 20/04/2015;

CERTIFICA

- CHE l'area sita in Jesi evidenziata nella planimetria allegata al presente certificato, descritta al C.T. del Comune
di Jesi come di segulto specificato: 1O
Foglio Numero CONZ?SE
38 42
e al C.F, come di seguito specificato: -6 APR 2018
Foglio Numero Sub
38 42 5 ARRIVO
& individuata

- nel P.R.G. vigente approvato con Delibera del Consiglic Comunale n°227 del 19/12/2008 pubblicata sul Bollettino
Ufficlale della Regione Marche n°2 del 15/01/2009 e con Delibera del Consiglio Comunale n®140 del 26/06/2009
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°78 del 20/08/2009 e successive varianti:

- in Citta consolidata TE2 (art. 29 delle NTA) Area TE2.2 "Citta consolidata con prevalenza di attivita economiche"

(art. 31 delle NTA)

Si evidenzia che con deliberazione del C.C. n. 17 del 30.01.2018 & stata adottata definitvamente la variante alle
NTA del PRG che interessa, tra l'altro, I'art. 31 soprarichiamato

Al sensi delfart. 4 delle NTA del PRG vigente ia classificazione "TE2" corrisponde alla zana omogenea "E" di cui ex
art. 2 del Decreto interministeriale n. 1444/88.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica amministrazione o ai privati gestori di

pubblici servizi.
Il presente certificato, rilasciato in bollo per gli usi consentiti dalla Legge, ha validita di un anno dalla data del

rlascio se, per dichfarazione dell'alienante o di uno dei condividenti, non sfano intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.

Jesi, i 29/03/2018
Allegato: stralcio NTA del PRG relativo aile aree interessate.

IL RESPONSABILE DEL: PROCEDIMENTO
geom. Leon Boria
: j : IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

——
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3. La disciplina urbanistica delle zone A7 dI dette Plano di Recupero Generale di
Coordinamento dei Plani dI Recupero Particolareggiati & sostitulta dalla
presente normativa, fattl salvi | plani attuativi su zone A7 gid adottati dal
Conslglio comunale alla data d’adozione della Varlante generale del Prg.
Eventuail loro varlanti non dovranno prevedere incremento della volumetria

assentita.
4, La Cittd storica TE1 & zona di recupero al sensl deli’art. 27 della legge n.

45771978 e s.m.1.

Art. 27 - Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio

urbano TEL.7 (articolo modificato con Delibera dif C. C. n. 12 def 21/01/2014)

1. Le aree TELl.7 individuano singoli edifici e complessi unitari allinterno del
territorio urbano costituenti oggett! detentori In sé& di valere storico e
documentale, benf In parte gid individuati con specifico provvedimento dalla
competente auterita,

2. Tipi di intervento consentiti:
- la manutenzione, Il restauro e risanamento conservativo, la demolizione

(senza ricostruzione) delle sole superfetazion] incongrue rispetio
allimpianto originario mediante Intervento edilizio diretto;
- la ristrutturazione edilizla senza demolizione e senza alterazione della
sagoma e dei volumi subord_lnatamenie all'approvazione d un piano di
recupero,
3, Destinazioni d'uso consentlte: servizi collettivi di livello locale e urbano,
residenze permanent! e temporanee, terziarlo diffuso, attivita ricettive.

Art. 28 ~ Spazi aperti della citta storica interni ai lotti

Gli spazi aperti Interni al lottl degli edific facent! parte della Cittd storica TEL
(cortf e cortlli, pavimentati e/o trattat! a arto o glardino) graficamente individuati
sulla tavola Bp non possono essere edificati.

Sono consentti esclusivamente interventi funzionali alla conservazione delle
pavimentazioni e/o degli impianti vegetali e quellf volti aila sistemazione e al
recupero da preesistenti condizionl di degrade con rimozione degli eventuali

manufatti incongrul.

Art. 29 — Citta consolidata TE2
1. La Cittd consolidata TE2 Individua le parti del territorio urbano completamente

o parzialmente edlficate e configurate nelle proprie caratteristiche
morfologiche e di implanto, con livelli prestazionali di qualita urbana e
ambientale tali da non richiedere Interventi di trasformazione.

Gl interventi nella Cittd consolidata devono perseguire oblettivi di
mantenimento e qualificazione fisica delle dotazionl urbane, di miglioramento
delle condizioni di salubritd deli'ambiente urbane, di gualificazione funzionale,
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Variante generale del Prg

di integrazione tra funzione abitativa e attivith economiche e sociali con essa

compatibili.
3. La Cittd consolidata TEZ si articola In: Cittd consolidata con prevalenza di

residenza TE2.1; Citta consolldata con prevalenza di attivith economiche

TE2.2.

Art. 30 - Citta consclidata con prevalenza di residenza TE2.1 (articolo

modificato con Delibera di C. C. n. 12 def 21/01/2014)

1. Destinazloni d'uso ammesse: residenze e abitazioni collettive, attivita ricettive
(campeggl esclusi), terziario diffuso, cinema e teatri, artigianato di
produzione (limitatamente aile attivita compatibili con la residenza assentite
in via preventiva dall’Asur competente per territorio), servizi e attrezzature
collettive di livello locale & urbano, parcheggi, stazionl di servizio e
distribuzione dei carburanti (seconde i criteri definiti dall’articolo 77).

2, La superficie utile lorda destinata alla residenza non potra essere inferiore al
75% della superficie utile lorda dellintero edificio. Questo rapporto
percentuale dovra essere tenuto presente come indicazione di massima per
ogni intervento edilizio, comprese le variazioni della destinazione d’uso.

3. Tipl di intervento consentiti: manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinarla, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edllizia.
Circa gli interventi di nuova costruzione (cosi come definiti dal Dpr-n.
380/2001): I'ampliamento e {a demolizione con ricostruzione sono consentiti
nel limiti di cui al successive comma 6; Iz nuova edificazione & consentita, nel TTE
limit di cul al successive comma 6, nelle aree libere di completamento
insediativo individuate sulla tavola 5p come “lotti liberi”.

L'individuazione cartografica di cui al punto precedente & perfodicamente
aggiornata sulla base defle richleste pervenute ai competent! ufficl comunali
previa verifica delle seguenti condizioni:

- lotto catastalmente Indlviduato alla data del 30/04/2006;

- documentato inutilizzo dell’area per precedenti interventi edificator;

- accessibjlita diretta del lotto dalla viabilitad pubblica.

4. 1 lottl esistenti alla data del 30 aprile 2006, non individuati come “lotti libert”
sulla tavola 5p, non possono essere frazionatl a scopo edificatorio, Intendendo
per frazlonamento qualsiasl suddivisione degli stessi finallzzata ad interventi
dl nuova edificazione.

5. Gli Interventi devono conciliarsi con limpianto urbanistico circostante per
guanto attlene alle caratteristiche morfotipologiche degli edifici, alle altezze,
alla sistemazione esterna dell‘area.

Ai fini della valutazione dell'Intervento nel contesto urbano, ogni progetto di
ristrutturazione edilizia e di nuova costruzione dovra essere corredato da un
rilievo, cartografico e fotografice, dello stato di fatto delle aree e degli edifici

confinantf.
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6.

8.

Indicl urbanistici: rapporto di copertura massimoe = 40% della superficie
fondiaria; superficie permeabile almeno parl al 50% della superficie scoperta
del lotto; Indice di utilizzazione fondiario (Sul/SF) = 0,50 mg/mq.

Negll interventt di ampliamento la supetficie utile lorda gid eventualmente

kY

esistente sul lotto & da Intendersi Inclisa nella Sul complessivamente

realizzabile,
Negli interventi di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione

edilizia la Sul ammessa & quella ricavabile nell’edificio stesso, senza aumenta
di volume e nel rispette delle modalita prescritte per questi tipi di intervento
dallarticolo 3 del Testo unico In materia ediiizia, Dpr n. 380/2001.

Gl interventi di nuova costruzione e di ristrutturazfone edilizia dovranno
rispettare le disposizioni dellarticolo 11 ,“Tutela & sviluppo del verde urbanc”,
delle "Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituent! parte integrante
delle presenti Norme tecniche di attuazione,

Strument! d'intervento; titoll abilitativi di Intervento diretto.

Art. 31 - Cittd consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.2
{articofo modificato con Dellbera df C, C. n. 12 del 21/01/2014)

1.

Destinazionl d'uso: industrie e artiglanato di produzione, residenze e ufficl
connessi all'attivitd produttiva, artigianate di servizio, complessi terziari,
ufficl, centri commerclali, eserclzi commerciali e commercio allingrosso,
attrezzature per lo spettacolo, la ricreazione e il tempo libero, attivitd ricettive
e pubblici esercizi, servizi e attrezzature collettive di livello locale & urbano,
uffici pubblicl, sedi di associazionl, Implanti e servizi tecnici urbani,
attrezzature dl pubblico interesse, parcheggi, stazioni di servizio e
distribuzione dei carburanti, La destinazione “industrie e artiglanato di
produzione”, quando pravista In Immobill Inseriti In contest! residenziali, deve
essere compatibile con la residenza, previa verlfica da parte degli organi
competenti in relazione alla specifica attivita.

La superficie utile lorda destinata ad attivita produttive industriali e terziarie
non potra essere inferiore al 75% della superficie utile lorda dell'intero
edificio. Questo rapporto percentuale dovra essere tenuto presente come
indicazlone di massima per ogni intervento edilizlo, comprese le variazioni
della destinazione duso.

La destinazione a complessi commerciall dovra essere verificata con la
specifica programmazione dl settore e rispetto alle condlzionl di contesto
{accessibilita, compatibllitz funzionale) e nel rispetto della procedura prevista
dalla L.R. 26/1999 e ss. mm. e il. e dell'indirizzo del PTC relativo alla
localizzazione del centri per la grande distribuzione.

La destinazione a complessi direzionali, ricettivi e per lo spettacole, Ia
ricreazione e il tempo libero dovra essere verificata dali’Amministrazione
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comunale rispetto alle condizioni di contesto (accessibilita, compatibilita

funzionale).
Ogni singolo Intervento che introduca nuove destinazion commerciall,

direzionali e terziarle, potra essere autorizzato previo reperimento degii
standard, nella misura corrispondente allincremento del carico urbanistico
prodotto, rispetto alla destinazione produttiva, sulla base delle guantita di cul
ail'art. 5 del D,M, 1444/1968,

La superficie necessaria da destinare a spazio pubblico, di cui almeno la meta
a parchegglio, potra essere individuata anche all'interne del lotto.

La individuazione di tall spazi pubblici dovrd essere approvata dal Consiglio
Comunale, che deciderd per ogni singolo Intervento anche le modalitd di
destinazione pubblica di dette aree.

Tipl  d'intervento  consentiti:  manutenzione ordinarla, manutenzione
straordinarla, ristrutturazione edilizta. Circa gil interventd di nuova costruzione
{cosl come definiti dal Dpr n. 380/2001): l'ampliamento & consentito nel limiti
di cui al successivo comma 8; la demoilzione con Heostruzione & consentita
nel limiti d! cul al successivi commi 8 e 10; |a nuova edificazlone & consentita,
nei limitl di cul al successlvi commi 8 e 10, nelle aree libere di completamento
insediativo Individuate sulla tavola 5p come “otti liberi”.

Lindividuazione cartografica di cul al punto precedente & periodicamente
agglornata sulla base delle richieste pervenute al competent! uffici-comunall
previa verifica delle seguenti condizioni:

- lotto catastalmente individuato alla data del 30/04/2006;

~ documentato Inutitizzo dell‘area per precedent! interventi edificatori;

- accesslbilita diretta del lotto dalla viabilitad pubblica.

1 lotti esistenti alla data def 30 aprile 2006, non Individuati come “lotti liberi”
sulla tavola 5p, non possono essere frazionati a scopo edificatorio, Intendendo
per frazlonamento qualsiasi suddivisione degli stessi finalizzata ad Interventi
di nuova ediflcazione.

Al fini della valutazione dellintervento nel contesto urbano, ogni progetto di
ristrutturazicne edilizia e di nuova costruzione dovra essere corredato da un
rillevo, cartografico e fotografice, dello state dl fatto delle arse e degli edific
conflnantl,

Strumenti d'intervento: titoli abilitativi di Intervento diretto,

Indicl urbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della superficle
fondlaria; superficle permeabile almeno pari al 50% della superficie scoperta
del lotto; H massima {con misurazione allintradosseo della trave di copertura)
=ml. 9.

In ragione di particolarl e comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite
d'altezza non sono vincolati gll impiant per produzioni, trattament,
lavorazioni speciali che risuitine tecnologicamente incompatiblli con il limite
stesso. La deroga al limite d'altezza & comunque subordinata alla valutazione
e approvazione del Consiglio comunale. La deroga & da Intendersi

] Varlante generale deg Pry
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10.

11,

esclusivamente concessa per lo specifico impianto tecnologico per il quale
viene richlesta e non estendlblle in caso di dismissione e sostituzione
dell'impianto medesimo.

i suolo nei depositt a cielo aperto dovra avere un trattamento di superficie
uniforme ed essere precisamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cuf
al comma precedente.

Per I nuovl compiessi direzionali e ricettlvi eventualmente assentiti, non st
applicano i limiti di altezza di cui al comma 8, fattl salvi gli altrl indicl
urbanistici ivi espressi. La Sul massima realizzablle & determinata in 0,8 mq
per mq dl superficle fondiaria.

Gli interventl di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dovranno
rispettare le disposizioni deliarticolo 11 ,"“Tutela e sviluppo dei verde urbano”,
delle "Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse del patrimonlo
botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituent! parte integrante
delle presenti Norme tecniche di attuazione.

Art. 32 - Articolo abrogatoe con delibera di C.C. n. 227 del 18/12/2008, in
sede di adeguamento del PRG ai rilievi formulati dal CPT (delibera di G.P.

n. 427 del 23/09/2008).

Art. 33 - Cittda recente TE3

1.

Con la sigla TE3 sonc individuate le parti del territorio urbano edificato
interessate da plani attuativi ancora vigenti realizzati in tutto o in parte, o in
corso di reallzzazione.

Sulle aree TE3 fino alla scadenza della validitd del rispettivi planl attuativi
vaigono le norme da essi definite. Allo scadere dei termint di validita di detti
piani attuativi le aree entro | relativi perimetri vengono ricomprese: quelle
utilizzate per l'edificazione residenziale nella Citth consolldata con prevalenza
di residenza TE2.1; quelle utlizzate per l'edificazione produttiva nella Citta
consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.,2; quelle a standard
urbanistico nei Servizi e attrezzature computati a standard S1 e nei Parcheggi
a standard M3.2, secondo il loro uso particolare; quelle per la moblilitd nelle

aree con tale destinazione.
La Sul realizzabile non potra in nessun caso superare quella assegnata dai

plani attuativi scaduti.

Capo II — Territorio urbano di trasformazione

Art. 34 - Territorio urbano di trasfermazione TT
Il territorio urbanc di trasformazione TT sl articola in TT1-Ambiti di nuova

urbanizzazione, TT2-Ambiti da ristrutturare, TT3-Ambitl in trasformazione.

il Variante generale del Pr
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Arlicolo 1
(umbifo oggetlivo del regolamento)

1. Il presente regolamento disclplina le moddiliad e |e procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenti
produttivi, a servizi, ad atiivitd del settore terdario nonché ad ogni alira
atfivith conforme alle esigenze ed dll'uiilita dell’ambite teritoriale del
Consorzio Zone Imprendiforiall Provincia di Ancona (Z.1.P.A.), ai sensi dedli
arit. 50 del D.P.R. é marzo 1978 n. 218, 34, comma 5° della |. 5 oHobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett, f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlira disposiione in materia eventudimente
sopravvenuta.

Il presente regolamento disciplina altres! le procedure per I'insediamento, a
quaisiasi fitolo, di atlvitd Imprenditoriall nell'ambito territoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazionl)

1. L'individuazione e ia scelia delle locallzazioni nell'ambito degli aggiomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo al sensi dell'art. 36,

comma 5° della legge 5 offobre 1991 n. 317.
2. Tdle Individuazione avviens, anche tenendo conio delle Istanze deij

richiedent], sulla base dei seguenti parametri: .
a) prescrizion e limifazioni degli strumenti urbanistici degli e

strumenti urbanisticl consortili;
b} disponiblits attudle di immoblll e necessiia di ricorere dlle procedure

espropriative;
c) disponibliitd e caratteristiche delle opere infrastrufiurali  esistenti o

programrate;

d) caratteristiche delle Iniziative imprendiioriali oggetto di istanza e loro
incldenza sugli insediamenti esistenfi o su quell programmati, fermo
resfando ['obbligo di preventiva valutazione dell'impatte ambientale delle
IniZative medesime e di ogni dlfra esigenza correlata alla  futela
dall'inquinamento dei suoll e delle acque nonché alla eventuale bonifica

dei suoli.

nii locali e degli

Articalo 3
. (locallzzazione degil insediamentl)
1. Le infZiative dI cui dll’articolo 1 possono essere locdlizate su immobili-
a) gid in proprietd del Consorzio;
b} che Il Consorzio deve ancora acquisire;

c} di proprietd delle ditte che intendono realizare le iniziative:
d) di propretd di fer che le ditte promotici dell'lniziativa Intendono

acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui ol comma precedente, lstt. b), l'assegnazione &

subordinata al perfezionamente dell’acquisto dell'immobile in capo dl
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Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o Indennizzi nel caso di
mancaio perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'lpotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitts degli immobili, da

6.

intendersi come titolarité della proprieta o di aliro diitto reale di godimento
sul  medesimi, deve sussstfere a momenfo del perfezionamento

dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arlicolo 4
(vendita degll inmobili)

Gli immobilll di cui dll'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferiti nello
stato di fatfo e di dirfifto in cui si trovanc al momento della stipula della
compravendita e cost come pervenuii al Consorzio in forza del rispettivi titoli
di provenlenza, sulla base di uno schema fipo di confratio approvate con
delibera del Consiglio di Amministrazions, salve eventuali modifiche che
polranno essere apportate al predetfio schema in presenza di sttuazioni
specifiche.

Nella domanda di assegnazione gl inferessali devono, previa esatia
locdlizazione dell'immeoblle, fomire preventivamente specifici elementi In
ordine dll'impaito ambientale del'insediamenioc oggetto delt'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.l. e della legisiazione
regionale In materia. -

Nella domanda di assegnazione gli interessafi debbono alifresi fomire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziall effettl inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'aftivith oggetio di inlzZiafiva, impegnandoesi comunque " al
rspetlio della vigente normativa in materia di tufela delle acque, di difesa
del suolo e di smaliimento dei rifiufi fra cul, non esaustivamente: 1 d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, 11 d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con medificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, i D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'ar. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alira
disposizione df legge o regolamentare aliuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

Cli inferessati debbono dlfrest Impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed iglenico-sanitarie vigenti
nel teniforio del Comune nel quale ricade I'iniziaflva, nonché la discipling
regolamentare del Consorzio inerente ali'uliizzo di ogni servido che 1
Consorzio stesso metfe a disposidone delle infrastrutture ed Iniziative
imprenditoriali.

Nella domanda di assegnazione, inolfre, gli Interessati debbono dare atfo di
avere preso visione degli immoblll e che gli stessi sono Idonei allo
svolgimento dell'InizZiativa sotto ogni profilo, compresi queili igienici, sanitari
ed ambientali e che & stafa espletata - ove necessario — 'atfivita di
bonlifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso confrario,
devono impegnarsl, a propria cura e spese e senza responsabilifd del
Consorzio, al’esecuzione di tale operazione prima della sfipula della

vendita.
Nella domanda dev'essere speciflcato se l'interessato intende procedere
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all'acquisto framite contratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverd
nel confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegnl stabilifi dal presente regolamento, nonché I'impegno a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con terd.
Anadloga procedura dovrd essere seguita qualora P'assegnatario intenda
stipulare un conifratfo di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

1. Gli immobiii di cui all'articolo 3, lett. a) e b), devono essere dall'acquirente
destinafi esclusivamente alla locdlizzazione di insediamenti produttivi, servi,
nonché di ognf alira atfivitt contemplata ail'aricolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costiiuiti in forma individuale o associata.

2. l'afto di cesslone deve contenere:

a) l'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di frasferimento e l'impegno dell'acquirente di avviare I'ativita enfro il
termine perentorio stabllifo nell'atio di cessione;

b} Iimpegno  dell'acquirente a mantenere  sulllimmobile  I'attivitd

imprenditoriale Iniziale, o alfra conforme alle previsioni di cui al precedente

arficalo 1, per un periodo non Inferiore & 20 anni dalla sfipula. In caso di

atlivita diversa da quella iniziale ma conforme alle pravisioni di cui al'art. 1,

I'avvio dell'aitivith medesima & comungue subordinato al preventivo

assenso del Consorzio. . '

Fimpegno dell'acquirente, .in caso di vendita, locazione o costituzione

sull'immobille di qualunque dliro diritto di godimento a favore di terd, ad

acquisire il preventivo assenso da parfe del Consorzlo ed a riprodune nel

relafivo coniratto | medesimi Impegni di cul alie precedenti lettere a) e b) e

I'impegno del terzo all'osservanza degli obbligh! di cui dlla presente left. c).

L'acquirente & esonerato dagll Impegni di cui alla presente leftera c) nel

caso in cul it frasfeimento In proprietd o in godimento a favore di jerd

riguardi uffici e/o unitd commerciali Inserifl in complessi edilizi direzionali,
infendendo come tall i complessi ediliz caratterizzati dalla presenza di parti

e/o Impianti comuni {a fifolo esempilificativo scale, parcheggi, ascensor,

impianti, dotazioni anfincendio, auforimessa, efc..).

3. E' In facoltd del Consorzio effetiuare contolli findlizati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cul aile precedenti lettere a), b} e ¢}.

4. In caso diinadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e ¢} del. precedente comma, il
Consorzio pud procedere alla rsoluzione di dirifto del contratto di vendita.

5. Se I'immobile & libero da manufati, impianti o altre strutture dl difficoltosa
rimozione, la risoluzions, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentoric,
ed i cui effefli decorrono automaticamente dal ricevimento, da parie
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzo, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
rtrasferimento delf'immobile in capo al Consorzio, che corisponderd
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allacquirente o al suo avente causa II prezo originario di vendia
maggiorato degll inferessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la
vendita ed it verificarsi del fatto risolutive, dedotta la pendle da stabilirsi nel
confratto, e sdlvo il maggior danno. '

6. Se sullimmobile insistono manufatti, implanti o alire strutture di difficoliosa
rmozione, i Consorzio pud valutare 'opportunita di acquisire anche tali
manufatli qualora siano state presentate istanze per InizZiative che ne
consentano un uflle reinvestimento. In tal caso, i Consorzio corrisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo del manufatti, stimato da te
arbitrl, di cui il pimo nominate dal Consoro, il secondo ddll'imprenditore
ed il ferzo di comune accordo dai dus arbiti di parte o, in mancanzg di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Ove difetil la possibilitas di effettuare un utile reinvestimento dei manufafi
insistentl sull'immoblle, gli effetfi della risoluzione Implicano ['immediato
rirasferimento della proprietd in capo al Consorzo, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti sniro un congruo
termine, comungue non superiore @ 24 mesi. Decorso tale fermine,, |
manufatii sono acquisiti al pafrimonio del Consorzo, escluso ogni dirtto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizi. Solo qualora i
Consorzio rufilizzi detii implanti, sard comisposto all'assegnatario 1l relativo
prezzo determinaio con le modalita df cul all'uliima parfe del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregludicane 'applicabilita al
Consorzio dall'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto dl quale
costitulscono fattispecle alternative e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni contenute nel commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente articolo
non frovane applicazione nel caso in cui It frasferimento in proprisia o In
gadimento a favore di ferz riguardi uffici e/o unitd commerclall redlizate
dal Consorzic ed inserite in complessi edlliz direziondli, infendendo come 1dli
i compless! edillzi caratterizati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
fitolo esemplificafivo scale, parcheggl, ascensor, impianti, dotazioni

antincendlo, auforimessa, efc..).

Arlicolo &
(servitt)

Il Consorzio pud riservarsi I dirifto di cosfitulre In ogni fempo a carico
dell'immobile oggetto di frasferimento, e limitataments alie partf di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche i sensi dell'art. 1029 c.c.,
solfanto le servity, di volta in volta individuate, strettamente stumentali alio
sviluppe ed dl potenziamento Infrastrutturale degli agglomerati
imprenditoriali.

Ove Il peso imposto ai sensl del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per l'atfivila Imprenditoriale insediata sul fondo  servents,
al'assegnatario potrd riconoscersi il diitto  dlia coresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo,
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Arlicolo 7
(Convenzioni)

1. E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con | proprietar degli
Immobili di cui afla lett. ¢) deli'articoio 3 e con gli Imprendifori Interessati ad
avviare attivita sugii Immobilli di cui dlla successiva leftera d) dello stesso

articolo.
2. Il contenuto di tali convenzioni sardt conforme, per quanto possibile, dalle

disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezze degll immobili)

1. ll prezzo di vendita degll Immoblli ed il canone per la locazione dedli stessi &
stabilito e periodicamente agglornato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoll loth o benl In ragione della loro
ublcazione rispetto dlle infrastrutture consortil, alle dimension, alle
carafterisfiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni aliro parameiro di

vaiuiazione rilevanie a givdizio del Consorzo.

Articolo ¢
(domande)

1. Fermo restando quanto previste dal precedente articolo 4, per oftenere
I'assegriazione di immobili o insediamenfo di Inlzdative imprenditoriali, -
anche in caso di ampliamento e/o varante, gl Interessaii devono
presentare ol Consorzlo domanda scritta coedata dalla documentazione
previsia dagli appositi modsilii.

2. Le domande devono essere alires) coredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo dl confributo per spese di Isirutoria, stabilita ed
aggiorndta periodicamente dal Consiglio di Amminisirazione del Consorzio.

3. Le domande sone esaminate dal Consoro secondo 'ordine cronologico di
presentazione.

4. L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consenfire l'avvio di inizaiive di porficolare rlevanza per dimensioni
dellinsediamento produttivo, tempi di realizazione, tipologia di affivite,
esigenze occupazionall affuali o programmate; fali ragioni di prioritd
devono essere dall'interessato adeguatamente documeniate all'atfo dellq

presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa Istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nel successivi sessanta glomi daila avvenuia presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agllinteressati.
2. In sede di valutazione delle domande | Consorzio dovrdy tenere conto dlf
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ogni modifica del propri compliti @ competenze eventudimente intervenuli
nelle more, in ogni case assumendo la decisione definitiva in coerenza con |
programmi & le findlitc istituzionali del Consorzio.
. In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione
dell'immobile deve Indicarsi la data di stipula del contratio, previo
versamento dl un imporfo paii al 16,5% del prezzo a fitolo di capara
confirmatoria, da effeftuarsl da parte dell'assegnatario enfro e non olire
quindici giomi dal ricevimento dslla comunicazione deila disposta
assegnazions, pena la decadenza dalia stessa.
- Enfro  sessanfa giomi dalla comunicazione della  assegnazione,
Fassegnatario dovrd versare un ulferiore importo pari al 16,5% del prezzo,

pena la decadenza dall'assegnazione,
. I saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

contratto.
. L'assegnazione non & cedibile a ter, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di Immobill)

. Il Consorzo, previa istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta glomi dalla presentazione della istanza,

dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta In conformitt a quanto stabilito dal

comma 2° del precedente articolo 10.
- In caso "dl accoglimento della domanda, nella comunicazione devono

essere Indicali gl estremi identificativi dell'immobile, | canone complessivo,
il fermine per la stipula del contfratfo nonché {'invito  all'interessato ad
intervenire a detta stipula. _

Arlicolo 12
(Iniziative imprendltoriall su Immobili non di proprietd consortile ubleati
all'interno delle loftizzazlon! consortili)

. | proprietar di immobili occomenti per la rediizzazione dell'insediamento o di
altre affivita produttive ai sensl dell'arficolo 1, devono presentare domanda

al Consorzio di sensi del precedente articola 10.

. Nella domanda deve indicarsi I'impegno dell’interessato a versare di
Consorzo i coniributi di urbanizzazione per le Infrastrutfure generali redlizate

a cura del Consorzio medssimo.
L'ammontare del coniributo & stabliito e periodicamente agglomato dai

- Consiglio di Amministrazione.
Il versamento del confribute va effetuate dopo I'accoglimento della

' domanda di utiizo degll immoblll, nei terminl stabiliti dalla delibera di

approvazione.
Il mancato versamento dei contributi eniro il termine di cui al precedente

comma 4° implica la decadenza del diritte dell’ interessato alla realizazione
dell'iniziativa.
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Arficolo 13
(deroghe)

1. In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;
b) necessita di redlizare inidative ed infrastrutture di particolare complessitey

e rllevanza, economica e tecnica;
c) necesslta di conformare gli aiti di assegnazione, vendita o locazione ad

accordl e convenzionl infervenuti con | Comuni consorzati o con alfri
enti:
d) opportunitd di indire procedure d'asta In relazione alla pecullaritd del

bene oggetio di procadurg;
I Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le findlitty ed i
programmi consortill.

Arllcalo 14
(norma finale)

- i Consorzio puo stabilire particolart forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupaziondle nelle aree di sua competenza,
anche In relazione agli oner di manutenzione delle infrastrubure redlizzate,

ed anche in colluborazione con dlfri soggetii ed enfl, consorziali & non.

. Nell'ipotes di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnaiario & tenuto
ad accetiare le patiuizioni ed ogni clausola, anche relafiva agli oneri di

manutenzione, confenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL' AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A. CON
FINANZIAMENTO DA PARTE DI SOCIETA' DI LEASING

Premesso
cheladiffa .....coovviiinnen... {in appresso denominata “la
Ditta"), con domanda del ............ , pervenuta al
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (in
appresso il Consorzio”) in dafa ........eeeeee..... ha chiesto
I'assegnazione del temreno ubicato in Comune di
................. , distinfo in catasto al fg. ..., part. ........., sub. ...,
con destinazione urbanistica .....ccceeevinennnnns , ricadente

nell'ambito teriforiale del Consorzio per la recthzzazaone
della seguente iniziativa imprenditoriale: .....covveeeeeeeee...
che nella domanda medesima la Ditta ha dlchloro’ro di
voler procedere all'acquisto mediante stipula di un
contratto di feasing con la Societd ..coeeeeeveevennnn... {in
appresso denominata “la societd di leasing”), ai sensi
dell'art. 4, comma é° del regolamento per 'assegnazione,
la vendita e la concessione dlle imprese di immobili per
I'insediamento  di aftivitd  produttive approvato  dal
Consiglio di Amministrazione con delibera n. 3357 del
21.2.1999 (in appresso denominato “il regolamento”);

che, con provvedimento del ............. N o TR , & stata
disposta in favore della Ditta e della societd di leasing
I'assegnazione del predetio terreno;

oppure, in alternativa agli ulfimi due capoversi, i seguenti due:
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che con provvedimento del ............. A s PR , & stafa
disposta in favore della Dilta I'assegnazione del predetto
terreno e che successivamente, con comunicazione del
...................... la Ditta ha dichiarato di voler stipulare, ai
fini dell'acquisto, un contratto di leasing con la societd
..................... (in appresso denominata “la societd di
leasing) ai sensi dell'art. 4, comma 6°, ultimo periodo del
regolamento per [I'assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili per l'insediamento di
attivitd produttive  approvato  dal  Consiglio  di
Amminisirazione con delibera n. 3357 del 21.9.1999 (in
appresso denominato "il regolamento™);



- che (la Ditta/la societa di leasing) ha provveduto al
versamento della caparra confirmatoria e della successiva
quota del 16,5% del prezzo complessivo stabilito per il
irasferimento del predetto immobile ai sensi e per gli effetti
dell'art. 10 dei regolamento che, dliegato al presente
contratto, ne forma parte integrante e sostanziale e viene
dalla Ditta e dalla societd di leasing sottoscritto in ogni sua
pagina per accetiazione;

- che la societd di leasing acquisterd I'immobile predetto al
solo scopo di concederio in locazione alla Ditta in virty del
coniratto di locazione finanziaria (stipuiando/tra dette parti
stipulato indata ................. )

tutto cid premesso tra il Consorzio, la Ditta e la societd di

leasing si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno vaiore interpretativo.

Art. 2

II' Consorzio vende e trasferisce alla societa di leasing, che
accetta ed acquista al fine di consentire alla Ditta
I'utilizzazione imprenditoriale dell'immobile secondo quanto
patiuito nelle premesse ed al successivo art. 5, il terreno di sua
proprietd ubicato in tenimento di .............. . distinto in catasto
al fg. ... , part. ... L Sub e meglio identificato
nella allegata planimetria che & parte integrante del presente

atfo.

Arf. 3

Il terreno € venduto nelio stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si frova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servity dei
guaii la Difta e la societd di leasing dichiarano con il presente
atto di avere assunto piena conoscenza, rinunciando sin d'ora
ad ogni eccezione, dirtto e ragione anche per la presenza di
vizi occuli, dei quali pure la Ditta e la societd di leasing
dichiarano di avere accertato I'inesistenza.
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Art. 4

La Ditta e la societd di leasing rispettivamente confermano ed
assumono gl impegni, oggetio della domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
confermano e dichiarano, per quanto di rispettiva spetfanza,
'impegno di osservare I'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12 aprile 1996 e della
legislazione regionale in materia, nonché di osservare Ig
vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non
esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge 18
maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R. 27
marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il ddgs. 1T
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dlira disposizione di legge o
regolamentare attuativa e/o  meodificativa, anche
sopravvenuta.

La Difta e la societa di leasing si impegnano inolire ad
osservare le norme urbanistiche, Tecnlche ed igienico-sanitarie
vigenti nel teritorio del Comune di ......... e . honché la -
disciplina regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di
ogni servizio che il Consorzio stesso mette a disposizione delle
infrastrutiure ed iniziative imprenditoriali.

La Ditta e la societd di leasing dichiarano di avere preso
visione degli immobili e che dgli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli
igienici, sanitari ed ambientali, e che gli immobili interessati
dall'iniziativa sono stati resi oggetto di bonifica da eventuali
ordigni esplosivi e/o residuati bellici (eventuale).

Art. 5

La Ditta si impegna a svolgere, e la societd di leasing a far
svolgere sul ferreno oggetto di vendita la seguente attivitd
imprenditoridle: .......ccooviivieiiiii, e di avviarla entro |l
termine essenziale del .........cocvvviveneenn... . Su richiesta della
Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine per un periodo
non superiore a dodici mesi.
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La Ditta e la societd di leasing si impegnano a mantenere
sull'immobile I"attivita imprenditoriale iniziale, o altra conforme
alle previsioni di cui all’art. 1 del regolamento, per un periodo
non inferiore a 20 {venti) anni dalla stipula del presente atto. In
caso di ativita diversa da quella iniziadle, ma conforme alle
previsioni di cui all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell’ attivitd
medesima & comunque subordinate al preventivo assenso
esplicito del Consorzio, fermo restando |'obbligo di assicurare
la  conformitd  dell'aftivitd  dlle finalitd di  sviluppo
imprenditoriale perseguite dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque aitro diritto di godimento a favore di terd, la
societa di leasing o la Ditta, ove quest'ultima abbia esercitato
il diritto di opzione per I'acquisto secondo quanto previsto nel
contratto di leasing, si impegnano ad acquisire il preventivo
assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel relativo
confratto i medesimi impegni e pafti di cui al presente articolo
nonché dei successivi articoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del
terzo acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi
obblighi.

Art. 6

La proprietd e ogni aliro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata |'ativitd
imprenditoriale di cui all'articolo 5 non sono cediblil,
totalmente o parzialmente, sia da parte della societd di
leasing, sia da parte della Ditta, sia dai loro aventi causa, per il
periodo di fre anni decorrenti dalla assegnazione definitiva,
salvo preventivo assenso esplicito da parte del Consorzio.
Analogo divieto, salvo preventive assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Diita superiore al 50%. La Ditta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, si impegnano a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Difta e la societd di leasing si impegnano a comunicare ai
Consorzio ia modifica della propria struttura e della propria
ragione sociale, mediante invio di lettera raccomandata A/R
eniro dieci giorni dalla intervenuta variazione.
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Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, i
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della societd di leasing o
della Ditta, nel caso di avvenuto esercizio da parte di
guest’ultima del diritto di opzione per I'acquisto, o dei loro
aventl causa, a mantenere sull'immobile la permanente ed
effettiva destinazione imprenditoriale, ai sensi dell'art. 1 del
regolamento.

Ar. 8

In caso di inadempimento da parte della Ditta o della societd
di feasing ad una quaisiasi delle obbligazioni di cui agli articoli
5 e ¢4, il Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del
presente confratfo.

Se l'immobile & libero da manufatti, impianti o alire strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetli decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della Ditta, della
societd di leasing o del suo avente causa, della
comunicazione, da parte del Consorzio, deil'avvenuto
inadempimento, implica I'immediato ritrasferimento
dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd all’ex
proprietario o al suo avente causa il prezzo originario di
vendita maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel
periodo intercorso tra la vendita ed il verificarsi del fatto
risolutivo, dedotia la penale che viene qui stabilita nelia
misura di Lif. .oooeeeeevennnnnnn, cparfad Buro .., , salvo
il maggior danno.

Se suil'immobile insistono manufatti, impianti o alire sfrutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio pud valutare |'opportunitd di
acquisire anche iali manufatti qualera siano state presentate
istanze per Iniziative che ne consentano un ulile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa it prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o, in mancanza di accordo, dal Presidente del

Tribunale di Ahcona.
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Ove difefti la possibilitd di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetfi della rsoluzione
implicano 'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare la Ditta a provvedere alia
rimozione dei manufatti entro un congruo termine, comunque
non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i manufatti sono
acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della
Difta o dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o
indennizzi, eccezion fatta per I'ipotesi in cui il Consorzio rivtilizzi
detti impianti, nel qual caso sard comisposto all'assegnatario il
- relativo prezzo determinato con le modalita di cui all'uitima
parte del comma precedente. Le spese per la demolizione di
defti manufatti, ove necessaria, sono a carico della Ditta o dei
suoi aventi causa.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente confralfo non pregiudicano
I"applicabilitd dell’art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448,
rispetfo al quale costituiscono fattispecie alternative e/o

aggiuntive.

Art. 9

Qualunque impianto e manufatte strumentale all' attivitd
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd alio concessione edilizia
riasciafa dal Comune di .............. . allegata al presente
confraffo softo la leftera ..., ed il cui progetio si trova
depositato negli uffici del Consorzio. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di concessioni, licenze, autorizzazioni, nulla
osta ed ogni altro provvedimento necessario all'esecuzione
del progefio non costituisce motivo di proroga del termine di
avvio dell'attivitd di cui all'art. 5, salva la possibilitd che il
Consoizio conceda la proroga di cui al medesimo articolo.
Parimenti tale ritardo non costituisce causa di pretesa di danni
nei confronti del Consorzio.

-Art. 10
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I! Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggefto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all’affivitd  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinafi
a servire gli agglomerati indusfriali del Consorzio medeasimo.
All'uopo, s'infende costituita sin da oggi la relativa servitd
perenne senza dirifto alcuno delia Ditta, deila societd di
leasing o di loro aventi causa a corispettivi o indennizz, atteso
che di fale peso le parti hanno gid tenuto confo nella
determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitd di realizare linfera zona
industriaie ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimenfo al piano di lottizzazione approvato con
delibera .......coevivievennen... , il Consorzio si riserva la facoltd, e la
Difta e la societa di leasing accettano, di procedere ad ogni
necessario  adempimento di  carattere  tecnico ed
amministrativo, anche ai sensi degli artf. 13 e 14 del
regolamento.

Inolire, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si rfiserva
la facolta, e la Ditta e la societd di leasing accettano, di
imporre specifiche servitd, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di
passaggio, di acquedofto, di scarico, di appoggio e di
infissione di chiusa, di eletirodotio, di passaggio di linee di
telecomunicazioni di qualsiasi tipo, purché strettamente
strumentali allo sviluppo ed al potenziamento infrastrutiurale
degli agglomerati imprenditoriali. Ove il peso imposto sia
eccessivamente gravoso per I'attivitd imprenditoriale insediata
sul fondo servente, al proprietario del fondo servente &
riconoscivto il dirifto alia comesponsione di un indennizzo
omnicomprensivo da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

La Ditta e la societd di leasing dichiarano di essere a perfetta
conoscenza delle clausole contenute nella convenzione di
lottizzazione stipulata con i Comune di ............ , in data
, accettandone tutti gli effetti formali e sostanziali.

...............
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Art. 13

Al sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta e la societa di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano sin
d'ora, e s'impegnano o far accettare ad eventuali loro aventi
causa, ogni deroga necessaria per conformare il presente
contrafto ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni
consorziati o con altri enti, fermo restando {'obbiigo del
Consorzio che le deroghe siano disposte al fine esclusivo di
assicurare le finalita ed i programmi consortili.

Al sensi dell'art. 14 del regolamento, la Difta e la societd di
leasing, per quanto di rispettiva spettanza, accettano aliresi, e
s'impegnano a far accetftare a loro eventuali aventi causa,
tutti gli effetii scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
findlizate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 14

Il prezo di vendita dell'immobile oggetto del presente
contratfo & stabilito in Lt .cccoiiinnnnen, . pari ad Euro
..................... . oltre IVA come per legge.

Le parfi si danno reciprocamente atio che tale prezzo & stato
integralmente corrisposto al momento della sottoscrizione del
presente coniratto. Del saldo il Consorzio qui rilascia ampia e
formale quietanza.

Art. 15

Ogni confroversia insorta in esecuzione del presente contratto
tra il Consorzio ed una sola delle alfre due parti, sard deferita
ad un Collegio di tre arbifri di cui il primo nominato dal
Consorzio, it secondo dall'aitra parte ed il terzo di comune
accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di accordo,
dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto,
nella quale ciascuna delle parti sottoscrittrici il presente
confratto rivendichi diritti nei confronti delle alire due, ovvero
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nella quale comungque emergano posizioni reciproche anche
solo parzialmente differenziate, sard deferita ad un Collegio di
cinque arbitri di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dalla societa di leasing, il terzo dalla Ditta, e gli alfri due di
comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

In ogni caso la sede dell'arbifrato sard in Jesi e gli arbitri
decideranno secondo diritto.

Il Consorzio Z.[.P.A. La Ditta La societd di leasing

Al sensi dell’art. 1341 c.c., la Ditta e la societd di leasing
dichiarano di approvare specificamente le seguenti clausole:
Art. 3 {rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta} — Art. 5§ (obbligo di mantenimento dell'aftivita
imprenditoricle e limitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) - Art. 6 {limitazione alla cedibilitd di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 (obbligo
di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
[rsoluzione di dirifto ed accolio delle spese di eliminazione
manufatti da parfe della Ditta) - Art. 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(inuncia ad indennizzi) - Art. 13 {imitazione della libertd
confrattuale della Difta e della societd di leasing nei rapporti
con i terzi) — Art. 15 (clausola compromissoria)
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